Stadt Lildenscheid
- Planungsamt -

Begrindung

fir den Bebauungsplan Nr. 574 "Dukatenweg

in der Fassung der 4. Anderung"

und zugleich

Erliduterungsbericht

zur 15. Anderung des Flichennutzungsplanes

im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 574 "Dukatenweg"

in der Fassung der 4. Anderung

Das Erfordernis der Planaufstellung

Der im Jahre 1969 in Kraft getretene Bebauungsplan wurde
bereits dreimal ge&dndert. Auf Antrag des Staatshochbau-
amtes und der Finanzverwaltung wurde der Bebauungsplan
im Rahmen der 4. Anderung wie folgt neu geidndert:

a) Erweiterung der Baugrenzen im Bereich des Briickenbau-
werkes iiber dem Dukatenweg,

b) Erweiterung der Baugrenzen auf dem Grundstiick filir Gemein-
bedarf zugunsten des Finanzamtes und

c) ErhShung der GeschoBfldchenzahl von 1,4 auf 1,8 auf dem
gleichen Grundstiick.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes trat im Jahre 1977 in
Kraft. Das Planaufstellungsverfahren wird wiederholt, da
wegen des Verdachts der Teilnahme befangener Ratsmitglieder
Zweifel an der Rechtskraft des Bebauungsplanes entstanden
sind.

AuBerdem soll fiir den verdrdngten Betrieb flir Brennstoff-
handel mit Kohlenlagerplatz in unmittelbarer N&he eine Er-
satzfldche ausgewiesen werden. Hierzu ist es notwendigqg,
zwel weitere Grundstlicke in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes mit einzubeziehen.

Einfligung in die iUberé6rtliche Planung

Der Inhalt des Bebauungsplanes stimmt in den Grundziigen mit
dem Fldchennutzungsplan iiberein. Ein Teil der im Bebauungs-
planwrgesehenen Fldche fir Gemeinbedarf zugunsten des Fi-
nanzamtes ist im Fl&dchennutzungsplan bisher als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen. Dieser Bereich soll nunmehr als
Fldache fiir den Gemeinbedarf dargestellt werden. Die Grund-
stilicke entlang der MathildenstraBe zwischen dem Dukatenweg
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und dem alten Evangelischen Friedhof, die bisher als Fldache
fiir den Gemeinbedarf bzw. als allgemeines Wohngebiet darge-
stellt waren, sollen ebenfalls entsprechend den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes als Mischgebiet ausgewiesen werden.

Aus diesem Grunde  soll zugleich mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes der Fldchennutzungsplan gedndert werden.

Der Bestand innerhalb und auBerhalb des rdumlichen Geltungs-
bereiches

Das Plangebiet ist weitgehend bebaut. Im nordwestlichen Be-
reich befindet sich eine Einrichtung der Katholischen Kir-
chengemeinde, im &stlichen Bereich des Bebauungsplangebie-
tes stehen Geb&dude des Finanzamtes und der Feuerwehr der
Stadt Lildenscheid. Die librigen Fldchen des Plangebietes sind
mit Wohngebduden bestanden. Zwischen dem Dukatenweg und der
MathildenstraBe befindet sich im westlichen Bereich ein
Grundstiick, das von einer Kohlenhandlung als Lagerfldche be-
nutzt wird. Das Plangebiet ist im Norden, Osten und Siiden
von Wohngebieten umgeben. Im Westen grenzt die Verkehrsfla-
che des Platzes vor der Christuskirche an das Bebauungs-
plangebiet an. :

Erschliefung und Versorgung

Das Baugebiet ist bereits vollstédndig erschlossen und durch
Gas-, Wasser- und Elektroleitungen versorgt.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Der Bebauungsplan setzt mit einer Ausnahme die bestehende
bauliche Nutzung fest. Beiderseits des Dukatenweges wird
ein allgemeines Wohngebiet mit zwei- bis filinfgeschossiger
Bauweise vorgesehen. Im nordwestlichen Bereich des Bebau-
ungsplanes wird eine Fl&che fiir Gemeinbedarf fiir kirchliche
und soziale Zwecke und im Ostlichen Bebauun-gsplanbereich
eine Fldche filir Gemeinbedarf fiir die Zwecke der Feuerwehr
und des Finanzamtes festgesetzt.

Die Fliche flir das Finanzamt umfaBt auch den Bereich des
bisherigen Kohlenlagerplatzes. Die damit verbundene Beein-
triachtigung der Belange des Eigentiimers des Kohlenlager-
platzes wird angesichts der groBSen Bedeutung des Neubaues
des Finanzamtes fiir die Struktur der Stadt Liidenscheid fir
gerechtfertigt gehalten. Flir die Stadt Lidenscheid als Ent-
wicklungsschwerpunkt erster Ordnung sind derartige zentrale
Einrichtungen filir einen groBen Versorgungsbereich stddtebau-
lich erstrebenswert. Damit wird der bisher in der Stadt Li-
denscheid unterdurchschnittlich entwickelte tertidre Wirt-
schaftsbereich gestdrkt. Zur Erweiterung des Finanzamtes
bietet sich in der Nachbarschaft nur der Kohlenlagerplatz an,
da andere Nachbargrundstiicke des bestehenden Finanzamtes be-
reits mit relativ wertvoller Bausubstanz bebaut wurden.

Um den Belangen des o. g. Betriebes jedoch Rechnung zu tragen,
werden die Grundstiicke entlang der MathildenstraBe &stlich
des Dukatenweges als Mischgebiet festgesetzt, um die MOg-
lichkeit zu erdffnen, hier einen Brennstoffhandel zuzulassen.
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Die auf dem Finanzamtsgrundstiick vorgesehene hohe Verdich-
tung wird dadurch ausgeglichen, daB auf dem gegeniiberlie-
gendem Baugrundstick fiir Gemeinbedarf groBe Fldchen fir den
ruhenden Verkehr bereitstehen. Auf dem betroffenen Grund-
stiick selbst wird eine groBe Anzahl von Einstellpl&dtzen in
Parkgeschossen zusdtzlich geschaffen. Trotz der Verdichtung
kd6nnen die in der Landesbauordnung vorgeschriebenen Abstand-
fldchen eingehalten werden, so daB8 die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunden Wohmr und Arbeitsverhdltnisse nicht be-
eintrdchtigt werden.

Kostenschdtzung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Stadt
keine Kosten, da die gesamte Fldche des Bebauungsplangebie-
tes bereits vollstédndig erschlossen ist. Soweit Kosten durch
die Uberbauung des Dukatenweges anfallen werden sind sie
durch den Veranlasser, die Finanzverwaltung, zu tragen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Die im Bebauungsplangebiet gelegenen Verkehrsfldchen befin-
den sich im Eigentum der Stadt. Der Erwerb der Baugrundstiicke
flir den Gemeinbedarf soll nach M&glichkeit auf freiwilliger
Basis erfolgen. Sollte eine freiwillige Einigung zwischen

den betroffenen Grundstiickseigentiimern und Nutzern der Bau-
grundstiicke filir Gemeinbedarf nicht zustande kommen, besteht
die MBglichkeit gem&B Bundesbaugesetz, die Grundstiicke zu-
gunsten des Nutzungsberechtigten - hier der Finanzverwaltung -
zu enteignen.

Grundsdtze flir soziale MaBnahmen, Sozialplan

Die Verwirklichung des Geb&dudes fiir das Finanzamt auf dem
Grundstiick des Kohlenlagerplatzes kann sich nachteilig auf
die persdnlichen Lebensumstidnde des Eigentiimers und Kohlen-
hdndlers auswirken. Durch die Festsetzung der Ostlich des
Dukatenweges gelegenen Grundstilicke als Mischgebiet wird dem
Kohlenhidnder jedoch die Moglichkeit gegeben, seinen Kohlenhan-
del in diesen Bereich zu verlagern. Im ilibrigen vertritt die
Stadt die Auffassung, daB durch die dem Wert des Kohlenla-
gers entsprechende Entschddigung der Eigentlimer in die Lage
versetzt wird, die ihn betreffenden wirtschaftlichen Nachteile
aufzufangen. Weitere soziale MaBSnahmen h&lt die Stadt daher
nicht flir erforderlich.

Liidenscheid, &« .05.1980
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