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Begrindung

zum Bebauungsvlan Nr. 568 "Hintere Parkstrale

in der Fassung der 1. Anderung"

I. Das Erfordernis der Planaufstellung

In den Jahren 1572 und 1973 hat die Stadt Liidenscheid einen
Bebauungsplan Nr. 568 "Hintere ParkstragBe" aufgestellt, der
aus verschiedenen Griinden neu aufgestellt werden mus.
Aktueller Anlag filir die Neuaufstellung ist die Absicht der
Stadt Liidenscheid,in unmittelbarem Zusammenhang mit dem
innerhalb des Bebauungsplangebietes ¢gelegenen Schulzentrum
einen Sportplatz zu errichten, cder nicht nur fir Zwecke der R
Schule, sondern auch fiir den Vereinssport kenutzt werden

- soll. Die Absicht der Stadt, diesen Sportplatz im wesentlichen
innerhalb der fiir das Schulzentrum ausgewiesenen Fl&che zu
errichten, erscheint planungsrechtlich becdenklich, weil

dieser Spertplatz nicht nur schulischen Zwecken dient. '
Es ist daher peabsichtigt, die Fldche, auf der der Sport-
platz errichtet werden soll,als &ffentliche Grinfldche mit

dem Zusatz "Spcortplatz”" festzusetzen.

Weiterer AnlapP der Neuaufstellung des Eebauungsplanes sind
Zweifel an der Rechtsverbindlichkeit des bestehenden Be-
bauvungsplanes. Seilt der Aufstellung des Bebauungsplanes
sind wesentliche Grundsatzentscheidungen zum Planunasrecht
gefdllt worden, die bei cder Aufstellung des -ursoriinglichen
Bebauungsplanes nicht keridcksichtigt wercen konnten. Ins-
- resondere muf festgestell:t werden, daB der ursoringiiche
Bekauungsplan aufgestellt wurde,bevor cder Fldchennutzungs-
plan wirksam wurde. AuBerdem geht aus der Begrindung zum
ehemaligen Bebauungsplan der Abwidgungsprozef nur unvoll=-
stdndig hervor.

II. Einfligung in die Uberdrtliche Planung

Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes ent-
sprechen den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes.
Zugleich beriicksichtigt der Bebauungsplan die Feststelluncen
des Schulentwicklungsplanes und des Bedarfsplanes "Sport-
stdtten" aus dem Stadtentwicklungsplan.

ITI. Die kestehenden Rechtsverhdltnisse

Fir den Planbereich besteht der Bebauungsplan Nr. 563
"Hintere ParkstraBe" der durch die Neuwaufstellung des
Bebauungsplanes in der Fassung der 1. Anderunqg ersetzt
werden scll.




Iv.

VI.

Der Bestand innerhalb und auBerhalb des r&dumlichen Geltungs-
bereiches

Innerhalb des Bebauungsplangebietes liegt das Schulzentrum
"Haus Schdneck", das aus einer Hauptschule und einer Grund-
schule besteht. Beiden Schulen ist eine Turnhalle zugeordnet.
Die Schulgebdude sind ein- bis dreigeschossig und durch-
gehend mit Flachdidchern versehen. Innerhalb der Schulbezirke
befinden sich die zum Schulgelinde erforderlichen Schulh&fe,
Parkpldtze fiir Lehrer und Hausmeisterwochnungen. Im Bereich
norddstlich der Grundschule befindet sich eine ebene Fldche,
die durch Aufschiittung von Aushubmassen aus den Schulneu-
bauten entstanden ist und nach Norden hin durch eine sehr
groBe Bdschung zum angrenzenden Stadtpark begrenzt wird.

Im Norden an das Schulgelinde schlieBen im wesentlichen be-
waldete Flichen an, die zum gr8B8ten Teil nach Norden hin
abfallen. Westlich des Schulgelindes besteht das alte land-
wirtschaftliche Gehdft "Haus Schdneck", das aus einem grofen
Wohnhaus und mehreren landwirtschaftlichen Gebduden besteht.
Ostlich des Schulgrundstiickes endet die Einfamilienhausbe-
bauung, die sich von der Stadtmitte entlang der ParkstrafBe
bis zum Schulzentrum hin erstreckt. Auf der dem Schulzentrum
gegeniiberliegenden StraBenseite befinden sich ebenfalls eine
Reihe von Einfamilien- und Einfamilienreihenhdusern.

ErschlieBung und Versorgung

Die innerhalb des Bebauungsplangebietes gelegenen Schul- und
Sportfldchen werden von der ParkstraBe aus erschlossen. Die
zufahrt zu den Sportflichen und den Parkfldchen fiir die Grund-
schule befindet sich ca. 100 m westlich des gegeniiber ein-
miindenden Oenekinger Weges. Die Zufahrt zu den Parkpldtzen

der Hauptschule befindet sich gegeniiber der projektierten
ErschlieBungsstrafe fiir das Raugebiet Stilittinchausen.

Die ParkstrafBe selbst ist so festgesetzt wie sie kiirzlich aus-
gebaut wurde, d. h. mit beiderseitigem Parkstreifen, Links-
abbiegespuren im Bereich der einmiindenden NebenstrafBen, Bus-
buchten fiir den Schiilertransport und der Baumpflanzung, die
den Alleecharakter der bestehenden Parkstrafe bewahren soll.

Das aus dem Bebauungsplangebiet anfallende Oberflidchen- und
Schmutzwasser wird den Kandlen in der ParkstraBe zugeleitet.
Wasser- und Stromversorgung sind durch vorhandene Versorgungs-
leitungen in der ParkstraBe gewZhrleistet.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Der grdBte Flichenanteil innerhalb des Bebauungsplangebietes
ist als Fliche fiir Gemeinbedarf mit dem 2Zusatz "Schulgel&dnde"
festgesetzt., Die Schule wurde an dieser Stelle errichtet, weil
sie sich in giinstiger Lage zu vorhandenen und geplanten Wohn-
gebieten befindet, verkehrlich auch durch den Sffentlichen
Nahverkehr qut erschlossen ist und auch topographisch relativ
glinstige Voraussetzungen flir die groBen EBaukdrper der Schule
bietet.



Das Baugrundstiick flir Gemeinbedarf wurde so grof gewdhlt,

daf sowohl filir die Grundschule als auch fiir die Hauptschule
Erweiterungen mtglich werden. Obgleich derartige Erweiterungs-
absichten nach dem Schulentwicklungsplan noch nicht bestehen,
zeigt doch die Erfahrung, dafl derartige Erweiterungen jeder-
zeit méglich werden k&nnen.,

Im nordwestlichen Teil des Bebauungsplangebietes ist eine
kleine Fldche als Fldche flir Versorgung mit dem Zusatz
Wasserhochbehdlter festgesetzt worden. Hier befindet sich
bereits ein Wasserhochbehdlter der Lidenscheider Stadtwerke
GmbH. Die Fldche reicht auch fir kiinftige Erweiterungen des
Wasserhochbehdlters aus.

Im norddstlichen Teil des Bebauungsplanes wird eine &6ffent-
liche Griinfldche festgesetzt, deren gr&iter Teil als
"Sportfldche", ein kleinerer Teil als "Parkanlage" bezeich-
net ist. Innerhalb der Sportfldche soll ein Sportplatz des
Typs D angelegt werden. Der Sportplatz umfaft ein Spielfeld
in den Abmessungen 66 x 105 m, ein Kleinspielfeld in den
Abmessungen 55 x 25 m, eine 100 m Laufbahn, Einrichtungen
fir KugelstoBen, Hochsprung und Weitsprung. Innerhalb der
Sportfldche wird auBerdem eine llberbaubare Fldche festge-
setzt, auf der ein Umkleidegebdude und ein Wohngebdude fir
den Sportplatzwart entstehen sollen,

Da der Sportglatz in unmittelbarer Nachbarschaft zu den be-
stehenden Wohnhausgrundstiicken Parkstrale Nr. 144 a, 143,

150, 152, 154 und 156 hergestellt wird, beflirchten die Eigen-
tlimer dieser Crundstilicke, da von dem Sportplatzldrm die Be-
wohner der Grundstiicke beldstigen kdnnte. Obgleich innerhalb
der Stadt Lildenscheid mehrere Sportpldtze bestehen, die in
unmittelbarer Nachbarschaft von Wohngebduden liegen, ist bis-
her {ber Larmbeldstigungen der beflirchteten Art bisher nichts
bekanntgeworden. Auch die vom Bundesinstitut flir Sportwissen-
schaft herausgegebenen Planungsgrundlagen zum Bau von Sport-
und Freizeitanlagen behandeln das Problem des von Sportpldtzen
ausgehenden Ldrmes nicht, sondern gehen nur auf den Ldrmschutz
ein, der zugunsten von Sportpldtzen gegeniiber anderen stdren-
den Einrichtungen (wie StraBen und Gewerbebetriebe) erforder-
lich sein kdnnte. Lidrmbeldstigung von Wohngebduden durch einen
einfachen Sportplatz stellt daher ein v&6llig neues Problem dar,
das durch Rickgriff auf bekannte Richtlinien oder auf Erfah-
rungen an anderer Stelle nicht gekldrt werden kann. Obgleich

es sicherlich innerhalb der Bundesrepublik viele tausend Sport-
pldtze gibt, die in der N&he von Wohngebduden bestehen, keiner-
lei L&rmschutzeinrichtungen haben und dennoch iiber Beldstigungen
der Bewohner nichts bekanntgeworden ist, nimmt die Stadt Liden-
scheid die Sorgen der Grundstiickseigentiimer ernst und versucht
die Frage mit Hilfe einer von einem Sachverstdndigen aufge-
stellten Larm-Immissionsprognose zu ldsen.

Die Prognose kommt. zu dem Ergebnis, daZ? der in der technischen
Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA L&rm) genannte Immissions-



richtwert fir reine Wohngebiete wvon 50 dB(A) im ungiinstigsten
Fall durch den Sportbetrieb im Bereich der betreffenden Wohn-
hduser um 6 bis 9 dB(A) {iberschritten wird. Der Gutachter
schldgt zur Vermeidung der Uberschreitung der Richtwerte die
Herstellung von SchallschutzmaSnahmen vor. Im Bebauungsplan
werden daher eine Schallschutzwand an der L&ngsseite des
Platzes und ein Schallschutzdamm an der Querseite des Platzes
mit HOhenangabe festgesetzt,

Der Bau der Schallschutzwand und des Schallschutzdammes
verteuert die Kosten flir den Bau des Sportplatzes und ist
insbesondere fiir die benachbarten Wohnh&user wenig attraktiv.
Der Gutachter schl&gt aus diesem Grunde vor, die Ldrmschutz-
wdnde erst nach dem Anlaufen des Sportbetriebes und Riicksprache
mit den Anwohnern zu errichten. Diesem Vorschlag soll teilweise
dadurch entsprochen werden, daf die Schallschutzwdnde zundchst
ca. 2,50 m niedriger errichtet werden sollen als in dem Gut-
achten vorgesehen. Diese Absicht stilitzt sich auf folgende
tiberlequngen:

1. In dem Schallschutzgutachten wird die H6he der Schallschutz
wand auf die in den Dachgeschcssen liegenden Aufenthalts-
rdume der benachbarten Wohnhduser berechnet. Bei fast allen
dieser Aufenthaltsrdume handelt es sich um Schlafrdume,
die erst dann benutzt werden, wenn auf dem Sportplatz kein
Betrieb mehr herrscht. Es scheint daher legitim,die Schall-
schutzwand so weit zu erniedrigen, da3 der volle Lirm-
schutz nur die Erdgeschosse und die Gdrten der benachbar-
ten Wohngebdude trifft. Gewisse Uberschreitungen der "Richt-
werte werden in den obenliegenden Aufenthaltsr&umens hinge-
nommen werden kdnnen, zumal dadurch die Beeintrdchtigung
der Gdrten und Wohngebdude durch sehr hohe Schallschutz-
wédnde entfdllt.

2. Entlang der Ldngsfront des Sportplatzes wird ohnehin zum
Schutz der benachbarten Gdrten an der Li&ngsseite ein 2 m
und an der Querseite ein 4 m hoher Ballfangzaun errichtet.
Durch den Bau einer ca. 2,50 m hohen Ldrmschutzwand bzw.
eines ca. 4 m hohen Ladrmschutzdammes wird der Ballfangzaun
ersetzt, Die Kostenerhdhung ergibt sich daher nur aus der
Differenz der Kosten von Ballfanggitter und Schallschutz-
mafnahme,

Die Schaffung von Schallschutzeinrichtungen in der vom Gutach-
ter berechneten Hthe wird damit nicht ausgeschlossen, sondern
erst dann in einem zweiten Bauabschnitt verwirklicht, wenn
sich die Notwendigkeit hierfiir aus der Benutzung des Sport-
platzes und der Beldstigung der Bewohner eindeutig ergibt.

Zur Verdeutlichung dieser Absicht der Stadt wird im Bebauungs-
plan die H&he der Schallschutzmaidnahmen als "maximale H&he"
festgesetzt,

Bei der Herstellung des Planentwurfes durchgeflihrte Untersu-
chungen ergaben, daf alternative Standorte fir den Sportplatz
wegen der angrenzenden Waldfldchen praktisch nicht bestehen.



Die unmittelbare Nachbarschaft des Sportgeldndes zur Schule
ist aus schulischen Griinden unabdingbar. Ein Abriicken des
Sportplatzgeldndes von den vorhandenen Wohnhdusern wdre nur
dann mdglich, wenn der im Norden an das Bebauungsplangebiet
angrenzende Stadtwald in Anspruch genommen wiirde. Hiergegen
sprechen jedoch die Belange des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege. Auch die Inanspruchnahme des ndrdlich angren-
zenden Fichtenwaldes kann nicht in Frage kommen, weil damit
der gesamte Fichtenbestand bis hinunter in das Ldsenbachtal
mit Sicherheit dem Windwurf oder dem Schneebruch zum Opfer
fiele, wie eine Auskunft des Forstamtes der Landwirtschafts-
kammer ergeben hat.

Da wegen der Belange des Bildungswesens (hier des Sportunter-

richtes) sowie der Belange von Sport, Freizeit und Erholung

fiir weite Kreise der Bevdlkerung auf den Bau des Sportplatzes

nicht verzichtet werden kann, muld die sich aus den Schallschutz-
- wdnden und der Trainingsbeleuchtung ergebende Beeintrdchtigung
flir die Bewohner der Wohnhduser in der Ndhe des Sportplatzes
hingenommen werden. Die mit dem Bau des Sportplatzes verbunde-
nen Vorteile fiir die Belange des Sportes in der Stadt Liiden-
scheid sind wesentlich hbggghzu bewerten als die relativ ge-
ringfligigen Nachteile, diévfir die benachbarten Bewohner duxrch
die - m&glicherweise sehr niedrigen - Schallschutzmas3lnahmen
uné die nur im Winterhalbjahr in den Abendstunden eingeschal-
tete Trainingsbeleuchtung ergeben.

VII. Kostenschdtzung und Finanzierung

Da sowohl der Strasenbau wie auch der Schulbau innerhallk des
Bebauungsplangebietes im wesentlichen abgeschlossen ist, ent-
stehen innerhalb des Bebauungsplangebietes nur noch die Kosten
fiir die Herstellung der Sportplatzanlage einschl. der Schall-
schutzeinrichtung. Insgesamt wird mit Kosten in HOhe von
- 1.300.,000,00 DM gerechnet.
Der Bau des Sportplatzes ist im Haushaltsplan des Jahres 1979
- der Stadt Lildenscheid eingeplant. Von der Stacdt wird fir den
Bau des Sportplatzes ein Landeszuschul erwartet. Mit dem Bau
des Sportplatzes soll noch wdhrend des Jahres 13979 begonnen
werden,

VIII. Bodenordnende und sonstige Mafnahmen

Da sich alle Flichen, die fiir die Durchfiihrung der stddtebauli-
chen Mafnahme bendtigt werden im Eigentum der Stadt befinden,
sind bodenordnende Mafnahmen nicht erforderlich.
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