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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 565

"Glatzer StraRe / Kdnigsberger StraRe"

1. AnlaR und Ziel der Bebauungsplandnderung

Die Sahle Baubetreuungsgesellschaft mbH plant, auf dem Grundstick der Sah-
le GbR im Bereich des friiheren Supermarktes Glatzer StraRe 55 a Ecke Kb&-
nigsberger StraRe einen drei- bis viergeschossigen Neubau mit 15 barriere-
freien, altengerechten Mietwohneinheiten und einem Gemeinschaftsraum zu er-
richten. Dieser Neubau soll von dem bestehenden Hochhaus Glatzer Strafie 55
durch einen eingeschossigen transparenten Zwischentrakt, in dem das Biiro
fir die Gebaudeverwaltung geplant ist, abgesetzt werden. Die dort beste-
henden Gebaude, der ehemalige Supermarkt Glatzer Strafe 55 a und einige Ga-
ragen, sollen abgerissen werden.

Da das beabsichtigte Bauvorhaben zum Teil auferhalb der festgesetzten uber-
baubaren Grundstiicksfliche des 1967 in Kraft getretenen Bebauungsplanes
Nr. 565 "Glatzer StraRe / Kdnigsberger StraRe" liegt, kann das Vorhaben
nur nach entsprechender Anderung des Bebauungsplanes realisiert werden.

Aus stadtebaulicher Sicht bestehen gegen eine Bebauung mit barrierefreien
Mietwohnungen keine Bedenken, zumal die Flache derzeit schon bebaut ist
und aufgrund der Entwicklungsstruktur der Bevdlkerung ein zunehmender Be-
darf an solchen Wohnungen besteht. Aus diesem Grund begrufit die Stadt Li-
denscheid das Vorhaben der Sahle Baubetreuungsgesellschaft.

2. Anderung bestehender Rechtsverhdltnisse

Die Festsetzungen dieser Anderung ersetzen bzw. ergénzen die des beste-
henden Bebauungsplanes Nr. 565 "Glatzer Strafe / Kdnigsberger Strafe".

3: Planinhalt

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, &értliche Bauvorschriften

Die derzeit zulissige Geschossigkeit von maximal sechs Vollgeschossen wird
auf vier Vollgeschosse im Bereich des Wohnhausneubaus und auf ein Geschoss
im Bereich des geplanten Zwischentraktes geandert. Der mehrgeschossige Neu-
bau, der zur Glatzer StraRe dreigeschossig und zur Kénigsberger Strafe auf-
grund der Hangigkeit des Gelandes viergeschossig wirkt, soll somit deut -
l1ich vom vorhandenen Hochhaus abgesetzt werden und stidtebaulich weniger
massiv wirken.

Um die beabsichtigte Hdéhenstaffelung der Gebidude nicht nur der variablen
GréRe von GeschoRhdhen zu {iberlassen, soll in Abstimmung mit dem Vorhaben-
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trager durch die gleichzeitige Festsetzung der maximalen Hohe von bau-
lichen Anlagen eine absolute Héhenbeschrdnkung bezogen auf NN erreicht wer-
den. Die Gebaudehdhen diirfen deshalb im eingeschossigen Bereich 395 m iber
NN und im viergeschossigen Bereich 401 m liber NN nicht Oberschreiten. Die
zuldssigen Vollgeschosse sind bei einer im Wohnungsbau iblichen Geschofhd-
he von 2,75 m realisierbar, waren aber bei grdéferen Geschoffhdhen nicht

voll ausnutzbar. In Anpassung an das dominierende Erscheinungsbild des
Hochhauses werden auferdem Flachddcher vorgeschrieben.

Die bestehende Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet wird
ebenso wie das Maf der baulichen Nutzung, GRZ und GFZ, von der Anderung
nicht berlihrt. Diesbezliglich gelten weiterhin die entsprechenden, auf der
Baunutzungsverordnung von 1962 basierenden Festsetzungen des urspring-
lichen Bebauungsplanes Nr. 565 "Glatzer Strafe / Kénigsberger Strafe" fort.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen

.

Die Baugrenzen werden dem Neubauvorhaben angepaft, so dass im nord-
dstlichen Baubereich Uberbaubare Flache entfdllt, im sidlichen Bereich je-
doch hinzukommt. Durch eine Anpassung der Baugrenzen soll das Neubauvorha-
ben ermdéglicht, gleichzeitig aber eine weitere Verdichtung in diesem lok-
ker bebauten Quartier vermieden werden.

4. Eingriffsbilanzierung, Entwisserung

Nach § 1 a Abs. 3 Baugesetzbuch ist ein Ausgleich fiur den durch die Pla-
nung ermdglichten Eingriff in Natur und Landschaft nicht erforderlich, so-
weit die Eingriffe bereits vor der neuen planerischen Entscheidung erfelgt
sind oder zuldssig waren. Der Neubau liegt zum grofien Teil im Bereich der
abzureifienden Gebaude. Durch die geringfiigige Erweiterung der Uberbaubaren
Grundstlicksflachen wird lediglich die Lage der baulichen Anlagen auf dem
Baugrundstick neu definiert. AuBerdem ist durch die geltende Baunutzungs-
verordnung von 1962 eine Uber die festgesetzte GRZ hinausgehende Versiege-
lung durch Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen mdglich. Aufgrund dessen
werden Ausgleichsmafnahmen nicht erforderlich.

Eine oberflidchennahe Regenwasserversickerung ist auf dem gutachterlich un-
tersuchten Baugrundstiick nicht méglich. Das anfallende Niederschlagswasser
wird wie bei dem bestehenden Baukdrper der 6rtlichen Kanalisation zuge-
fihrt.

5. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmidler (Kultur- und / oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, Einzelfunde aber auch
Verdnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hoh-
len und Spalten aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Le-
bens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern ist der Gemeinde als untere Denkmalbeh&érde und/oder dem
Westf. Museum flr Archdologie/Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe
(Telefon: 02761/9375-0, Fax: 02761/2466) unverzlglich anzuzeigen und die
Entdeckungsstdtte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu er-
halten (§ 15 und § 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen), falls die-
se nicht vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschafts-
verband Wesfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszu-
werten und flir die wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Be-
sitz zu nehmen (§ 16 Abs. 4 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen).



6. Kosten

Der Stadt Liidenscheid entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes le-
diglich Verwaltungskosten.
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