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Begrindun g

zum Bebauungsplan Nr. 565 (B)

"Glatzer StraBe/Konigsberger Strafle [417-_:(-_/9*_{«55

AnlaB der Planaufstellung

Der Eigentimer der Hiuser Glatzer StraBe 3, 5, 7 und 9 sowie
Rosenweg 1 und 3, hat eine Plandnderung des Bebauungsplanes
Nr, 565 (B) "Glatzer StraBe/Kénigsberger StraBe" beantragt, um
auf einem Grundstiicksteil, der z. Z. mit 10 Garagen bestanden
ist, ein weiteres Wohngeb&ude errichten zu kénnen. ’

Vorhandene Situation

Der Bereich der Anderung liegt innerhalb des Bebauungsplanes
Nr. 565 (B) "Glatzer StraBe/Kdnigsberger StraBle" aus dem
Jahre 1967, der ein allgemeines Wohngebiet zwischen Glatzer
StraBe und Rosenweg festsetzt. Bis auf das Eckgrundstick,
fir das der Bebauungsplan eine V-Geschossigkeit, eine GR?Z
0,3 und eine GFZ 1,2 vorsieht, ist das Maf der baulichen
Nutzung auf den Ubrigen Baufldchen mit II, GRZ 0,4 und

GFZ 0,7 bestimmt. Die StraBenbegrenzungslinie gibt der
Fluchtlinienplan Nr. 356 an.

Die vorhandene Bebauung entspricht den Festsetzungen des
Bebauungsplanes. Es handelt sich ausschlieflich um Wohnge-
bidude. Die entlang der Glatzer StraBe gereihten 6-Familien-
hiduser sind durch Staffelgaragen miteinander verbunden und
tragen ein ausgebautes DachgeschoB (48O Dachneigung) . Die
einzelstehenden Wohngebidude am Ende des Rosenweges sind mit
32° geneigten Didchern gedeckt, ihre Dachgeschosse sind nicht
ausgebaut. Das Gebdude auf dem Eckgrundstick hat 2 bzw.

5 Vollgeschosse mit bis zu 30° geneigten Dichern.

Inhalt der Plandnderung

Der Abstand zwischen der Hiuserzeile an der Glatzer StrafBe
und den Gebduden am Ende des Rosenweges betrdgt ca. 40 m.
Der Grundstickszuschnitt 148t dort die Ausweisung einer Bau-
fliche mit den AusmalBen 35 x 13 m zu. Am Rosenweg ergibt
sich durch eine zweigeschossige Neubebauung eine r&umliche
Situation, die der einer normalen WohnstraBe entspricht. Die
Auswirkungen auf das Wohnen an der Glatzer StraBle ist noch
geringer, weil die dortige Bebauung um ein GeschoB héher liegt
und nach Sidden zur Glatzer StrafBe hin orientiert ist. Die
Firstrichtung parallel zu den Hiuserzeilen und die maximale
Dachneigung von 30 sorgen dafir, daB der obere AbschluB und
die Bdhenentwicklung des Gebidudes der Gestaltung der Bebau-
ung am Rosenweg entsprechen und damit die Einfigung in die
nidhere Umgebung gewdhrleisten.
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Die GFZ des Eckgrundstiickes muBl um 0,2 auf 1,2 erhéht werden,
da das Grundstick durch Hineinragen der neuen Baufldche und
zudem durch den Straflenausbau im Einmindungsbereich Glatzer
StraBe/Rosenweg verkleinert wird bzw. worden ist. Eine Verdn-
derung an der Bebauung auf dem Eckgrundstick ist damit nicht
verbunden. Ansonsten bleiben die Ausnutzungswerte unverédndert.
Dabei ist allerdings zu beriicksichtugen, daB von der Méglich-
keit der neuen Baunutzungsverordnung, die Fl&chen von Aufent-
haltsrdumen in den Dachgeschossen - soweit sie ausgebaut sind
nicht mit anzurechnen, Gebrauch gemacht werden soll.

Nach ilberschldglicher Ermittlung lassen sich die erforderli-
chen Stellplédtze fir das neue Gebdude auf dem Grundstiick
unterbringen, wobei die Versorgung der bestehenden Wohnein-
heiten mit Stellpl&tzen rechnerisch unveridndert bleibt.

Der Stadt entstehen durch die Plandnderung keine Kosten.

Lidenscheid, {#.01.1991
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