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PRAAMBEL

GemanR § 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) und der §§ 10 und 13a des
Baugesetzbuches (BauGB-Novellierung 2011) in Verbindung mit der Veerordnung (iber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVO 1990) hat der Rat der Stadt Liidenscheid in seiner Sitzung am 04.03.2013 den
Bebauungsplan Nr. 558 “Schiittenbach®, 10. Anderung als Satzung beschlossen.

Dem Bebauungsplan ist die Begriindung vom 07.02.2013 beigefigt.

FESTSETZUNGEN gemaR § 9 BauGB

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

Zulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fdir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen werden:
1. Befriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen flir Verwaltungen.

Unzulassig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl als Héchstmal (§§ 16 und 19 BauNVO)
@ Geschossflachenzahl als Hochstmal (§§ 16 und 20 BauNVO)
il Zah! der Vollgeschosse als Héchstmaft (8§ 16 und 20 BauNVO)

—e—e—eo—e—— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder

Abgrenzungen des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 und
§ 16 BauNVO).

Bauweise, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

amamsmnmmam  Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

das sind die durch festgesetzte Baulinien bzw. Baugrenzen bestimmten
Teilflachen des Baugebietes, auf denen bauliche Anlagen ermichtet werden
dirfen, soweit durch die festgesetzten Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine
Einschrankung erfolgt und die Bestimmungen der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen tiber Abstandsflachen und Gebaudeabstande eingehalten
werden.

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Garagen

Garagen sind in einem Bereich von 5,0 m Tiefe, gemessen von der
Strallenbegrenzungslinie, unzulassig (§ 12 Abs. 6 bzw. § 23 Abs. 5 BauNVO),

Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Festsetzungen gemah § 9 Abs. 7 BauGB

amn mmmm mmmm | Orenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 558
,Schlittenbach*, 10. Anderung

SONSTIGE DARSTELLUNGEN
_l Bestehende Gebaude

20
Flur72 Flurnummer
——eee—eeeer.  Flurgrenze
149 Flurstiicknummer
e/a\o Vorhandene Grenzsteine und Grundstlicksgrenzen
@ Vorhandene Baume
INKRAFTTRETEN

Diese Satzung wird mit dem Tage des Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Rates der Stadt
Lidenscheid sowie von Ort und Zeit der éffentlichen Einsichtnahme rechtsverbindlich.

Lidenscheid, 08.03.2013
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