Begrindungtg

zum Bebauungsplan "Worthplatz"
- Nr. 554 -

Erfordernis der Planaufstellung

Dem Worthplatz kommt wegen der unmittelbaren Verbindung zur
wichtigsten AnschlufRstelle Lildenscheids an die BAB-Sauerland-
linie besondere Bedeutung zu. Es liegt im Interesse der Stadt,
durch eine hdhere Bebauung am Siudwestrand des Platzes einen
stddtebaulichen Akzent zu setzen. Zur planungsrechtlichen
Regelung dieser verdichteten Bebauung ist ein Bebauungsplan
erforderlich.

Einfigung in die Ubergeordnete Bauleitplanung

Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen
den Darstellungen des Fldchennutzungsplan-Entwurfes.

Das Aufstellungsverfahren fir den Fldchennutzungsplan wird
voraussichtlich Ende 1973 abgeschlossen werden.

GemdR § 8 Abs. 2 Bundesbaugesetz soll der Bebauungsplan

schon vor Fertigstellung des Fldchennutzungsplanes aufgestellt
werden, weil nach Ausbau der Verkehrseinrichtungen des
Worthplatzes sofortige Bebauung der angrenzenden Grundsticke
erforderlich ist.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Innerhalb des Planbereichs bestehen folgende {ibergeleitete
Bebauungspldne:

Nr. 184, 210, 321 und 356.
Die darin enthaltenen Festsetzungen werden, soweit sie im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegen, aufgehoben.

Andere Tatbestdnde wie Wasserrecht, Natur- und Landschafts-
schutz, werden nicht berihrt.

Stand innerhaldb eines Bebauungsplanes

Die Grundstiicksfldchen zwischen der Lennestrafe und der
Werdohler StraRe sind mit dreigeschossigen Wohngebduden

bebaut. Die Grundstilicke siidlich der Werdohler Strafe werden
teils gewerblich und teils fiir Wohngebdude genutzt. Die ilibrigen
Flidchen zwischen der Werdohler StraRe und der neuen WorthstraBe
sind mit geringfiligiger relativ einfacher Wohnbebauung besetzt.

Die im Plangebiet gelegene Fldche ndrdlich der Glatzer Strafle
wird z. Z. gewerblich genutzt. Es besteht hier ein Betrieb,

der als nicht stdrend anzusehen ist. Im Westen des Grundsticks
hat dieser Betrieb seine Bliro- und Verwaltungsrdume untergebracht.

In der Umgebung des Bebauungsplangebietes herrscht Wohnbebauung
vor. Lediglich im Anschluf an das geplante Mischgebiet
nordwestlich des Plangebietes sind Gewerbebetriebe untergebracht.
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Erschliefung und Versorgung

Die Grundstiicke des Plangebietes sollen vornehmlich von
Nebenstrafen her erschlossen werden. Lediglich die beiderseits
der Werdohler Strafe geplante Bebauung erhdlt Zufahrten von
dieser StraRe.

Der Verlauf der WorthstraBe wird im Zuge dieses Planverfahrens
gedndert. Das bisher innerhalb des Planbereichs liegende alte
StraBenstliick der WorthstraRe wird im Zuge des Planverfahrens
mit aufgehoben.

Alle Ulblichen Versorgungsleitungen sind im Plangebiet vorhanden.
Die im Zuge des alten StraRenstiicks WorthstraBe liegenden
Leitungen werden durch ein Leitungsrecht gesichert.

Die bauliche und sonstige Nutzung

Entsprechend der bisherigen Nutzung wird das Gebiet norddstlich
der Glatzer StraRe als Gewerbegebiet ausgewiesen. Durch den
Zusatz "nicht st8rend" soll der Charakter des bestehenden
gewerblichen Betriebes erhalten und eine St8rung der benachbarte
Wohnbebauung vermieden werden.

Im westlichen Teil des Bebauungsplanes ist "allgemeines Wohn-
gebiet" entsprechend den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
festgesetzt. Die in diesem Gebiet liegenden stdrenden Gewerbe-
betriebe missen daher ausgesiedelt werden. Unmittelbar an der
Kreuzung ist das MaB der baulichen Nutzung zur Schaffung eines
stddtebaulichen Akzentes stark heraufgesetzt worden.

Kostenschdtzung

Durch die vorgesehenen stddtebaulichen MaBnahmen entstehen der
Stadt voraussichtlich folgende Uberschldgig ermittelten Kosten:

Grunderwerb 5.000,-- DM
Gebdudewert 350,000 ,-- DM
Hausabbruch 15.000,-- DM
restlicher StraRenausbau 135.000,-- DM

505,000,-- DM

Bodenordende und sonstige MaBnahmen

Der Grunderwerb soll auf freiwilliger Basis durchgefiihrt
Werden; nur im Bedarfsfalle soll nach dem dritten Abschnitt
des Bundesbaugesetzes verfahren werden.
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