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1. Lage des Plangebietes

Der Geltungsbereich der 3. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 551 ,Ver-
langerte Horringhauser Strafl3e” besteht aus zwei voneinander rdumlich getrennten Teilberei-
chen. Teilbereich 1 befindet sich 6stlich der Wendeanlage der AlBmannstralle und besteht
ausschlie3lich aus dem Weg von dieser Wendeanlage bis zum Betriebsgrundstiick der Firma
Kunststoffverarbeitung Winter (Werdohler LandstralRe 73). Teilbereich 2 befindet sich am
Kreuzungsbereich der Brunscheider Stral3e / ABmannstralle / Noltestral3e. Er umfasst das
Grundstick NoltestraRe 2, auf dem derzeit die Firma Avis Autovermietung anséassig ist, so-
wie einen 7,50 m breiten Teil des westlich daran angrenzenden StralRenbegleitgriins. Die
beiden Teilbereiche sind auf den obigen Abbildungen kenntlich gemacht.

2. Anlass und Ziele der Planung

In einem verwaltungsgerichtlichen Verfahren wegen der Erhebung eines Erschliel3ungsbei-
trages fur die ABmannstral3e hat das Verwaltungsgericht Arnsberg der Klage eines Anliegers
entsprochen, dessen Gewerbegrundstiick an dem in Verlangerung der Wendeanlage der
ABmannstraRe weiter fihrenden Weg liegt. Als Begriindung wird angefiihrt, dass der Weg
hauptséachlich wegen seiner Dimensionierung — die Breite betragt stellenweise nur 2,50 m —
nicht geeignet sei, die fir die ErschlieBung eines Gewerbegrundstiickes erforderliche qualifi-
Zierte Erreichbarkeit zu gewahrleisten. Diese liegt hier, zumindest im Hinblick auf den flr
solche Grundstiicke typischen Lkw-Verkehr nicht vor.

Der Weg, der im Bebauungsplan Nr. 551 ,Verlangerte Horringhauser Stral3e” als Verkehrs-
flache festgesetzt ist, Ubernimmt somit keine ErschlieBungsfunktion. Tatsachlich ist das
Grundstiick derzeit auch Uber die Werdohler Landstral3e erreichbar. Die festgesetzte Ver-
kehrsflache ist entbehrlich. Daher soll die 3. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes



die Verkehrsflache in Gewerbeflache — diese Nutzung ist beidseitig dieser Verkehrsflache
festgesetzt — umwidmen.

Fur den Teilbereich 2 resultiert das Planerfordernis aus dem Wunsch des Eigentimers des
Grundstiickes NoltestraRe 2, einen westlich an sein Grundstlick angrenzenden Grund-
stucksteil zuzukaufen und diesen als Stellplatzflache fur Fahrzeuge seines Mieters, der Fir-
ma Avis zu verwenden. Die Stadt Lidenscheid ist grundsatzlich bereit, den entsprechenden
Grundstlcksteil, der derzeit als Verkehrsflache — StraRenbegleitgriin — festgesetzt ist, abzu-
treten. Zur Verwirklichung der geplanten Nutzung dieses Grundstiicksteiles ist daher eine
Anderung der aktuellen Festsetzung im Bebauungsplan erforderlich. Im Rahmen dieser An-
derung werden gleichzeitig die Festsetzungen fur das Grundstiick Noltestral3e 2 insgesamt,
insbesondere fir die bauliche Ausnutzbarkeit des Grundsttickes auf ihre Aktualitat hin Uber-
pruft.

3. Planinhalt

Im Teilbereich 1 wird die bisherige Verkehrsflache dem sudlich angrenzenden Gewerbege-
biet als nicht Gberbaubare Grundstlicksflache zugeschlagen. Die nérdliche Begrenzung des
Anderungsbereiches stellt gleichzeitig die Abgrenzung zwischen dem siidlich gelegenen
Gewerbegebiet und dem ndérdlich angrenzenden Industriegebiet dar. Da unterhalb des We-
ges sowohl eine Wasserleitung als auch Stromleitungen verlaufen, wird der Weg als mit Lei-
tungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten der Trager der Versorgung gem. 8§ 9 (1) Nr.
21 BauGB festgesetzt.

Im Teilbereich 2 wird ein 7,50 m breiter Grundstiicksstreifen des StralRenbegleitgrins als
nicht Gberbaubare Grundsticksflache dem Gewerbegebiet zugeschlagen und ist somit fir
die Errichtung von Stellplatzen nutzbar. Als westlicher Abschluss des Gewerbegebietes ist
ein 0,50 m breiter Grundstiicksstreifen gem. 8 9 (1) Nr. 25 BauGB als mit Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen zu bepflanzende Flache festgesetzt. Hier ist eine llex-
Hecke zu pflanzen und dauernd zu erhalten. Verluste sind zu ersetzen. Auf dem angrenzen-
den Grundstickstreifen des im Ursprungsplan festgesetzten Stral3enbegleitgriins ist eben-
falls die Pflanzung einer llex-Hecke in einer Breite von 0,50 m vorgesehen, so dass die He-
cke nach dem Anwuchs halb auf privater Grundstiicksflache und halb auf 6ffentlicher Flache
stehen wird.

Durch den Fortfall nicht mehr bengétigter Leitungstrassen in Nord-Sid-Richtung wurde die
Uberbaubare Grundstiucksflache nach Westen hin erweitert. Die Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung wurden an die BauNVO 1990 sowie die Abstandsliste 2007 zum Rd. Erl.
d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-3 —
8804.25.1. v. 06.06.2007 angepasst. So sind nunmehr Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhau-
ser und -platze sowie o6ffentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fiir die Umgebung keine
erheblichen Nachteile oder Belastigungen zur Folge haben kdnnen, zuléassig. Nicht zuléssig
sind Betriebe der Abstandsklasse | — VI der Abstandsliste 2007. Darlber hinaus sind Ge-
schéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen sowie Anlagen fir sportliche Zwecke
zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind und ihm
gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fir kirchliche,
soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden. In Anwendung des § 1 (6) Nr. 1
BauNVO sind die nach § 8 (3) BauNVO 1990 in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassi-
gen Vergnigungsstatten wegen moglicher trading-down-Effekte am Eingang zur Stadt — und
damit in einem in gestalterischer Hinsicht besonders empfindsamen Bereich — nicht zulassig.
Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur Bauweise — Grundflachenzahl
(GRZ2) 0,8, Geschossflachenzahl (GFZ) 1,6, Zahl der maximalen Vollgeschosse Il und offene
Bauweise — bleiben unverdndert. Bei der Berechnung der GRZ muissen nach der BauNVO
1990 allerdings nunmehr auch Nebenanlagen sowie Stellplatze und Garagen sowie deren



Zufahrten bertcksichtigt werden. Die maximal zuldssige Versiegelungsrate liegt nach der
Fassung der BauNVO 1990 bei 80 % der Grundsticksflache.

Auch die von Bebauung freizuhaltenden Sichtflachen werden unverandert ibernommen. Sie
sind oberhalb einer Hohe von 0,60 m von baulichen Anlagen, Einfriedigungen, Boschungen
und Anpflanzungen freizuhalten.

Die die Brunscheider Stral3e sowie die ABmannstralle unterquerende Gasleitung wurde in
der Vergangenheit zum Teil Uberbaut und ist daher geringfugig verlegt worden. Der neue
Trassenverlauf ist mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Trager der Versorgung in einer
Breite von 6,00 m in der 3. (vereinfachten) Anderung festgesetzt worden.

.Enervie Vernetzt" wird als Leitungstrager die das Grundstiick NoltestraRe 2 querenden vier
Mittelspannungs- und zwei Fernmeldekabel im Rahmen der Baumal3nhahme ,Brunscheider
Stral3e”, 3. Bauabschnitt zwischen Horringhauser Strafe und An der Bellmerei verlegen.
Dieser 3. Bauabschnitt ist fur 2011 vorgesehen. Bis zur Inbetriebnahme der neuen Leitungs-
trasse erfilllen die im Ursprungsplan hierfir festgesetzten Leitungsrechte fir die derzeitige
Trasse noch ihre Funktion. Mit Inbetriebnahme der neuen Leitungstrasse im sidlichen Geh-
wegbereich der NoltestralBe werden diese Rechte jedoch obsolet. Daher trifft die 3. (verein-
fachte) Anderung des Bebauungsplanes eine bedingte Festsetzung gem. § 9 (2) BauGB. Die
Nutzungen innerhalb der Flachen mit aufschiebend bedingter Nutzung werden am Tag nach
der schriftichen Anzeige der Inbetriebnahme der verlegten Mittelspannungs- sowie der
Fernmeldekabel vom Leitungstrager an die Stadt Ludenscheid zulassig. Als Zwischennut-
zung konnen die Flachen mit aufschiebend bedingter Nutzung zum Parken von Kraftfahr-
zeugen herangezogen werden, soweit nicht andere Festsetzungen des Bebauungsplanes
entgegenstehen. Der Bedingungseintritt muss bis zum 31.12.2012 erfolgen.

4, Verkehr

Durch den Fortfall der Verkehrsflache (Teilbereich 1) besteht keine o6ffentliche Erschlie-
Bungsmaglichkeit mehr zum Grundstick Werdohler LandstralRe 73. Nach der Entscheidung
des Verwaltungsgerichtes Arnsberg verfiigt diese Verkehrsflache jedoch mit 4,75 m Breite
ohnehin nicht Uber eine ausreichende ErschlielBungsfunktion fur den fir Gewerbegebiete
typischen Lkw-Verkehr. Tatsachlich wird das Grundstiick auch tber die Werdohler Landstra-
Re (L 691) angefahren. Diese Erschlieung soll auch fur die Zukunft genutzt werden.

Der Teilbereich 2 wird Uber die Brunscheider StraRe / AlRmannstralRe / Noltestralie erschlos-
sen. Anderungen ergeben sich durch die Planung nicht. Garagen miissen aus verkehrlichen
Grinden einen Mindestabstand von 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie einhalten. Somit
wird die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs gewahrleistet.

5. Eingriff in Natur und Landschaft

Ein Eingriff in Natur und Landschaft findet durch die 3. (vereinfachte) Anderung nicht statt.
Umweltbezogene nachteilige Verdnderungen und Auswirkungen auf die Umgebung und die
verschiedenen umweltbezogenen Schutzguter sind durch die Planung nicht zu erwarten.
AusgleichsmalRnahmen und MalRBhahmen zum Monitoring sind daher nicht erforderlich.

6. Ortliche Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften der rechtsguiltigen Fassung des Bebauungsplanes bleiben un-
berihrt und gelten somit unverandert weiter fort.



7. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht beruhrt. Gleichwohl kénnen
bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /
oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde als unterer Denkmalbehérde und / oder dem Westfali-
schen Museum fir Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Auflenstelle Olpe (Telefon:
02761/93750; Fax: 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte min-
destens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NW - DSchG NW -), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehdérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu neh-
men (§ 16 (4) DSchG NW).

Der Stadt liegen zurzeit keine Anhaltspunkte dafur vor, dass Bodendenkmaler innerhalb des
Plangebietes vorhanden sind.
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