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Stadt Lidenscheid Verfahren nach
- Planungsamt - § 2 Abs. 5 u. § 2 a
Abs. 6 BBauG

]

Begrindung

flir den Bebauungsplan Nr. 551

"Verld&ngerte Horringhauser StrafBie"

1. Anderung

I. AnlaB der Plandnderung

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 551 konnte in seinem &stlichen
Teil, der ein Gewerbegebiet festsetzt, bisher nur teilweise ver-
wirklicht werden. Die Bebauung des restlichen Gewerbegebietes
scheiterte bisher u. a. an der unglinstigen Topographie und den
hierdurch hervorgerufenen hohen ErschlieBungskosten. Im Rahmen
der Anderung des Bebauungsplanes wird versucht, eine wirtschaft-
lichere ErschlieBungsmdglichkeit filir das Baugebiet zu erdffnen.

Innerhalb des Gewerbegebietes hat sich ein Mdbelverkaufsunter-
nehmen etabliert, fiir das nach der Novellierung der Baunutzungs-
verordnung ein "sonstiges Sondergebiet" dargestellt werden muB.
AuBerdem hat sich bei der detaillierten Uberarbeitung des
Bebauungsplanes herausgestellt, daB Teile des &stlichen Bereiches
des Gewerbegebietes als Industriegebiet ausgewiesen werden
kdénnen.

II. Einfigung in die {iiberdrtliche Planung

Zugleich mit der Anderung des Ostlichen Teiles des Bebauungs-
planes soll auch der entsprechende Bereich des Fldchennutzungs-
planes gedndert werden. Die jetzt als GE-Fld@chen dargestellten
Grundstiicke werden tlw. als GI-Fldchen und "sonstiges Sonder-
gebiet" umgezont.

Im Gebietsentwicklungsplan, Regierungsbezirk Arnsberg, Teilabschnitt

Médrkischer Kreis, sind die von der Anderung betroffenen Fl&dchen
als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche dargestellt.

III. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Fiir das Gebiet zwischen Horringhauser- und Werdohler LandstrafBe
besteht der Bebauungsplan Nr. 551 "Verldngerte Horringhauser
StraBe". Die in diesem Plan enthaltenen planungsrechtlichen
Festsetzungen werden tlw. durch den Bebauungsplan Nr. 551
"Verlidngerte Horringhauser StraBe",1. Anderung, ersetzt.



Iv.

AoV ITLL DER STADT LUUNNOUHETLTT

Bestand innerhalb und auBerhalb des Bebauungsplangebietes

Das gesamte zu dndernde Baugebiet ist von klassifizierten
StraBen umschlossen (A 45-Sauerlandlinie, L 655 - Brunscheider
StraBe und L 691 - Werdohler LandstraBe). Im westlichen Teil
des Gewerbegebietes (6stlich der Brunscheider StraBie) befinden
sich nur einige Gewerbebetriebe mit tlw. dazugehdrigen Woh-
nungen. Der ilbrige Teil des Gewerbe- und Industriegebietes

ist im wesentlichen unbebaut, nicht erschlossen und wird
landwirtschaftlich kaum genutzt.

ErschlieBung des Bebauungsplangebietes

Die Gewerbe- und Industriefldchen werden durch die StraBen
"A" und "B" (verldngerte Horringhauser StraBe) erschlossen,
die von der Brunscheider StraBe (L 655) abzweigen. Die
StichstraBe "A" wird gegeniliber der jetzigen Planung um

ca. 150 m geklirzt. Diese MaBnahme ist aufgrund der Ansiediung
eines GrofBbetriebes notwendig geworden. Der Querschnitt
dieser StraBe soll gedndert werden. Bisher ist eine 7,50 m
breite Fahrbahnfldche, ein 2,00 m breiter Parkstreifen und
beiderseitige 2,00 m breite Bilirgersteige geplant.

Angesichts des relativ kleinen Gewerbegebietes erscheint die
ErschlieBSungsanlage iUberdimensioniert. Aufgrund von Erfahrungen,
die die Stadt Liidenscheid mit einem &hnlichen kleinen Gewerbe-
gebiet im Bereich der HueckstraBe machte, soll die Fahrbahn-
breite auf 6,50 m verringert werden. Beiderseits werden nur

1,50 m breite Blirgersteige angeordnet. Auf den Parkstreifen
wird verzichtet, weil den Firmen gestattet werden soll, am
StraBenrand senkrecht Parkpldtze anzuordnen. Eine andere
Anordnung der notwendigen Stellpl&dtze ist den Gewerbebetrieben
aus wirtschaftlichen Grinden, die sich aus der starken Hang-
lage ergeben, nicht zuzumuten. Diese Anordnung der Stellplétze
fihrt aber dazu, da8 der urspriinglich geplante Lidngsparkstreifen
im Verkehrsraum kaum genutzt werden konnte. Die Fahrbahnbreite
von 6,50 m gewdhrleistet im ibrigen, daB bei haltenden Fahr-
zeugen auf einer Fahrbahnseite noch ein Pkw-Begegnungsverkehr
méglich ist.

Die an der Wendeanlage der Strafle "A" weiterfihrende offent-
liche Verkehrsfliche mit einer Breite von 4,75 m ist im
wesentlichen bestimmt flir die Anlieger der Flurstiicke Gemarkung
Liidenscheid-Stadt, Flur 30, Nrn. 33, 519, 520 und 521. Auf

eine Wendeanlage am Ende dieses 4,75 m breiten ErschlieBungs-
weges wird verzichtet, da geniigend Wendem&glichkeiten auf

den anliegenden Grundstiicken vorhanden sind.

Der urspriingliche Bebauungsplan sieht innerhalb seiner Grenzen
eine durchgehende Horringhauser StraBe bis zur Brunscheider
StraBe (L 655) vor. Aufgrund neuer Erkenntnisse und Grund-
sdtze der Verkehrsberuhigung soll nunmehr der Durchgangs-
verkehr unterbunden werden. Es ist insbesondere an eine
Verkehrsberuhigung in der vorderen Horringhauser StraBe gedacht.
Hier befindet sich liberwiegend eine mehrgeschossige Wohnbebau-
ung.
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Jedoch wiinscht die Mirkische Verkehrsgesellschaft GmbH,
Lidenscheid, die im jetzt rechtsverbindlichen Bebauungsplan

in der Horringhauser StrafBie vorgesehene Buslinie mit Halte-
buchten auch fiir den zu indernden Bebauungsplan vorzusehen.

Um den Fremdverkehr fernzuhalten, ist im Einvernehmen mit

der MVG beabsichtigt, in der Horringhauser StraBe im Ostlichen
Bereich der Briicke eine Busschleuse anzulegen und eine Schranke
zu installieren.

Die Einmiindung der verlidngerten Horringhauser StraBe/Str. "A"
in die L 655 (Brunscheider StraBe) bildet mit der Einmindung
des westlichen Armes zur AnschluBstelle Liidenscheid-Mitte eine
Kreuzung. Diese Kreuzung soll im Einvernehmen mit dem Trager
der StraBenbaulast mit einer Lichtzeichenanlage versehen
werden. AuBerhalb der ndrdlichen Planbereichsgrenze befindet
sich am B&schungsfuB entlang der Brunscheider StraBe ein
FuBweg, der zwischen der Autobahnbriicke und dem Einmiindungs-
bereich der verlingerten Horringhauser Strafie bzw. StraBe "A"
verlduft. Im vorgenannten Einmiindungsbereich liegt dieser Weg
jedoch innerhalb des Planbereiches und muB im Zuge der An-
bindung der verl#ngerten Horringhauser StraBe an die
Brunscheider StraBe geringfligig verlegt werden.

Ver- und Entsorgqung

Fiir die Abwasserbeseitigung hat die Stadt einen Entwurf gem.

§ 58 (1) des Landeswassergesetzes (LWG) aufgestellt, der

nach positiver Stellungnahme des Staatlichen Amtes fiir Wasser-
und Abfallwirtschaft von der Aufsichtsbehdrde (Regierungs-
prisident Arnsberg) bereits genehmigt wurde. Die Belange der
Abwasserbeseitigung sind deshalb auf der Grundlage des be-
stehenden Bebauungsplanes bereits abschlieBend gekldrt.

Eine geordnete Miillabfuhr ist durch die Stadt gewdhrleistet
und erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen. Die
Versorgung des Neubaugebietes mit Wasser, Strom und Gas
erfolgt bzw. wird koordiniert durch die Stadtwerke Liidenscheid

GmbH.

Art und MaB der baulichen Nutzung

Fiir die Fliche des Mdbelverkaufsunternehmens wird ein Sonder-
gebiet mit der Bezeichnung "GroBflichiger Einzelhandelsbetrieb
der M&belbranche"festgesetzt. Durch die Eingrenzung auf eine
bestimmte Branche soll vermieden werden, daB hier Einzelhandels-
betriebe entstehen konnen, die sich nachteilig auf die Ent-
wicklung des Einzelhandelszentrums in der Stadtmitte auswirken
kénnen. Wegen ihrer besonderen Struktur und des grofBilen Flachen-
bedarfs ist die Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben der
M&belbranche in den Einzelhandelszentrum der Stadt in der not-
wendigen GrdB8enordnung nicht méglich. Ausreichende Fldchen zur
Unterbringung von Unternehmen der M8belbranche sind auch am
Rande der Innenstadt nicht vorhanden.
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Aus Griinden der Stadtgestaltung ist die Unterbringung von grof8-
flichigen Einzelhandelsbetrieben inmitten oder am Rande des
Stadtzentrums nicht wiinschenswert, weil die groBmaBstédblichen
Betriebsgebdude die Kleingliederigkeit der vorhandenen Stadt-
struktur stdren wiirden. AuBerdem erzeugen derartige grof-
flidchige Einzelhandelsbetriebe einen Verkehr, der die Leistungs-
fadhigkeit der innerstddtischen HauptverkehrsstraBen iberbean-
spruchen kdnnte.

Der norddstliche Teil der bisher als Gewerbegebiet fest-
gesetzten Fldche soll kiinftig als Industriegebiet festgesetzt
werden. Zwischen dem nichstgelegenen Wohngebiet (Im Eichholz)
und dem kiinftigen Industriegebiet liegt eine tffentliche
Griinflidche, ein Mischgebiet und der siidliche Teil des ge-
planten Gewerbegebietes "Verldngerte Horringhauser StraBe".

Es gibt keine Sichtbeziehung' zwischen dem genannten Wohngebiet
und dem kiinftigen Industriegebiet. Da das Wohngebiet sid-
westlich des geplanten Industriegebietes liegt, die Haupt-
windrichtung jedoch nach Westen gerichtet ist, sind keine
Beeintridchtigungen zwischen Wohn- und Industriegebiet zu
befiirchten. Im lbrigen wird im gesamten GI- und GE-Gebiet

aus Immissionsschutzgriinden die zuldssige Art der baulichen
Nutzung durch den neuen AbstandserlaB zum RunderlaBl des
Ministers fiir Arbeit, Gesundheit und Soziales vom 09.07.1982
geregelt, Fir bestimmte Betriebe sind somit Einschrédnkungen

Fiir die Art der Produktion erforderlich. Die Abstandsliste 82
wird Bestandteil des Bebauungsplanes.

Im Bereich des Gewerbegebietes gibt es einige Wohnhduser,

die Wohnungen fiir Aufsichts-Bereitschaftspersonen sowie

fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter enthalten. Nur

das Wohnhaus Horringhauser Str. 38 dient ausschlieBlich

dem Wohnen. Die Wohnnutzung kénnte durch das Entstehen des
Gewerbe- und Industriegebietes beeintrdachtigt werden. Diese
Beeintrachtiqung lieBe sich nur vermeiden, wenn die Stadt

auf die Errichtung des Gewerbe- und Industriegebietes
verzichtete. Offentliche Belange stehen jedoch einem der-
artigen Verzicht entgegen.

Die Erfiillung des Gewerbebaulandbedartes an geeigneten stand-
orten ist in Liidenscheid auBerordentlich erschwert. GroBe Teile
des Stadtgebietes sind wegen ihrer Bestimmung als Wassereinzugs-
gebiet, als geschiitzte Landschaftsbestandteile, als Naher-
holungsgebiet und als nicht erschlieBbare Steilhangflédche der
Nutzung als Gewerbebauland entzogen. Auch in verkehrsglinstiger
Nihe - etwa im Bereich der Autobahnauffahrt Liidenscheid-Sid

- muB die Stadt zugunsten des Landschafts- und Wasserschutzes
auf die Ausweisung von Gewerbe- und Industriegebieten verzichten.
Auch die Flichen ndrdlich der L 655 (Brunscheider Strafle) sind
als Wassereinzugsgebiet filir die Fuelbecker Talsperre fir
gewerbliche Nutzung nicht geeignet. Daher ist es zur Sicherung
des notwendigen Gewerbebaulandbedarfes unabdingbar, daB die
nicht durch natiirliche Gegebenheiten beeintrdchtigten verkehrs-
giinstig gelegenen Fl&chen in vollem Umfang gewerblich genutzt
werden kdnnen. Die Sicherung der wirtschaftskraft der Stadt,
die sehr stark von der Prosperit&dt der gewerblichen Wirtschaft
abhidngt, 138t es nicht zu, die privaten Belange der Nutzung
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e@nes einzelnen Wohnhauses zu bericksichtigen. Sollte durch
die gewerbliche Nutzung der benachbarten Fldchen sich eine
Stérung des Wohnens ergeben, muB sich die Stadt Lidenscheid
ggf. dem dadurch ausgeldsten Planungsschaden stellen. Unter
Umstinden wird die Stadt auch bereit sein, das gestdrte Wohn-
haus zu erwerben, um es einer im Gewerbe- und Industriegebiet
zuldssigen Nutzung zuzufihren.

FUE gas MaR der baulichen Nutzung werden hohe Werte festge-
setzt.

Damit soll eine intensive Nutzung der fir die Stadtentwicklung
wertvollen Gewerbe- und Industriefldchen ermdglicht werden.

Die Uberbaubaren Flachen werden weitrdumig und groBzigig fest-
ggsetzt. Dabei werden entlang der klassifizierten StraBen

die sich aus dem BundesfernstraBengesetz bzw. aus dem StraBen-
unq Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen ergebenden Ab-
stinde eingehalten. Dies fithrt im Bereich der L 691 (Werdohler
gandstraBe) dazu, daB einige bestehende Gebdude auBerhalb der
iberbaubaren Flache liegen. Der hierdurch fir die Eigentumer
der Gebiude entstehende Nachteil wird nicht durch den Bebauungs-
plan ausgelést, der nur die bereits vor seiner Aufstellung be-
stehenden straBengesetzlichen Regelungen iibernimmt. Es liegen
keine stidtebaulich relevanten Griinde vor, im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes von diesen Abstandsregelungen
abzuweichen.

Ortliche Bauvorschriften

Dem Bebauungsplan war bisher eine Gestaltungssatzung beige-
geben worden, in der die Eingriinung der einzelnen Baugrund-
stiicke geregelt wurde. Die Durchsetzung dieser Gestaltungs-
satzung traf in der Vergangenheit auf Schwierigkeiten. An-
stelle der Gestaltungssatzung sollen nunmehr o6rtliche Bau-
vorschriften in den Bebauungsplan aufgenommen werden, die
die Eingriinung der Industriegrundstiicke eindeutiger regeln
und damit durchsetzungsfahiger machen.

Das Gewerbe- und Industriegebiet “Yerlingerte Horringhauser
StraBe" ist weithin sichtbar und beeinfluRt dadurch sehr
stark das Landschafts- und Stadtbild in der Umgebung. Die
nach vornehmlich funktionalen Gesichtspunkten errichteten
Gebiude im Gewerbe- und Industriegebiet sowie die sie um-
gebenden Lager- und Abstellfldchen bieten nicht immer ein
optisch ginstiges Bild. Auch die unterschiedliche Art der
einzelnen Betriebe fihrt zu einem beziehungslosen Nebenein-
ander unterschiedlicher Gebdudeformen. Das dadurch entstehen-
de stidtebaulich unbefriedigende Bild 14Rt sich nur durch
entsprechende Eingrinung der Betriebsgrundstiicke, der Lager
und Parkpléatze erreichen.

Art und MaB der baulichen Nutzung sind im Baugebiet "Ver-
liangerte Horringhauser StraRe" so grobfziigig wie nur moglich
festgesetzt worden, um die Entwicklung der dcrt ansdssigen
Betriebe sowenig wie modglich zu beeintrichtigen. Die damit
verbundenen wirtschaftlichen Vorzige im Gewerbe- und In-
dustriegebiet werden durch die drtlichen Bauvorschriften

nur in sehr geringfligiger Weise eingeschrdnkt. Diese Ein-
schrankung ist gerechtfertigt aufgrund der besonderen stddte-
baulichen Lage des Gebietes und seiner Einbindung in die
landschaftliche Umgebung.
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Kosten und FolgemaBnahmen

Durch die Verringerung der ErschlieBungsanlagen innerhalb des
Bebauungsplanes verringern sich auch die ErschlieBungskosten.
Voraussichtlich werden fir den StrafBen- und Kanalbau ca.
680.000,00 DM bendtigt. Die Mittel werden in dem Haushaltsplan

1985/86 bereitgestellt.

Die fir die ErschlieBung notwendigen Grundsticksfldchen sollen
von der Stadt im Wege einer freiwilligen Vereinbarung erworben
werden. Die Schaffung bebauungsfdhiger Grundstiicke soll durch
eine freiwillige Umlegung erfolgen.

Lidenscheid, den /(01 B¢

Der Stadtdirektor
I rtretung:

-

S———

(Schinemann)
Techn. Beigeordneter



