Stadt Ludenscheid
Planungs- und Umweltamt

Begrlndung

zum Bebauungsplan Nr. 541 "Bromberger Str. / Honseler Bruch"

2. Anderung

1. AnlaR® und Ziel der Bebauungsplanidnderung

Der Bebauungsplan Nr. 541 "Bromberger Str. / Honseler Bruch” in der Fassung
der 1. Anderung - rechtskriftig seit dem 14.09.1982 - setzt im geplanten Ande-
rungsbereich an der Kreuzung Bromberger Str. / Honseler Bruch ein Allgemeines
Wohngebiet fest. Fir diesen Bereich gilt derzeit eine Grundfladchenzahl von
0,3. Flir einen Teilbereich entlang der Strafe "Honseler Bruch" ist eine iber-
baubare Flache mit einer GeschoRflichenzahl von 0,9 bei einer max. III-ge-
schossigen Bauweise festgesetzt. Eine weitere Uberbaubare Flache mit einer Ge-
schoRflachenzahl von 1,0 ist im Bereich des bestehenden Aldi-Marktes fest-
gesetzt. Diese Uberbaubare Flache entlang der "Bromberger Strafle" gliedert
sich in drei Bereiche mit unterschiedlicher Geschossigkeit. An der StrafRe
"Honseler Bruch™ ist die Zahl der Vollgeschosse auf max. IV beschrankt.
Angrenzend an diese Flache schlieft sich ein Bereich entlang der "Bromberger
StraBe" mit max. V-geschossiger Bauweise an. Im weiteren Verlauf reduziert
sich die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse wieder auf max. IV.

Da der Grundstickseigentimer eine Erweiterung des bestehenden Aldi-Marktes be-
absichtigt, ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 541 "Bromberger Str. /
Honseler Bruch" planungsrechtlich erforderlich. Die Art der Nutzung bleibt in
diesem Bereich unverédndert, so daf die Plandnderung nicht flachennutzungsplan-
relevant ist. Der auf den Flurstiicken 145 und 210 ansdassige Aldi-Markt mochte
aus betrieblichen Grinden erweitern. Gleichzeitig scll die Zulieferung, die
bisher von der RlUckseite des Gebiudes erfolgte, parallel zur "Bromberger Stra-
Be" an eine neu zu errichtende Rampe verlagert werden. Damit wird die Larmbe-
lidstigung durch Zulieferfahrzeuge fir die slidlich angrenzende Wohnbebauung
verringert.

Um die geplanten baulichen Erweiterungen durchflihren zu kénnen, ist eine ge-
ringfligige Ausdehnung der Uberbaubaren Grundsticksflache in diesem Bereich er-
forderlich. Gleichzeitig kann eine Qberbaubare Grundstlicksflache im nord-
westlichen Bereich des "Honseler Bruches" zuriickgenommen werden, da diese be-
reits zum jetzigen Zeitpunkt als Stellplatzfldche fir den Aldi-Markt benutzt
wird.

2. Art und MaR der baulichen Nutzung

Die im derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan dargestellte Art der baulichen
Nutzung (Allgemeines Wohngebiet) soll unverandert bleiben, da lediglich eine
Erweiterung der derzeitigen Nutzung geplant ist. Das entlang der Strafle "Hon-
seler Bruch" festgesetzte Baufenster mit einer GRZ von 0,3, einer GFZ von 0,9
und einer III-geschossigen Bauweise soll bis auf die Grenze des Flursticks 98
zurlckgenommen werden. Gleichzeitig wird die Uberbaubare Flache flr den Aldi-
Markt in Verlangerung des bestehenden Gebaudeteils am "Honseler Bruch" erwei-
tert, wobei die Baugrenze zur Erhaltung des vorhandenen Baumes auf einer Lange
von 15 m um ca. 3,5 m zurickspringt. An der "Bromberger Strafe"” soll die Uber-
baubare Flache fliir die geplante Zulieferung um ca. 2 m vergrdBert werden. Far
die gesamte Uberbaubare Fliche wird aus sti&dtebaulichen Grinden eine max.



III-geschossige Bauweise festgesetzt, um das Maf der baulichen Nutzung der Um-
gebung anzupassen. Die zuladssige Grundfldchenzahl wird auf 0,4 erhdht und kann
durch Zufahrten und Stellplatze bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 uber-
schritten werden, da das Grundstiick aufgrund der bendtigten Stellplatze be-
reits zum jetzigen Zeitpunkt einen hohen Versiegelungsgrad aufweist. Es han-
delt sich bei dem Anderungsbereich um ein Eckgrundstiick, so daR aus stadte-
baulichen Grinden eine erhdhte Ausnutzung zugelassen werden kann. Die GeschofR-
flichenzahl wird mit 1,0 festgesetzt.

3. Fliachen zum Anpflanzen sowie Fl&chen mit Bindungen fir Bepflanzung und fir
die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonsgtigen Bepflanzungen

Bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ist im Bereich der derzeitigen Stell-
platzanlage des Aldi-Marktes eine Linde als erhaltenswert festgesetzt, die
ebenfalls als Naturdenkmal gefihrt wurde. Mit Verordnung vom 15.04.1992 hat
der Regierungsprd@sident Arnsberg diese aus dem Naturdenkmalschutz entlassen.
Da es sich jedoch um einen aus stddtebaulicher Sicht pragenden Baum handelt,
wird die Linde auch weiterhin im Bebauungsplan gem. § 9 (1) Nr. 25 b als zu
erhalten festgesetzt.

4. Eingriffsregelung

Durch die Zurucknahme einer Uberbaubaren Flache entlang des "Honseler Bruches"”
bei gleichzeitiger geringfigiger Erweiterung im Bereich des Aldi-Marktes,
kommt es im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes zu keinen zus&tzlichen
Eingriffen in Natur und Landschaft.

5. Kosten

Die Kosten fiur Aufwendungen, die der Stadt Lidenscheid far stddtebauliche Pla-
nungen und Untersuchungen entstehen, trigt der Planungsbeglinstigte. Die Stadt
Lidenscheid tragt die Verwaltungskosten.
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