Amt fur Stadtpianung, Umwelt und Verkehr

Begriindung

ium Bebauungsplan Nr. 532 ,\Wehberger StraBe“,

1. Anderung und Erweiterung

sowie zur

119. Anderung des Flichennutzungsplanes

1. Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in Innenstadtrandlage, ca. 1,2 km von
der Innenstadt entfernt. Es wird

im Norden  durch die Bahnlinie Ludenscheid — Brigge sowie gewerblich genutzte Flachen
nordlich der Bahnlinie,

im Osten durch die StralRe Wermecker Grund, ,

im Stden durch die StraRe Am neuen Haus und die Ludwigstral3e und

im Westen  durch die westliche Grundstiicksgrenze des Firmengrundstlickes der Firma
Lenzkadmper Drahtformtechnik GmbH & Co. KG

begrenzt und umfasst somit eine Flache von etwa 5,6 ha.

Der Geltungsbereich der 118. Anderung des Flachennutzungsplanes ist raumlich enger ge-.
fasst und betrifft somit lediglich einen Teilbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Be-
bauungsplanes.

2. Anlass und Ziele der Planung

Die Firma Lenzkamper Drahtformtechnik GmbH & Co. KG, Am neuen Haus 9-11, hat in den
~ vergangenen Jahren mehrfach ihre Betriebsgebadude erweitert bzw. neue Produktionshallen
errichtet. Mit dem derzeit rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 532 ,Wehberger Strae* mit
Rechtskraft vom 21.06.1968 verbleibt fur die Firma kaum noch Entwicklungsspielraum am
. Standort. Nach einer mittel- bis langfristigen Zielplanung der Firma Lenzkamper werden je-
doch auch zukinftig weitere Betriebsgebaude bendtigt, die absehbar den Festsetzungen des
Bebauungsplanes nicht entsprechen. Zur Standortsicherung des Betriebes wird daher die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 532 ,Wehberger Stralle” aufgestellt.

Da der Bebauungsplan bereits im Jahr 1968 rechtskraftig wurde, wurden im Zusammenhang
dieser Anderung auch die Ubrigen Bereiche des Bebauungsplanes auf eine aktuelle, gecrd-
nete stadtebauliche Entwicklung hin Gberprift und gemeinsam mit dem Betriebsgelande der
Firma Lenzkamper in das Regime der BauNVO 1990 Uberfihrt. Dabei wurde der rdumliche
Geltungsbereich nach Osten hin erweitert, um fur den Blockinnenbereich Wehberger Stralie
/ Wermecker Grund / Ludwigstralle einheitliche Festsetzungen zur Nutzung der Freiflachen
im Blockinnenbereich treffen zu kénnen. Auch im Bereich der Ludwigstralle wurde der Gel-



tungsbereich erweitert. Der Geltungsbereich Uberlagert somit einen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 546 ,Wehberger Stralle (Teilstuck)". Diese Erweiterung wurde vorgenom-
men, um die im Bebauungsplan Nr. 546 festgesetzte Stralenbegrenzungslinie den tatsachli-
chen Gegebenheiten anzupassen. Dagegen sind die Flachen nérdlich der Bahnlinie Liden-
scheid — Briigge und 6stlich der Wehberger Stralle von der 1. Anderung und Erweiterung
ausgenommen, da diese im Zusammenhang mit der Entwicklung der angrenzenden nicht
mehr von der Bahn benétigten Flachen Uberplant werden sollen.

3. Planinhalt

Im Westen des Plangeltungsbereiches ist das Betriebsgeldnde der Firma Lenzkamper Draht-
formtechnik GmbH & Co. KG als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Zuldssig
sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, o6ffentliche Betriebe sowie Ge-
schafts-, Buro- und Verwaltungsgebdude. Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Ge-
werbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen
werden. Dagegen sind nach § 1 (5,6) BauNVO Einzelhandelsbetriebe im Sinne von § 8 (2)
Nr. 1 BauNVO, Tankstellen, Anlagen fur sportliche Zwecke sowie Vergnigungsstatten aus-
geschlossen. Nach dem gesamtstadtischen Einzelhandelskonzept fur Lidenscheid gehéren
Gewerbe- und Industriegebiete ohne einzelhandelsrelevante Vorpragung zu den Tabuberei-
chen fur die Ansiedlung von Einzelhandelsunternehmen. Die Tabubereiche sind erforderlich,
um eme geordnete Stadtentwicklung mit kiaren raumlichen Handelsstrukturen zu gewahrlels-
ten." Tankstellen wirden zuséatzliche Verkehrsbelastungen fur die angrenzenden Wohnge-
biete mit sich bringen und finden daher geeignetere Standorte an den Hauptausfalistralen,
wie z. B. der Heedfelder Stral3e, auf der bereits eine Reihe von Tankstellen vorhanden ist. Im
ubrigen sollen die Gewerbeflachen in erster Linie dem produzierenden Gewerbe vorbehalten
sein, so dass ein Ausschluss von Einzelhandel sowie der flachenintensiven Nutzung von
Anlagen fur sportliche Zwecke sowie von Vergnugungsstatten, die zentraler in der Innenstadt
untergebracht werden kénnen, erfolgte.

Ostlich angrenzend an das Betriebsgelénde der Firma Lenzkamper befindet sich das Be-
triebsgrundstuck der Firma Schmidt + Cramer Kunststoffverarbeitung GmbH, das im der
Stralle Am neuen Haus zugewandten Bereich als Gewerbegebiet festgesetzt ist. Der riick-
wartige Bereich ist als Gewerbegebiet — nicht wesentlich stérend — festgesetzt und fungiert
so als Puffer zwischen dem Gewerbegebiet und den sich weiter 6stlich anschlieRenden
Wohngebieten. Eine solche Festsetzung existierte bereits im Ursprungsplan, mit der 1. An-
derung und Erweiterung wird der Puffer jedoch vergroflert, um die vorgefundene stadtebauli-
che Situation — eine Nahtstelle von Wohnen und gewerblicher Nutzung — zu verbessern. Im
Gewerbegebiet — nicht wesentlich stérend — sind somit lediglich das Wohnen nicht wesent-
lich stérende Gewerbebetriebe sowie Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude zulassig.
Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewebebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber
in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden.

Ein Teilbereich studlich der Bahnlinie Lidenscheid — Briigge, der gleichfalls an der nérdlichen
der beiden ErschlieBungsstichstralBen von der Wehberger Strale aus gelegen ist, wurde
umzoniert. Der Ursprungsplan setzte hier Gewerbegebiet — nicht wesentlich stérend — fest.
Nunmebhr ist dieser Bereich als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Er grenzt dstlich
an den als Gewerbegebiet — nicht wesentiich stérend — festgesetzten Pufferstreifen und std-
lich an die Bahnstrecke Lidenscheid — Brigge und die nérdlich davon vorhandenen Gewer-
bebetriebe an und ist somit unterschiedlichen Larmquellen ausgesetzt. Er fungiert somit als
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zusatzlicher Puffer zwischen der sudlich anschlieenden Wohnbebauung Wehberger Stralle
51 b-f und den nordlich gelegenen Larmquellen. Zulassig sind Wohngebéaude, Geschafts-
und Birogebaude, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und
Anlagen fur Verwaltungen. Ausnahmsweise kénnen Anlagen fur kirchliche, kulturelie, soziale
und gesundheitliche Zwecke zugelassen werden. Unzuldssig sind dagegen gem. § 1 (5)
BauNVO Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten, da diese Nutzungen Verkehrsmengen erwarten lassen, die die stdlich angren-
zenden Wohngebaude in ihrer Wohnruhe beeintrachtigen wirden und erhebliche Unruhe in
das Gebiet hineinziehen wurden. Anlagen fur sportiche Zwecke und Gartenbaubetriebe
wurden wegen ihrer Flachenintensitat ausgeschlossen. Das betroffene Grundstick wird der-
zeit gartnerisch genutzt. In eine ausgeilbte Nutzung wird somit nicht eingegriffen. Entschadi-
gungsanspriche entstehen nicht. Das innerhalb des Bebauungsplanes festgesetzte Misch-
gebiet wird bei den Darstellungen der 119. Anderung des Flachennutzungsplanes aufgrund
der geringen Flachengrée nicht bericksichtigt. Gem. § 5 (1) BauGB ist im Flachennut-
zungsplan fur das gesamte Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen
Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedurfnissen der
Gemeinde in den Grundziigen darzustellen. In diesem Sinne ist das hier in Rede stehende
Mischgebiet in einer Gréke von 1.290 gm nicht darstellungsrelevant fur die 119. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Das Betriebsgrundstick der Firma Schiwek nérdlich der Bahnlinie Ludenscheid — Brigge
und ostlich der Wehberger Strale ist als Gewerbegebiet — nicht wesentlich stérend — mit
dem als Pufferstreifen fungierenden Gewerbegebiet — nicht wesentlich stérend — identischen
Zulassigkeitskatalog hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung festgesetzt.

Das nordlich der Bahnlinie Liidenscheid — Brigge und westlich der Wehberger Stralte gele-
gene Grundstuck, das vom Stadtreinigungs-, Transport und Baubetrieb Lidenscheid (STL)
als Lager fur Baumaterialien genutzt wird, ist wegen der Nahe von Wohnnutzungen ebenfalls
als Gewerbegebiet — nicht wesentlich stérend — festgesetzt.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben im Sinne von § 8 (2) Nr. 1 BauNVO, Tankstel-
len, Anlagen fur sportliche Zwecke sowie von Vergnugungsstéatten gilt aus den genannten
Grlunden auch fur die Gewerbegebiete — nicht wesentlich stérend —.

Der Baublock Wehberger Strale / Wermecker Grund / Ludwigstralle, die geschlossene Bau-
zeile Wehberger Strafle 35 — 41 sowie der bauliche Bestand Ludwigstralle 29 — 33 sind als
allgemeines Wohngebiet (WA 1) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind Wohngebau-
de, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke. Ausnahmsweise kdnnen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
und Anlagen fur Verwaltungen zugelassen werden. Unzulassig gem. § 1 (5,6) BauNVO sind
wegen ihrer Flachenintensitat Anlagen fur sportliche Zwecke und Gartenbaubetriebe, wegen
des damit verbundenen zusatzlichen Verkehrs, der in die Wohnbereiche gezogen wirde,
Tankstellen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes, die daruber hinaus auch einen hé-
heren Stellplatzbedarf als Wohnungen haben, der nicht tberall im Plangebiet sinnvoll befrie-
digt werden kann.

Die uUbrigen Wohnbereiche, insbesondere an den von der Wehberger Straf’e in Richtung
Westen abzweigenden Stichstral’en sind ebenfalls als allgemeine Wohngebiete (WA 2) fest-
gesetzt, jedoch mit weitergehenden Nutzungsausschlissen belegt. Zulassig sind hier Wohn-
gebaude und die der Versorgung des Gebietes dienenden nicht stérenden Hanswerksbetrie-
be. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe und Anlagen fur Verwaltungen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden. Zusatzlich zu den Nutzungsausschlissen des WA 1 sind auch die der Versorgung
des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften unzulassig, da da-



durch zusétzlicher Verkehr auf den privaten ErschlieBungsstichstrallen abgewickelt werden
musste, was den Wohnwert beeintrachtigen wirde.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird auf die BauNVO 1990 umgestellt. In den Gewerbege-
bieten wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl
(GRZ), einer Baumassenzahl (BMZ) sowie eines HdchstmalRes fur bauliche Anlagen be-
stimmt. Mit der jeweils in den Gewerbegebieten festgesetzten GRZ von 0,8 ist das Hochst-
maf nach § 17 BauNVO gewahit worden, wodurch eine hohe bauliche Grundsticksausnut-
zung ermoglicht wird. Die festgesetzten BMZ ersetzen die im Ursprungspian noch enthalte-
nen Geschossflachenzahlen (GFZ), die zumindest in Gewerbegebieten keine geeigneten
MaRbestimmungsfaktoren fur die bauliche Nutzung sind, da hier vielfach abweichend von
den Ublichen Vollgeschossen geplant und gebaut wird. Die BMZ gewahrleisten eine hohe
Grundstlcksausnutzung, berlcksichtigen jedoch ebenfalls die bauliche Umgebung, so dass
auf diese keine erdrickende Wirkung ausstrahlt. Sie sind daher gestaffelt festgesetzt und
bewegen sich zwischen 5,0 und 8,0. Korrespondierend hierzu sind zur Hé6henbegrenzung —
in Abhangigkeit von der vorhandenen Topographie — Hochstmafe fir bauliche Anlagen Uber
NN festgesetzt. Zur Orientierung enthalt der Bebauungsplan — als Darstellung ohne Norm-
charakter — in den Bereichen, in denen Héhenbegrenzungen festgesetzt sind, Héhenpunkte.

In den allgemeinen Wohngebieten ist das Mal} der baulichen Nutzung entsprechend dem
Bestand und den stadtebaulichen Erfordernissen unterschiedlich festgesetzt. Entlang der
Wehberger Strafle, der Ludwigstra’e und der Strale Wermecker Grund ist mit der GRZ 0,4
das Hochstmal der baulichen Grundsticksausnutzung nach § 17 BauNVO festgesetzt. Die
GFZ zwischen 0,8 und 1,2 und die maximal zuldssige Zahi der Vollgeschosse (zwei bzw.
drei Voligeschosse als Héchstgrenze) entsprechen in diesen Bereichen dem baulichen Be-
stand, bieten jedoch auch noch Raum fur geringflgige Erweiterungen. Insgesamt wird mit
diesen Festsetzungen eine fur diese Innenstadtrandlage angemessene bauliche Dichte er-
zielt.

An den von der Wehberger Stral’e aus nach Westen verlaufenden Erschlielungsstichstra-
Ren soll diese bauliche Dichte nicht erreicht werden, weil diese Bereiche bereits durch eine
lockere Bebauung mit einer starken Durchgriinung gepragt sind. Diese stadtebauliche Situa-
tion wird aufgenommen. Auch die ErschlieRungssituation — die sldliche der beiden Stich-
stralRen verfugt nicht Uber eine Wendeanlage, sondern endet auf dem letzten erschlossenen
Grundstuck — lasst eine deutlich héhere bauliche Dichte nicht zu. Gleichwohl verbleiben an
diesen Straflen Bebauungsmoéglichkeiten. Angelehnt an den Bestand erhalt die Bebauung
Wehberger Stral3e 51 ~ 51 f eine GRZ von 0,25 und eine GFZ von 0,5 bei maximal zwei zu-
lassigen Vollgeschossen. Diese Festsetzung gilt auch fir das unbebaute Grundstick nérd-
lich der ErschiieBungsstralRe. Auf den rickwartigen Grundsticksteilen der Bebauung Weh-
berger Strale 51 — 51 f befinden sich weitere Bebauungsmaoglichkeiten. Diese werden durch
die 1. Anderung und Erweiterung erhalten. Zur Verbesserung der stadtebaulichen Ordnung
wird fir diese Grundstucksteile die Zahl der maximal zulassigen Vollgeschosse von zwei im
Ursprungsplan auf nunmehr eins reduziert. Dadurch ergibt sich fur den nérdlich angrenzen-
den Bestand bei entsprechender Bebauung eine deutlich glnstigere Besonnungs- und Be-
lichtungssituation. Die mégliche bauliche Dichte wird auf ein angemessenes Mal} zurlickge-
fahren. Die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung — GRZ 0,3 und GFZ 0,3 - ge-
wahrleisten jedoch eine Bebaubarkeit der riickwartigen Bereiche auch bei entsprechenden
Grundsticksteilungen und dann deutlich kleiner parzellierten Grundstiicken. Die betroffenen
Grundstucksteile werden derzeit als Hausgarten genutzt. Entschadigungsanspriiche entste-
hen durch die 1. Anderung und Erweiterung nicht. Fir den unbebauten Bereich stdlich der
stdlichen ErschlieRungsstralle ist das Maf} der baulichen Nutzung in Anlehnung an den Be-
stand Wehberger Stralle 51 — 51f sowie an die getroffenen Festsetzungen fur die sonstigen
unbebauten Grundstlicke mit einer GRZ von 0,3 und einer GFZ von 0,6 bei maximal zwei
zulassigen Vollgeschossen festgesetzt.



Zur Vermeidung einer stadtebaulich unerwlinschten Dichte im Gesamtbereich der beiden

ErschlieBungsstichstralen ist hier offene Bauweise gem. § 22 BauNVO festgesetzt. Diese -
Bestimmung wird durch die Festsetzung ergénzt, dass lediglich Einzel- und Doppelh&user

zulassig sind. In den Ubrigen allgemeinen Wohngebieten ist die Bauweise entsprechend dem

Bestand als offene oder geschlossene Bauweise festgesetzt; zum Teil wurde auch auf eine

Festsetzung der Bauweise verzichtet, da durch die Ubrigen Planbestimmungen eine stadte-

bauliche Ordnung bereits gewahrleistet wird. Dies gilt ebenfalls fur die festgesetzten Gewer-

begebiete.

Die iberbaubaren Grundsticksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen gem.
§ 23 BauNVO bestimmt. Im nérdlichen Teil des Betriebsgrundstiickes der Firma Lenzkamper
sind die Baugrenzen geringfugig nach Suden hin verschoben worden. Dadurch kann der
Hoéhenunterschied zwischen der nérdlich angrenzenden Bahnlinie und dem Betriebsgeldnde
auch bei einer weiteren baulichen Entwicklung bis hin zur rickwaértigen Baugrenze mit einer
Boschung im Verhaltnis 1:1,5 Uberwunden werden. Fur die Mehrfamilienhausbebauung an
der Wehberger Strale, an der LudwigstraRe und der Stralle Wermecker Grund sind die
Baugrenzen so gesetzt, dass noch geringfugige rickwartige bauliche Erweiterungen ermég-
licht werden. Im (brigen sind die Baugrenzen in der 1. Anderung und Erweiterung — mit Aus-
nahme des neu geschaffenen Gewerbegrundstiickes am STL-Betriebshof — im Wesentlichen
unverandert geblieben.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landsrecht in den Abstandsflachen zulas-
sig sind, gem. § 23 (5) BauNVO zugelassen werden. Dies gilt jedoch nicht fir den zentralen
Blockinnenbereich des Baublockes Wehberger Strafle / Wermecker Grund / Ludwigstrale.
Fur diesen in der Planzeichnung besonders durch die Eckpunkte A, B, C und D markierten
Bereich sind gem. § 23 (5) BauNVO Stellplatze, Carports und Garagen unzuldssig. Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO kénnen in diesem Bereich ausnahmsweise zugelassen
werden. Aus stadtebaulicher Sicht zeichnet sich das Wohnquartier ostlich der Gewerbege-
biete durch seine innenstadtnahe Lage, seine Freiraumqualitdten in den Blockinnenberei-
chen, die als Aufenthaltsraum und Ruhezone von den Bewohnern genutzt werden, in einem
ansonsten relativ verdichteten Umfeld und damit durch das Verhaltnis von Freifléchen und
Bebauung sowie seine im Wesentlichen einheitliche, klar strukturierte und harmonische ar-
chitektonische Gestaltung aus. Insbesondere um die vorzufindenden Freiraumqualitdten im-
Blockinnenbereich des Baublockes Wehberger Stralte / Wermecker Grund / Ludwigstrafle zu
erhalten, werden Stellplatze, Carports und Garagen im zentralen Blockinnenbereich ausge-
schlossen. Es verbleiben jedoch zwei Teilflachen an der Ludwigstrale und an der Stralle
Wermecker Grund, auf denen Stellplatze, Carports und Garagen errichtet werden kénnen,
ohne dass die Funktion des Blockinnenbereiches in starkem MalRe beeintrachtigt wird. Dem
im Wohnviertel allgemein vorhandenen Parkdruck wird damit sowie durch den teilweise er-
folgten Ausbau der Wehberger Strale, bei dem sich die Zahl der im &ffentlichen Stralen-
raum bereitgehaltenen Parkplatze deutlich erhoht hat, begegnet, ohne stadtebauliche Quali-
taten aufzugeben. Um diese Regelung treffen zu kénnen, wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 532 ,Wehberger Strale” nach Osten hin erweitert.

Der Bebauungsplan setzt fir straRenbiidpragende Einzelbaume ein Erhaltungsgebot gem. §
9 (1) Nr. 25 b BauGB fest. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang — in der
LudwigstraRe in gleicher Art — zu ersetzen. Es handelt sich dabei einerseits um die Alliee-
baume in der Ludwigstralle, andererseits um den Baumbestand in der Stralle Wermecker
Grund. Eine winschenswerte Fortfihrung der Allee aus der Ludwigstrale in die Stralke Am
neuen Haus lasst sich aufgrund des StraRBenraumprofils nur mir erhdhten Aufwendungen
verwirklichen, da die Fahrbahnbreite nicht wesentlich reduziert werden kann, um Lkw-
Begegnungsverkehr weiterhin zu erméglichen und somit Baumpflanzungen nur im Bereich
des Gehweges moglich waren. Dies wirde jedoch eine Neuverlegung der dort liegenden
Leitungen bedingen, so dass auf entsprechende Festsetzungen verzichtet wurde.



Im Zuge des Ausbaus der Wehberger Stralle werden dort Stralenbaume gepflanzt werden.
Die entsprechenden Standorte sind in der Ausbauplanung fiir die Wehberger Strale, die der
Bau- und Verkehrsausschuss in seiner Sitzung am 11.05.2005 einstimmig beschlossen hat,
festgelegt. Auf eine Festsetzung im Bebauungsplan wurde daher verzichtet.

Uber das Plangebiet hinweg verlauft die Richtfunkverbindung Ludenscheid — Herscheid. In-
nerhalb dieser Trasse ist eine maximale Bebauungshéhe von 494,00 m Uber NN einzuhal-
ten. Die Richtfunkverbindung ist in der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 532 ,Wehberger Stralle“ als nachrichtliche Ubernahme enthalten.

4, Verkehr

Die Wehberger Stralle ist auf Grund ihres schlechten StralRenzustandes bereits teilweise
ausgebaut worden. In diesem Zuge wurde gleichzeitig der vorhandene Stralenraum vergro-
Rert, um dem vorhandenen Parkdruck auf der Wehberger Stralle begegnen zu kénnen. Es
wurden beidseitig Parkstreifen in 1,75 m Breite angelegt. Die Parkstreifen wurden durch
Pflanzbeete unterbrochen, um den StraRenraum aufzulockern und zu durchgriinen. Die
Straflle erhielt beidseitig Gehwege in 1,75 m Breite und eine Fahrbahn in 5,80 m Breite; im
Bereich von Kreuzungen, Einmindungen und Bushaitestellen wurde die Fahrbahn auf 6,50
m aufgeweitet. Damit wurde die Wehberger Strale insgesamt auf 12,80 m Breite ausgebaut.
Auf der &stlichen StralRenseite entfielen daher die Vorgartenbereiche der Blockrandbebau-
ung. Die Strallenbegrenzungslinie wird somit unmittelbar an den Gebaudekanten festge-
setzt. Auf der westlichen Seite der Stralle bleibt die StraRenbegrenzungslinie unverandert.
Der Bebauungsplan setzt die Wehberger Stralle als 6ffentliche Verkehrsflache gem. § 9 (1)
Nr. 11 BauGB fest; eine weitere StraRenraumaufteilung ist zeichnerisch nicht dargestellt, da
hierfur bereits die Ausbauplanung vorliegt.

Die Stralen Am neuen Haus und Wermecker Grund bleiben unverandert und werden ent-
sprechend als &6ffentliche Verkehrsflachen festgesetzt. Die Aufweitung in der Strale Werme-
cker Grund ist entsprechend ihrer Nutzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung — &ffentlicher Parkplatz — festgesetzt.

In der LudwigstralRe ist die sldliche StraRenbegrenzungslinie entsprechend dem vorhande-
nen Ausbaustand festgesetzt und wurde somit nach Norden verschoben. Die bislang rechts-
kraftige sludliche Strallenbegrenzungslinie war im Anschlussbebauungsplan Nr. 546 ,Weh-
berger Strafle (Teilstick)” entlang der strallenbegleitenden Gebaudekanten festgesetzt. Die-
se Festsetzung entsprach nicht mehr den verkehrlichen Notwendigkeiten. Flr diese Neure-
gelung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 532 ,Wehberger StralRe" ge-
ringflgig nach Stden — bis zu den strallenseitigen Gebaudefronten — erweitert. Der vormals
als Verkehrsflache festgesetzte Bereich ist nunmehr als nicht Uberbaubare Grundstlicksfla-
che festgesetzt.

Die im Ursprungsplan enthaltene offentliche Verkehrsfidche zur ErschlielRung der Wohnhau-
ser Wehberger Stralte 51 — 51 f wird zurtickgenommen. Die Strale ist seinerzeit abweichend
von der Festsetzung gebaut worden; sie befindet sich im Privateigentum der Grundeigentu-
mer der Wohngebaude. Zur ErschlieBung der angrenzenden Wohnhauser bestehen ent-
sprechende Rechte der jeweiligen Eigentimer. Da kein 6ffentliches Interesse an der Uber-
nahme der Strafde durch die Stadt Ludenscheid besteht, verbleibt die Stralle im Privateigen-
tum. Sie wird als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache zu Gunsten der
Flurstucke 55, 56, 57, 58, 59, 60 und 61, Flur 12, Gemarkung Ludenscheid Stadt sowie der
Trager der Ver- und Entsorgung gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB festgesetzt. Somit kann die Stra-
Renflache jeweils bei der Berechnung der Grundsttcksausnutzbarkeit (GRZ, GFZ) herange-
zogen werden.



Auch die vorhandene Privatstralle, die das Gebaude Wehberger Stralle 49 und die angren-
zenden unbebauten Grundstiicke erschiielt, wird als mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache zu Gunsten der Flurstlicke 56, 57, 58, 59, 60, 61, 65, 137, 297 und 299,
Flur 12, Gemarkung Ludenscheid Stadt sowie der Trager der Ver- und Entsorgung festge-
setzt. Fir die bestehenden Bebauungsméglichkeiten entlang dieser Privatstrafle ist die Ein-
raumung entsprechender Rechte durch den Grundstickseigentimer erforderlich.

Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes grundsatzlich auf den Grundstiicken selbst vor-
zuhalten. Da jedoch das Wohnquartier stlich der Gewerbegebiete zu einem grof3en Teil aus
einer einheitlichen, architektonisch ansprechenden Wohnanlage aus den 1920er Jahren be-
steht, welche gleichzeitig durch grof3ziigige Griinflachengestaltung gekennzeichnet ist, exis-
tiert im Quartier Parkdruck im o&ffentlichen Stralenraum. Diese Situation wurde durch den
Ausbau der Wehberger Strafle mit der Anlage von beidseitigen Parkstreifen erheblich ver-
bessert. Der vorhandene Parkstreifen in der StraRe Wermecker Grund wird durch die Fest-
setzung als Verkehrsflaiche besonderer Zweckbestimmung -~ &ffentlicher Parkplatz — pla-
nungsrechtlich gesichert. Zur Wahrung der stadtebaulichen Qualitaten ist die Neuanlage von
Stellplatzen, Carports und Garagen im Blockinnenbereich Wehberger Stralle / Wermecker
Grund / Ludwigstralle auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen jedoch reglemen-
tiert. Stellplatze, Carports und Garagen sind hier nur in den Randbereichen ergénzend zu-
lassig. Somit wird den widerstreitenden Interessen der Erhaltung der stédtebaulichen Quali-
taten und der Durchgriinung des verdichteten Wohnquartiers einerseits und den Belangen
des ruhenden Verkehrs andererseits Rechnung getragen.

Das Plangebiet ist mit den Bushaltestellen Lidenscheid Bahniibergang der Linien

46 LUD Wehberg, Wendestelle — LUD Sauerfeld ZOB — LUD Baukloh und
54 LUD Wehberg, Wendestelle — LUD Sauerfeld ZOB — LUD Bierbaum — Herscheid, Markt —
Plettenberg, Holthausen — Plettenberg, Burg

in der Strale Wermecker Grund und der Wehberger Stralle an das Netz des &ffentlichen
Personennahverkehrs (OPNV) angeschlossen. Die Busse verkehren im Wesentlichen vier-
telstiindlich, an Sonn- und Feiertagen stindlich.

5. Eingriff in Natur und Landschaft

Durch die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes werden keine zusatzlichen Bau-
flachen geschaffen. Auch wenn die Baugrenzen zum Teil geringflugig groRere Uberbaubare
Grundsticksflachen determinieren und das zuldssige Mal} der baulichen Nutzung erhéht
wird, wird kein Eingriff in Natur und Landschaft durch die vorliegende Bauleitplanung vorbe-
reitet. Die fur den Ursprungsplan gultige BauNVO 1962 gestattete eine vollstdndige Versie-
gelung der Grundstiicke, weil die Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau-
NVO bei der Berechnung der GRZ nicht zu berUcksichtigen waren. Durch die Umstellung auf
die BauNVO 1990, die mit der Anderung einhergeht, werden die Grundflachen von Nebenan-
lagen zukunftig auf die zulassige Grundflache angerechnet. Dadurch wird gewéhrleistet,
dass nahezu vollstdndig versiegelte Grundstiicke nicht entstehen kdnnen. Dartber hinaus
werden grinplanerische Festsetzungen in die Anderungsplanung aufgenommen: Neben der
Erhaltung von Einzelbdumen und einem Anpflanzgebot fir Baume bei der Neuerrichtung
oder Erweiterung von Stellplatzen enthalt die Planung nunmehr auch die Vorschrift, dass
Boschungen nicht steiler als im Verhaitnis 1:1,5 angelegt werden durfen und dauerhaft zu
begrinen sind. Dartiber hinaus wird mit dem Ausschluss von Stellplatzen, Carports und Ga-
ragen im Blockinnenbereich Wehberger Strale / Wermecker Grund / Ludwigstrale ein we-
sentlicher Beitrag zur Durchgriinung des Baugebietes und zur Erhaltung von Freiraum ge-
leistet. Insgesamt wird somit in grinplanerischer Hinsicht die Situation im Plangebiet verbes-
sert. Auf eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz kann daher verzichtet werden.



6. Altlasten

In der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes ist das Flurstiick 65, Flur 12, Gemarkung
Ludenscheid Stadt (Wehberger Stralle 49) als Sanierungsgebiet bezeichnet. Dies geht ver-
mutlich jedoch nicht auf das besondere Stadtebaurecht (zweites Kapitel des BauGB) zurtick,
sondern ist dadurch bedingt, dass sich in dem Fabrikgebdude Wehberger StralRe 49, errich-
tet Ende der 1930er Jahre, eine Schraubenfabrik der Firma Gebr. Schmeck befand. Im Ge-
bdude wurden Montagearbeiten, Lagertatigkeiten sowie der Vertrieb durchgefiihrt. Die
Schraubenfabrik wurde 1988/89 stiligelegt und wird seitdem als Altstandort im Altiastenka-
taster des Markischen Kreises gefuhrt. Nach Angaben der unteren Bodenschutzbehérde des
Markischen Kreises sind aus einem Schrottbunker Kohlenwasserstoffe in den Boden ge-
langt. Ein Bodenaustausch ist nicht erfolgt. Das Grundstiick ist daher im Bebauungsplan
gem. § 9 (5) BauGB als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet ist, gekennzeichnet. Nach Einschatzung der unteren Bodenschutzbehérde des Marki-
schen Kreises wird bei baulichen Aktivitdten auf dem Grundstick jedoch erst mit dem Bau-
antrag eine weitere Begutachtung erforderlich.

~ Das Plangebiet grenzt im Norden an die Altlastenverdachtsflaiche ,Am Fuhrpark®. Im Rah-

men einer Altlastenuntersuchung wurde im Bereich Wehberger Strafle / Bahnlinie eine
Rammkernsondierung durchgefuhrt. Im Ergebnis konnte festgestellt werden, dass die An-
schuttungsflache ,Am Fuhrpark® hier bereits ausgelaufen ist.

Entlang der Stralle Wermecker Grund und der Bahnlinie befindet sich zudem die Altlasten-
verdachtsflache ,Wermecker Grund®. FUr diese Flache liegen verschiedene Untersuchungen
vor. Demnach gibt es hier keine Anhaltspunkte dafir, dass eine entsprechende Kennzeich-
nung der Flache innerhalb des Bebauungsplanes vorgenommen werden musste.

Im Nordosten wird das Plangebiet von der Altlastenverdachtsflache ,Bahngeléande Liden-
scheid" tangiert.

7. Immissionsschutz

Innerhalb des Plangebietes grenzen — lediglich getrennt durch eine Wiese — gewerbliche
Nutzung und Wohnnutzung aneinander. Zur Lésung der damit in der Regel verbundenen
Immissionsprobleme sah bereits der Ursprungsplan zwischen dem Betriebsgelande der Fir-
ma Lenzkamper und der 8stlich hiervon gelegenen Wohnbebauung teilweise ein Gewerbe-
gebiet fur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe als Puffer vor. Dieser Puffer wird mit
der vorliegenden Anderungsplanung ausgeweitet, so dass zwischen dem Betriebsgelande
der Firma Lenzkdmper und dem &stlich davon gelegenen allgemeinen Wohngebiet zwischen
der Strale Am neuen Haus und der Bahnlinie Ludenscheid — Briigge tUberwiegend ein nicht
wesentlich stérendes Gewerbegebiet festgesetzt ist. Innerhalb dieses Gebietes sind lediglich
mischgebietsvertragliche Gewerbebetriebe zulassig. Dadurch wird gewahrleistet, dass auf
der Wiese bei einer zulassigen Neubebauung lediglich das Wohnen nicht wesentlich stéren-
de Gewerbebetriebe errichtet werden kénnen.

FUr die Larmimmissionen, die von der Firma Lenzk&dmper ausgehen, sind im Rahmen ver-
schiedener Betriebserweiterungen mehrere Larmgutachten angefertigt worden.” Ein Gutach-

? Vgl. Ingenieurbiiro fiir Akustik und Larm-Immissionsschutz Dipl.-Ing. Peter Buchholz: 1.) Larm-
Immissionsprognose iiber die nach Anbau eines geplanten Produktionsgebdudes der Firma Lenzkdmper GmbH
& Co. KG, Am neuen Haus 9-11 in 58507 Liidenscheid, im Bereich néchstbenachbarter Wohnhduser zu erwar-
tenden Gerdusche, Hagen, 20.03.2001, 2.) Messbericht iber Gerduschmessungen gemil} der Technischen Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) zur Ermittlung der im Einwirkungsbereich der Firma Lenzkdmper
GmbH & Co. KG, Am neuen Haus 9-11 in 58507 Ludenscheid, auftretenden Gerdusche, Hagen, 18.06.2002, 3.)
Fa. Lenzkdmper & Co. KG, Am neuen Haus 11, 58507 Liidenscheid, Nutzungsidnderung 3. UG in Lager- / Pro-



ten anlasslich der Betriebserweiterung aus dem Jahr 2001 kommt zusammengefasst zu fol-
gendem Ergebnis: Zum Schutz der dem Produktionsgebdude der Firma Lenzkamper
nachstgelegenen Wohngebaude Wehberger StraRe 51 f (innerhalb eines festgesetzten all-
gemeinen Wohngebietes) und Am neuen Haus 19 (Betriebsinhaberwohnhaus innerhalb ei-
nes festgesetzten Gewerbegebietes) vor von der Firma Lenzkamper verursachtem Gewerbe-
larm sind als SchallschutzmaRnahmen die Sichtfenster auf der den Immissionsorten (Wohn-
hausern) zugewandten Ostseite wahrend der Produktion geschlossen zu haiten. Bei teilwei-
se oder ganz gedffneten Fenstern in der 6stlichen Gebaudewand werden die Immissions-
richtwerte der TA Larm teilweise Uberschritten. Die Sichtfenster auf der Nord- und Westseite
des Gebaudes kénnen dagegen zu Liftungszwecken auch wahrend der Produktion in Kipp-
stellung gebracht werden, da diese von den Immissionsorten abgewandt liegen. Im Rahmen
der Baugenehmigung fur die letzte Betriebserweiterung im Jahr 2001 wurde dementspre-
chend eine Auflage in die Baugenehmigung aufgenommen: Demnach sind am Immissionsort
Wehberger StralRe 51 f 55 db (A) tags sowie am Immissionsort Am neuen Haus 19 65 dB (A)
tags einzuhalten. Die Betriebszeit reicht von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, mithin lediglich fur den
Tagzeitraum. Eine Betriebserlaubnis fiir den Nachtzeitraum besteht nicht. Ein nachfolgendes
Larmgutachten aus dem Jahre 2002, das auf konkreten Schallmessungen beruht, weist
nach, dass die 0. a. Immissionsrichtwerte tatsachlich eingehalten werden. Darlber hinaus
kommt das Gutachten zu dem Schluss, dass hinsichtlich der Offnung der Fenster in der Ost-
fassade des Betriebsgebaudes noch Spielrdume bestehen: So ist eine Offnung der Fenster
fur einen Zeitraum von maximal 8 Stunden tags noch vertretbar. Eine Uberschreitung der
Immissionsrichtwerte erfolgt dadurch nicht. Bei geschlossenen Fenstern ist zudem bei ein-
geschranktem Betrieb auch die Ausweitung der Betriebszeit auf den Nachtzeitraum maoglich.
Die Betriebserweiterung 2001 umfasste u. a. auch ein drittes Untergeschoss, das zunachst
ohne Nutzung blieb. Fur eine Nutzungsaufnahme als Produktionshalle kam ein weiteres
Gutachten 2003 zu dem Ergebnis, dass im dritten Untergeschoss wahrend der Produktion
"die Fenster in der Ostfassade des Betriebsgebaudes geschlossen zu halten sind. Die Fens-
ter auf der Nord- und Westseite des Gebaudes tragen auf Grund ihrer zu den Immissionsor-
ten abgewandten Lage auch bei einem in Kippstellung geéffneten Zustand nicht relevant zur
Gesamt-Gerauschsituation bei und kénnen daher zu Luftungszwecken derart gedffnet wer-
den. In der Baugenehmigung fur die Nutzungsanderung ist ebenfalls die Verpflichtung ent-
halten, die Immissionsrichtwerte von 55 db (A) tags am Immissionsort Wehberger Stralle 51
f sowie von 65 dB (A) tags am Immissionsort Am neuen Haus 19 einzuhalten. Damit werden
insgesamt gesunde Wohnverhéltnisse fur die dem Betrieb nachstgelegenen Wohnhauser
und somit ebenfalls fur das angrenzende aligemeine Wohngebiet in Bezug auf die vom Ge-
werbebetrieb der Firma Lenzkamper ausgehenden Larmemissionen gewahrleistet.

Dariiber hinaus grenzen an die Wohngebiete jedoch nérdlich der Bahnlinie Ludenscheid —
Briigge weitere Gewerbebetriebe sowie der Recyclinghof des Stadtreinigungs-, Transport-
und Baubetriebes Liudenscheid (STL) an. Die von diesen Betrieben ausgehenden Larmemis-
sionen wurden in einem schalltechnischen Gutachten durch das Biro Graner + Partner In-
genieure untersucht. Demnach werden die Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz
im Stadtebau — von 60 dB (A) tags fur Mischgebiete mit 59,2 dB (A) tags an der noérdlichen
Baugrenze auf dem unbebauten Flurstick 55, Flur 13, Gemarkung Ludenscheid Stadt ein-
gehalten. Auch die Spitzenpegelwerte werden eingehalten. Nachts finden weder in den Ge-
werbebetrieben noch auf dem Recyclinghof des STL Arbeiten statt. Fir Nachtaktivitaten be-
stehen auch keine entsprechenden Baugenehmigungen.

Weiterhin hat das.Gutachten die von der nérdlich der Bahnlinie Lidenscheid — Briigge gele-
genen Firma Schiwek ausgehenden und auf die Wohnhauser Wehberger Stralle 60 und 62
einwirkenden Larmemissionen untersucht und ist dabei zu dem Schluss gelangt, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — von 55 dB (A) tags fur all-
gemeine Wohngebiete eingehalten werden. Die Berechnung der auf diese Wohngebaude

duktionsraum und Lehrwerkstatt, Berechnung und Beurteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen, Ha-
gen, 12.11.2003



einwirkenden Gerauschimmissionen von den nahegelegenen Gewerbebetrieben ergab einen
Beurteilungspegel von 46,2 dB (A) wahrend des Tageszeitraums. Auch fur die einwirkenden
Spitzenpegel kann nach dem Gutachten davon ausgegangen werden, dass der zuldssige
Spitzenpegel fur die festgesetzte Gebietskategorie wahrend des Tageszeitraums eingehalten
wird. Die Firma Schiwek besitzt — ebenso wie die westlich der Wehberger Stralte gelegenen
Gewerbebetriebe — keine Baugenehmigung fur den Nachtbetrieb. Nachtaktivitdten finden
demzufolge auf dem Betriebsgrundstlck der Firma Schiwek nicht statt.

Insgesamt ist festzuhalten, dass hinsichtlich des Gewerbelérms einerseits gesunde Wohn-
verhéltnisse gewdhrleistet werden kénnen, andererseits den nérdlich der Bahnlinie Liden-
scheid — Brigge ansassigen Gewerbebetrieben Spielrdume zur Erhéhung ihrer Emissionen
verbleiben. Somit ist auch der Fortbestand und die Entwicklung der Betriebe gesichert. Das
Rucksichtnahmegebot auf die bereits vorhandenen Wohngebaude ist dabei jedoch zu be-
achten.

Eine weitere Larmquelle stellt der Zugverkehr auf der Bahnstrecke Liudenscheid — Briigge
dar. Bei den Prognoseergebnissen fur den Schienenlarm muss aufgrund der teilweise gerin-
gen Entfernung der vorhandenen Wohngebdude bzw. der Baugrenze auf dem unbebauten
Flurstuck 55, Flur 13, Gemarkung Ludenscheid Stadt zur Gleisachse die erhéhte Stérwirkung
von Pegelspitzen bei der direkten Vorbeifahrt von Zigen beriicksichtigt werden. Bei den
durchgefuhrten Schallpegelmessungen wurden Spitzenpegel von bis zu 80 dB (A) erfasst, so
dass nach dem Gutachten fir den mafRgeblichen AuRenlarmpegel 60 dB (A) angesetzt wer-
den mussen. Im Hinblick auf Schallschutzmaflnahmen nach DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau — und DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — muss von einem vorbelasteten
Plangebiet ausgegangen werden, da die entsprechenden Orientierungswerte fir allgemeine
Wohngebiete bzw. Mischgebiete zeitweise / teilweise Uberschritten werden. Aktive Schall-
schutzmalRnahmen kommen nicht in Betracht, da eine Larmschutzwand mit einer Héhe von
mindestens 2,560 m Héhe lediglich die Bereiche im Erdgeschoss wirksam abschirmen kénnte.
Der Bebauungsplan trifft daher mit der Festsetzung von Larmpegelbereichen passive Schall-
schutzmalBnahmen. Innerhalb dieser Larmpegelbereiche missen die Aullenbauteile ent-
sprechende Anforderungen an die Luftschalldammung (erforderliches Mal} der Luftschall-
dammung (erf. R'w, res.) = 35 dB (A)) erflllen. Fur Schlafrdume innerhalb der Larmpegelbe-
reiche lll sind Fenster der Schallschutzklasse 3 mit schallgedammten Luftungselementen
vorzusehen. FUr anderweitig genutzte Radume kann ein ausreichender Luftwechsel wihrend
der Tageszeit Uber StoRbellftung oder indirekte Bellftung Uber Nachbarraume sichergestelit
werden. Wahrend der Nachtzeit sind diese Liftungsarten jedoch nicht praktikabel, so dass
diese Festsetzung fur Schlafraume mit Orientierung zur Bahnstrecke erforderlich wird. Alter-
nativ konnen Aufenthaltsraume (schutzbedirftige Radume nach DIN 4109 — Schallschutz im
Hochbau — ) auf der von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden.
Aullenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) sind auf der von der Larmquelle
abgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Fir vorhandene Wohngebaude greifen diese Fest-
setzungen lediglich bei einer Neubebauung, da sie innerhalb dieses gewachsenen, vorbelas-
teten Quartiers dem Bestandsschutz unterliegen. Gleichwoh! wird zur Verbesserung der Si-
tuation den Eigentimern empfohlen, bei anstehenden Instandsetzungs- oder Modernisie-
rungsarbeiten die Festsetzung umzusetzen.

Hinsichtlich des Strallenldrms von der Wehberger Stralle hat eine Uberschlagige Larmbe-
rechnung ergeben, dass sich bei einer durchschnittlichen taglichen Verkehrsmenge von
3.500 bis 3.700 Fahrzeugen® und einer zulassigen Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h* eine
Larmbelastung von ca. 63 dB (A) tags und ca. 53 dB (A) nachts an den der Stralle am

* In diesen Zahlenangaben sind bereits Prognosewerte fiir die Zukunft enthalten.
* Bei einer evtl. Erhohung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h stiege zwar der Mittelungspegel
auf ca. 65 dB (A), wiirde sich jedoch noch innerhalb des Larmpegelbereiches 111 bewegen.



nachsten gelegenen Wohnh&usern ermitteln lasst.” Die Orientierungswerte der DIN 18005 —
Schallschutz im Stadtebau — fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB (A) tags und 45 dB (A)
nachts sowie die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (16.
BImSchVO) — Verkehrslarmschutzverordnung — von 59 dB (A) tags und 49 dB (A)® nachts
werden somit um 8 dB (A) bzw. um 4 dB (A) Uberschritten. Daher setzt der Bebauungsplan
entlang der Wehberger Stralle den La&rmpegelbereich Il fest, innerhaib dessen Aulenbautei-
le von Aufenthaltsr&umen in Wohnungen, Unterrichtsrdumen und &hnlichen Nutzungen ein
erforderliches Mal der Luftschalldammung (erf. R'w,res.) von 35 dB (A) aufweisen missen.
Alternativ kdnnen schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — auf
der von der Wehberger Stralle abgewandten Seite angeordnet werden. Durch diese Fest-
setzungen werden bei einer Neubebauung entlang der Wehberger Stralle die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — eingehalten und somit gesunde
Wohnverhéltnisse gewahrleistet. Fur die vorhandene Bebauung greift der Bestandsschutz.
Im Sinne einer Verbesserung der Situation wird den Eigentumern der vorhandenen Wohn-
gebéaude entlang der Wehberger StralRe empfohlen, im Zuge von Instandsetzungs- oder Mo-
dernisierungsarbeiten Fenster der Schallschutzklasse Il in Aufenthaltsrdume von Wohnun-
gen, Unterrichtsrdume und ahnlich genutzten Raumen einbauen zu lassen.

Die Aufenwohnbereiche werden durch den Verkehrsldrm nicht unzumutbar belastet, da sie
jeweils durch die Gebaude abgeschirmt werden. Lediglich nérdlich der Wehberger Stralle 43
besteht noch eine Bebauungsmdglichkeit, bei der eine derartige Situation nicht schon im
Bestand vorherrscht. Daher wird generell fur die Bebauung entlang der Wehberger Strale
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB festgesetzt, dass die AuRenwohnbereiche der Bebauung an der
in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Wehberger Strafle an den stralRenabgewandten Seiten
der jeweiligen Wohngebéude zu errichten sind.

Auf die Festsetzung der Larmpegelbereiche | und Il wurde verzichtet, da bei einer Neube-
bauung der Einbau von nach der Energieeinsparverordnung (EnEV) vorgeschrieben Wéarme-
schutzfenstern vorzunehmen ist. Diese weisen Schallschutzeffekte, die Fenstern der Schall-
schutzklasse I entsprechen, auf.

8. Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet ist bereits vollstandig erschiossen. Neben dem Ausbau der Wehberger Stra-
3e werden weitere Mafinahmen nicht erforderlich.

9. Ortliche Bauvorschriften

Der Bebauungsplan enthalt gem. § 9 (4) BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW getroffene 6rtliche
Bauvorschriften zur Gestaltung und zur Durchgriinung des Gebietes.

Die Blockrandbebauung Wehberger Stralle / Wermecker Grund / LudwigstralRe ist Teil einer
.groeren Wohnanlage, die sich im Osten bis zur Strale Am Grunewald erstreckt und aus
den 1920er Jahren stammt. Diese Wohnanlage ist mit ihrer groRzigigen Grunflachengestal-
tung in die Liste des zu schutzenden Kulturgutes der Stadt Lidenscheid eingetragen. Der
weitgehende Ausschluss von Stellplatzen, Carports und Garagen im Blockinnenbereich so-
wie die ortlichen Bauvorschriften gewahrleisten den Schutz dieses Kulturgutes.

* Bei der Berechnung blieben Schallreflexionen durch geschlossene Bauweise unberiicksichtigt. Da der StraBen-
verlauf in diesem Abschnitt eben ist, wurde ein Korrekturzuschlag wegen Steigungs- bzw. Gefilleverhiltnissen
ebenfalls bei der Berechnung nicht beriicksichtigt. Der errechnete Wert bezieht sich — den ungiinstigsten Fall
annehmend — auf eine Belastung von 3.700 Fahrzeugen pro Tag.

® Die 16. BimSchVO gilt fir den Bau und die wesentliche Anderung von Verkehrswegen und ist somit hier nicht
einschldgig.



Dem Bestand entsprechend sind in den allgemeinen Wohngebieten nur Sattel- oder Walm-
dacher zuldssig. Andere Dachformen wirden die vorhandene harmonische Dachiandschaft
beeintrachtigen. Die Dacheindeckungen sind in den allgemeinen Wohngebieten in den RAL-
Farben 3002 (karminrot), 3011 (braunrot), 3013 (tomatenrot), 3016 (korallenrot), 3031 (ori-
entrot), 7000 (fehgrau), 7001 (silbergrau), 7005 (mausgrau), 7009 (gringrau), 7010 (zelt-
grau), 7015 (schiefergrau), 7046 (telegrau 2), 8002 (signalbraun), 8003 (lehmbraun), 8004
(kupferbraun), 8012 (rotbraun), 8015 (kastanienbraun), 8016 (mahagonibraun) und 9007
(graualuminium) einheitlich je Dach, in geschlossener Bauweise einheitlich Uber die Gesamt-
lange des Baukoérpers auszuflhren. Ausnahmsweise kénnen auch andere Farben zugelas-
sen werden, wenn die stadtebauliche Gestaltung dadurch nicht beeintrachtigt wird. Auch
diese Festsetzung orientiert sich am Bestand und gibt einerseits einen farblichen Rahmen
vor, Uberlasst den Bauherren des Gebietes jedoch andererseits noch einen Gestaltungs-
spielraum. Fir die Stralenabschnitte Wehberger Stralle 35-41, 46-62, Wermecker Grund 2-
12 sowie Ludwigstrale 33 sind Klinkerfassaden unzulassig. Die Fassaden sind als Putzfas-
saden auszufuhren. Schieferverkleidungen an Dachgauben oder anderen Dachaufbauten
sind in diesen StralRenabschnitten unzuldssig. Diese Festsetzungen tragen der in diesem
Bereich einheitlichen architektonischen und gestalterischen Formensprache Rechnung und
gewdhrleisten die harmonische Wirkung dieser in den 1920er Jahren einheitlich geplanten
Gebaude auch fur die Zukunft.

Bei der Neuerrichtung oder Erweiterung von Stellplatzanlagen ist je 5 errichteter Stellplatze
mindestens ein einheimischer standortgerechter Laubbaum anzupflanzen, dauernd zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Dadurch soll bei derartigen Vorhaben ein gestalterisch bes-
seres Erscheinungsbild erzielt werden.

Boéschungen durfen nicht steiler als im Verhaltnis 1:1,5 angelegt werden und sind dauerhaft
zu begrinen. Stutzmauern durfen das maximale Mafl von 2,50 m nicht Uberschreiten. Diese
Bestimmungen dienen der Gestaltung des nérdlichen Randes des Plangebietes und verhin-
dern zu massive Héhenspriinge im topographisch bewegten Bereich zur Bahnlinie Luden-
scheid — Brigge hin.

Dartber hinaus werden Regelungen fur Werbeanlagen getroffen: Bei Gebauden mit Flach-
dachern sind Werbeanlagen oberhalb der Gebaudeoberkante, bei Gebduden mit geneigten
Dachern oberhalb der Traufe unzuldssig. Insgesamt sind jeweils nur drei Werbeanlagen je
Gewerbeeinheit zulassig. Pylone durfen eine maximale Hohe von 2,50 m tUber Gelande nicht
uberschreiten. Mit der Aufgabe der auf die Werbeanlage bezogenen Nutzung sind die ent-
sprechenden Werbeanlagen zu beseitigen. Mit diesen Bestimmungen wird ein — wenn auch
weiter — Rahmen fir die Errichtung von Werbeanlagen vorgegeben, der zur Gestaltung des
Plangebietes beitragt.

10. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Planung nicht berihrt. Gleichwohl kénnen
bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.
h. Mauern, aite Graben, Einzelfunde, aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und /
oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmaélern ist der Gemeinde als unterer Denkmalbehdérde und / oder dem Westfali-
schen Museum flr Archaologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Olpe (Telefon:
02761/93750; Fax: 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte min-
destens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz NW - DSchG NW -), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben
wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu neh-
men (§ 16 (4) DSchG NW).



11. Kosten

Durch die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 532
Wehberger Stralle” entstehen der Stadt Ludenscheid Verwaltungskosten.
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Stadt Liudenscheid

- Amt fur Stadtplanung, Umwelt und Verkehr - Stand: Oktober 2006

Umweltbericht

zum Bebauungsplan Nr. 532 ,Wehberger StraRe, 1. Anderung und Erweiterung“ und

1.1

1.2

1.3

zur 119. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Liidenscheid

Einleitung

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Bauleitplanung

Hierzu wird auf die Ziffern 1 — 8 des ersten Teils der Begrindung verwiesen.

Die im Plangebiet ansassige Firma Lenzkamper Drahtformtechnik GmbH & Co. KG
bedarf zur Sicherung und Erweiterung ihrer Produktion und Produktionsablaufe einer
Erweiterung ihrer Produktionsflachen. Die Plananderung dient daher der Standortsi-
cherung des Betriebes und damit der Sicherung von Arbeitsplatzen.

Ferner dient die Bebauungsplananderung der Entflechtung und Neuabstimmung der
tatsachlichen Nutzungen sowie des bisherigen Planungsrechtes im Geltungsbereich
der Anderung und Erweiterung. In diesem Zusammenhang wird insbesondere auch
die Larmsituation im Anderungsbereich intensiv Uberprift.

Umweltschutzziele aus einschlédgigen Fachgesetzen und Fachplénen und ihre
Bedeutung fiir die Bebauungsplanidnderung

Als Ziele des Umweltschutzes werden die einschlagigen Gesetze, Rechtsverordnun-
gen, Erlasse, Verwaltungsvorschriften und Technischen Anleitungen zu Grunde ge-
legt, die fur die jeweiligen Schutzguter im Bauleitplanverfahren anzuwenden sind. Die
Ziele des Umweltschutzes werden zu den einzelnen Schutzgitern naher beschrieben.

Die Eingriffsregelung fur Naturhaushalt und Landschaft im Sinne des § 8 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) bzw. des § 4 des Landschaftsgesetzes NW (LG
NW) wurde beachtet und angewendet.

Die einschlagigen Vorschriften des Forstrechtes zum Schutz und zum Erhalt des
Waldes und die einschlagigen Vorschriften des Wasserrechtes zum Schutz des
Grundwassers und zum Schutz vor Uberschwemmungen (§ 51a LWG) wurden be-
racksichtigt.

Inhalt und wichtigste Ziele des Bebauungsplanes

Das Bebauungsplanverfahren dient priméar der Standortsicherung der Firma Lenz-
kéamper Drahtformtechnik GmbH Co. KG in der Stralle ,Am Neuen Haus’, unter Be-
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rcksichtigung der sich aus dem Betrieb ergebenden nachbarschaftlichen Immissi-
onsprobleme. In den benachbarten Wohnbaubereichen soll im kleinen Rahmen eine
Wohnbauflachenerweiterung als Innenerweiterung zu Lasten der bisherigen Festset-
zung von Gewerbeflachen vorgenommen werden, zum anderen durch entsprechende
Festsetzungen die Wohnqualitat gesichert werden. Im nérdlichen Plangebiet entlang
der Bahnlinie wird die Planung der Eisenbahnfidchen an die tatséchlichen Verhaltnis-
se angepasst sowie entsprechend schon vorhandene Gewerbeflachen festgesetzt.

Bedarf an Grund und Boden

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine neue Bauflachen geschaf-
fen. Auch innerhalb der Baufiachen wird durch Anwendung der Baunutzungsverord-
nung 1990 im Gegensatz zur vorher giltigen Baunutzungsverordnung die bisherige
Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke von 100 Prozent versiegelbarer Flache reduziert
und somit im Gesamtergebnis kein zusatzlicher Flachenverbrauch in Form von Ver-
siegelung ermdglicht.

| _Versiegelungspotential Planung | Versiegelungspotential Bestand |
Nutzung BauNVO Flache Nutzung BauNVO Flache
GRZin % |Versiegelung GRZ in % Versiegelung_‘
Gewerbe 1990 26.805 m? |Gewerbe u. | B-Plan 44.190 m?
80 21.444 m*> | Wohnen 100 % 44.190 m?
Mischgebiet 1990 9.300 m* | Wohnen § 34 BauGB 2.250 m?
40/60 5.580 m? 1990 1.550 m?
Wohngebiet 1990 5.940 m?
30/45 2673 m?
Wohngebiet 1990 5.300 m?
25/37.,5 1.988 m?
Strallen Strallen 100 % 240 m?
240 m?
Bahnflachen 6.125 m? |Bahnflachen |-- 6.800 m?
0,00 m? 0,00 m? |
Summen: -- 53.540 m? -- 53.540 m?
31.685 m? 45.740 m?

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen / Eingriffsregelung

Die im nachfolgenden nicht aufgefihrten Schutzguter sind nach Ermittiung und Beur-
teilung der Stadt Ludenscheid nicht betroffen.
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Bestandsaufnahme und Bewertung

- Schutzqut Mensch

Ziele des Umweltschutzes

Bundesimmissionsschutzgesetz, 16. und 18. BImSch-Verordnung, Technische Anlei-
tung Larm, Freizeitldrmerlall, Baugesetzbuch (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se), Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL), DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau —,
DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau —

Ziel des Larmschutzes ist es, gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleis-
ten (vgl. § 1 (6) Nr. 1 BauGB). Fir die Bauleitplanung existieren mit der DIN 18005 —
Schallschutz im Stadtebau — nach Gebietskategorien unterschiedliche Orientierungs-
werte fur L&rmimmissionen, bei deren Einhaitung davon ausgegangen werden kann,
dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewéhrleistet sind.

Voraussichtliche Auswirkungen

Das Plangebiet ist bereits weitgehend bebaut. Es handelt sich dabei um gewachsene
bauliche Strukturen, die bis in die 1920-er Jahre zurickreichen. Wie in vielen Stadten
Deutschlands lasst sich in dieser Innenstadtrandlage ein Nebeneinander von Wohnen
und gewerblicher Nutzung finden. Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere
Nahtstellen zwischen diesen beiden Nutzungen. Daruber hinaus ist der von der Bahn-
linie Ludenscheid — Briigge ausgehende Schienenldrm sowie der Stralenverkehrs-
larm der als HauptsammelstralRe fungierenden Wehberger Straflle zu betrachten.

Hinsichtlich des Gewerbelédrms ist durch verschiedene Gutachten nachgewiesen wor-
den, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau - flr
allgemeine Wohngebiete bzw. Mischgebiete eingehalten werden. Somit sind gesunde
Wohnverhaltnisse gewéhrleistet.

Bei den Prognoseergebnissen fur den Schienenldrm muss aufgrund der teilweise ge-
ringen Entfernung der vorhandenen Wohngebaude bzw. der Baugrenze auf dem un-
bebauten Flurstick 55, Flur 13, Gemarkung Ludenscheid Stadt zur Gleisachse die
erh6hte Stérwirkung von Pegelspitzen bei der direkten Vorbeifahrt von Zugen be-
rlcksichtigt werden. Bei den durchgefiihrten Schallpegelmessungen wurden Spitzen-
pegel von bis zu 80 dB (A) erfasst, so dass nach dem Gutachten fur den mafRgebli-
chen Auflenlarmpegel 60 dB (A) angesetzt werden missen. Im Hinblick auf Schall-
schutzmaBnahmen nach DIN 4109 — Schallschutz im Hochbau — und DIN 18005 -
Schallschutz im Stadtebau — muss von einem vorbelasteten Plangebiet ausgegangen
werden, da die entsprechenden Orientierungswerte fir allgemeine Wohngebiete bzw.
Mischgebiete zeitweise / teilweise Uberschritten werden.

Hinsichtlich des StralRenlarms von der Wehberger Strale hat eine Uberschlégige
Larmberechnung ergeben, dass sich bei einer durchschnittlichen taglichen Ver-
kehrsmenge von 3.500 bis 3.700 Fahrzeugen' und einer zulassigen Hochstge-
schwindigkeit von 30 km/h? eine Larmbelastung von ca. 63 dB (A) tags und ca. 53 dB

" In diesen Zahlenangaben sind bereits Prognosewerte fiir die Zukunft enthalten.
* Bei einer evtl. Erhohung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf 50 km/h stiege zwar der Mitte-
lungspegei auf ca. 65 dB (A), wiirde sich jedoch noch innerhalb des Larmpegelbereiches [11 bewegen.
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(A) nachts an den der Stralle am néchsten gelegenen Wohnhausern ermitteln lasst.>
Die Orientierungswerte der DIN 18005 — Schallschutz im Stédtebau — fur allgemeine
Wohngebiete von 55 dB (A) tags und 45 dB (A) nachts werden um 8 dB (A) Uber-
schritten. v

Bewertung

Da das Plangebiet bereits weitgehend bebaut ist und auch die Larmquellen bereits
vorhanden sind, muss eine Bewertung der Belastungssituation differenziert erfolgen.
Die tatsachlich vorhandenen Larmbelastungen sind fir Teile des Plangebietes insge-
samt als ,mittel” einzustufen. Dies reflektiert jedoch auf die bereits vorgefundene Si-
tuation. Die durch die hier vorliegende Anderung und Erweiterung des Planes ausge-
I8sten Larmbelastungen sind dagegen gering. Die Immissionssituation wird durch die
Festsetzungen der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 532
,Wehberger Stralle an der in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Nahtstelle zwischen
Wohnen und gewerblicher Nutzung eher verbessert, da der Puffer zwischen diesen
beiden unterschiedlichen Nutzungen als Gewerbegebiet — nicht wesentlich stérend —
vergroert wird. Allein die Larmbelastungen im Zusammenhang mit der Umzonierung
des Flurstickes 55, Flur 13, Gemarkung Lidenscheid Stadt von Gewerbegebiet —
nicht wesentlich stérend — in ein Mischgebiet sind der 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes ursachlich zuzuordnen.

sehr gering gering mittel hoch | _sehr hoch |

Ausgleichsmal3lnahmen

Der Bebauungsplan trifft mit der Festsetzung von Larmpegelbereichen passive
SchallschutzmalRnahmen. Innerhalb dieser Larmpegelbereiche missen die AuRen-
bauteile entsprechende Anforderungen an die Luftschallddmmung (erforderliches
MaR der Luftschallddmmung (erf. R'w, res.) = 35 dB (A)) erflllen. Fur Schlafraume
innerhalb der Larmpegeibereiche | sind Fénster der Schallschutzklasse 3 mit schall-
gedammten Luftungselementen vorzusehen. Fur anderweitig genutzte Raume kann
ein ausreichender Luftwechsel wahrend der Tageszeit Uber StoRbeluftung oder indi-
rekte Beltftung Uber Nachbarrdume sichergestellt werden. Wahrend der Nachtzeit
sind diese Luftungsarten jedoch nicht praktikabel, so dass diese Festsetzung fur
Schlafraume mit Orientierung zur Larmquelle erforderlich wird. Alternativ kénnen Auf-
enthaltsraume (schutzbedurftige Rdume nach der DIN 4109 — Schallschutz im Hoch-
bau - ) auf der von der Larmquelle abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden.
Aulenwohnbereiche (z. B. Terrassen, Balkone, Loggien) sind auf der von der Larm-
quelle abgewandten Gebé&udeseite anzuordnen. Fur vorhandene Wohngebaude grei-
fen diese Festsetzungen lediglich bei einer Neubebauung, da sie innerhalb dieses
gewachsenen, vorbelasteten Quartiers dem Bestandsschutz unterliegen. Gleichwohl
wird zur Verbesserung der Situation den Eigentiimern empfohlen, bei anstehenden
Instandsetzungs- oder Modernisierungsarbeiten die Festsetzung umzusetzen. Im
Ubrigen wird auf die Ausfuhrungen in der Begriindung zum Bebauungsplan verwie-
sen.

* Bei der Berechnung blieben Schallreflexionen durch geschlossene Bauweise unberiicksichtigt. Da der
StraBBenverlauf in diesem Abschnitt eben ist, wurde ein Korrekturzuschlag wegen Steigungs- bzw. Ge-
falleverhaltnissen ebenfalls bei der Berechnung nicht beriicksichtigt. Der errechnete Wert bezieht sich -
den ungiinstigsten Fall annehmend — auf eine Belastung von 3.700 Fahrzeugen pro Tag.
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MaRnahmen zum Monitoring

Fur die bereits bebauten Bereiche greift der aus dem Grundgesetz abzuleitende Be-
standsschutz. FUr diese Bereiche kann nur auf dem Wege von Empfehlungen auf ei-
ne Verbesserung der bestehenden Immissionssituation hingewirkt werden. Im Zuge
von Neubauten sind die getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes, die ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gewahrleisten, einzuhalten. Dies wird Uber ent-
sprechende Nachweise in den dem Bebauungsplanverfahren nachfolgenden Bauge-
nehmigungs- oder Freistellungsverfahren gem. BauO NRW kontrolliert werden. Eine
Notwendigkeit fur weitergehende MaRnahmen zum Monitoring besteht nicht.

Schutzqut Tiere und Pflanzen

Ziele des Umweltschutzes

Eingriffsregelung im Baugesetzbuch (§ 1A), dem Bundesnaturschutzgesetz und dem
Landschaftsgesetz NW, Artenschutzvorschriften, FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie
VRL

Voraussichtliche Auswirkungen, Prognose Nullvariante

Im Sinne der Eingangsbemerkungen zu den Planinhalten ist festzustellen, daR durch
die Planung kein erstmaliger Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung des § 4 Land-
schaftsgesetz vorgenommen wird. Besonders geschiitzte Tier- und Pflanzenarten
sind nach Ortlichkeit nicht zu erwarten und wurden bei Begehungen nicht festgestellt.
Gleichfalls wurden keine Biotoptypen nach § 62 Landschaftsgesetz festgestellt. Das
Plangebiet liegt nicht in einem FFH-Gebiet.

Bewertung

Ein Eingriff findet nicht statt.

|

gering | mittel I hoch | sehr hoch

Ausqleichsmallnahmen

Ausgleichsmafinahmen sind im Sinne der Bewertung nicht erforderlich.

MaRnahmen zum Monitoring

Mafinahmen zum Monitoring sind nicht erforderlich.
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Schutzqut Luft und Klima

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz, Durchfihrungsverordnungen zum
Bundesimmissionsschutzgesetz (z.B. 22. BImSchVO)

Bewertung:
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering | mittel | hoch |__sehr hoch |

Ausgleichsmal3lnahmen

Sind nicht erforderlich.

Malknahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzqut Landschaft

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz NW, Denkmalschutz-
gesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Da das gesamte Gelande heute bereits baulich fur Gewerbe und Wohnbauflachen
Uberplant ist, kbnnen im gesamten Plangebiet heute bereits entsprechende bauliche
Anlagen errichtet werden. Insoweit wird hier planerisch kein neuer Eingriff in das
Landschaftsbild oder Ortsbild vorgenommen.

Ein Eingriff in die Erholungsfunktion wird nicht vorgenommen, da das Plangebiet kei-

ne Freizeit- und Erholungseinrichtungen aufweist.

Bewertung:
Ein Eingriff findet nicht statt.

gering | mittel | hoch - [ sehrhoch |

Ausgleichsmalinahmen

Sind nicht erforderlich.
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MaBnahmen zum Monitoring

Sind nicht erforderlich.

Schutzgut Boden

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch § 1A, Bundes-Bodenschutzgesetz, Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung, Landesbodenschutzgesetz, Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz

1. Auswirkungen des Vorhabens auf den BodenverbrauchL Prognose Nullvariante

Ein zusatzlicher Bodenverbrauch als Folge erweiterter plénerischer Flachenausnut-
zung findet nicht statt (s.0.). Auch durch die Nichtvornahme der Planung ist keine Ver-
ringerung des Bodenverbrauchs zu erwarten.

Bewertung

Im Hinblick auf zusatzlichen Bodenverbrauch ist kein Eingriff festzustellen.

gering | mittel [ hoch | _sehrhoch |

Ausgleichsmallnahmen

Im Hinblick auf zusatziichen Bodenverbrauch sind keine Ausgleichsmafinahmen zu
besorgen.

MalRnahmen zum Monitoring

Im Hinblick auf zusétzlichen Bodenverbrauch sind keine Maftnahmen zum Monitoring
erforderlich.

2. Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich Bodenqualitidt, Prognose Nullvariante

Im Plangebiet befindet sich ein Altstandort, der auch im Altlastenkataster des Mérki-
schen Kreises enthalten ist. Es besteht der Verdacht, dass eine Verunreinigung mit
Kohlenwasserstoffen vorliegt; jedoch gibt es keine Untersuchungen. Die Flache wird
im Bebauungsplan gekennzeichnet. Zudem grenzt das Plangebiet an verschiedene
Alttastverdachtsflachen bzw. es liegen Teilabschnitte im Gebiet. Es gibt jedoch keine
Hinweise, die hier eine Kennzeichnung erfordern.

Da das Plangebiét bisher bereits gewerblich genutzt und auch zukunftig werden wird,
besteht die Mdglichkeit einer schadlichen Bodenveranderung bereits heute. Die An-
derung des Planes wird keinen Einfluss auf die Bodenqualitat haben.

Auch im Falle der Nullvariante (= Nichtvornahme der Planung) sind alftlastenbezogen
keine Anderungen zu erwarten.
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Bewertung

Im Hinblick auf die Bodenqualitat ist kein Eingriff festzustellen.

gering | mittel | hoch | _sehrhoch |

AusqgleichsmalRnahmen

Im Hinblick auf die Bodenqualitat sind keine AusgleichsmaRnahmen erforderlich.

MafRnahmen zum Monitoring

Im Hinblick auf die Bodenqualitat sind keine MalRnahmen zum Monitoring erforderlich.

Schutzgut Wasser

Gesetzliche Grundlagen

Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundesnaturschutzgesetz, Land-
schaftsgesetz

Eine erhéhte Rate der Niederschlagswasserbeseitigung ist nicht zu erwarten, da die
planerisch zuldssige Versiegelung nach Baunutzungsverordnung gesenkt wird. Ent-
wasserungskanale fur die Entsorgung des Niederschlagswassers und des Schmutz-
wassers sind vorhanden.

Potentiell besteht die Gefahr der Grundwasserverunreinigung Uber Betriebsabladufe
bzw. Betriebsmittel; diese kdnnen naturgemal an dieser Stelle nicht konkret be-
schrieben werden.

Ferner besteht die Gefahr der langfristigen Grundwasserverunreinigung durch Be-
triebsablaufe der Bahnanlage.

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Das Vorhaben wird keine Anderungen der Grundwasser- und Niederschiagswassersi-
tuation hervorrufen. Dies gilt auch fir den Fall der Nullvariante

Bewertung

Ein Eingriff findet durch die Planung nicht statt.

gering | Mittel | hoch | sehrhoch |

Ausgleichsmallnahmen

Ausgleichsmallnahmen sind nicht erforderlich.
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MaRnahmen zum Monitoring

MaRnahmen zum Monitoring sind nicht erforderlich.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Denkmailschutzgesetz

Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Die Blockrandbebauung Wehberger Stralle / Wermecker Grund / Ludwigstralle ist
Teil einer gréReren Wohnanlage, die sich im Osten bis zur Stralle ,Am Grunewald’
erstreckt und aus den zwanziger Jahren des 20. Jahrhunderts stammt. Diese Wohn-
anlage ist mit ihrer grofdztigigen Grunflachengestaltung in die Liste des zu schitzen-
den Kulturgutes der Stadt Ludenscheid eingetragen. Der Bebauungsplan umfalit ei-
nen Teil dieser Wohnanlage. Die Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften des
Bebauungsplanes gewahrleisten durch weitgehenden Ausschlufd von Stellplatzen,
Carports und Garagen im Blockinnenbereich den Schutz dieses Kulturgutes.

Dieses oder andere Kultur- und Sachguter sind durch die Planung jedoch nicht betrof-
fen. Dies gilt auch fur die Nullvariante.

Bewertung:

Ein Eingriff in Kultur- und Sachguter findet nicht statt.

gering | Mittel I hoch [ sehrhoch |

Ausqgleichsmallnahmen

Ausgleichsmaflnahmen sind nicht erforderlich.

MalBnahmen zum Monitoring

Mafinahmen zum Monitoring sind nicht erforderlich.

Schutzqut forstwirtschaftliche Nutzungen

Ziele des Umweltschutzes

Bundeswaldgesetz, Landesforstgesetz
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Auswirkungen des Vorhabens, Prognose Nullvariante

Forstliche Belange sind durch das Vorhaben nicht betroffen; dies gilt auch fur die
Nullvariante.

Bewertung

Ein ausgleichsbedurftiger Eingriff findet nicht statt.

gering |  mittel | hoch | _sehrhoch |

Ausgleichsmallnahmen

Malinahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

MalBnahmen zum Monitoring

Mafinahmen zum Monitoring sind nicht erforderlich.

Schutzqut landwirtschaftliche Nutzungen /Schutzqut Jagd und Fischerei

Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch, Bundesnaturschutzgesetz, Landschaftsgesetz, Bundesbodenschutz-
gesetz, Gulleverordnung, Bundes- und Landesjagdgesetz, Bundes- und Landesfi-
schereigesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Landeswassergesetz, Bundesartenschutz-
verordnung

Bewertung:

Ein Eingriff in landwirtschaftliche, jagdliche und fischereiliche Nutzungen findet nicht
statt.

gering | mittel [ hoch | sehrhoch |

Ausgleichsmal3inahmen

MafRnahmen zum Ausgleich sind nicht erforderlich.

MalRnahmen zum Monitoring

Mafinahmen zum Monitoring sind nicht erforderlich.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern

Wechselwirkungen bestehen vor allem zwischen dem Boden und den von ihm getra-
genen regenerativen Funktionen (s.o0.).
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Bewertung

gering | mittel ] hoch | sehrhoch

|

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung bzw.
nicht Durchfiihrung der Planung

Bei Verzicht auf die Planung finden die vorgenannten Eingriffe nicht statt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Auswirkungen

Im Bereich des Schutzgutes Mensch werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
entsprechend den Grenzwerten durch Festsetzungen des Bebauungsplanes geregelt
und gesichert. Diese sind jeweils zu priifen und die Mal3nahmen zu voliziehen, sobald
bauliche Veranderungen vorgenommen werden.

Im Bereich des Schutzgutes Tiere/Pflanzen sind keine Ausgleichsmalinahmen erfor-
derlich.

Im Bereich des Gewasserhaushaltes sind keine Ausgleichsmaflnahmen erforderlich.

Im Bereich des Orts- und Landschaftsbildes sind keine Ausgleichsmal3inahmen erfor-
dertich.

In allen anderen Funktionsbereichen sind keine MalRnahmen erforderlich, da hier
nicht eingegriffen wird.

Anderweitige Planungsmadéglichkeiten / Planungsalternativen

Anderweitige Planungsalternativen bestehen bis auf die Nullvariante nicht, da das
Plangebiet bereits bauleitplanerisch beplant ist und bebaut werden kann, so daf} sich
die Frage nach grundsatzlich anderen Alternativen auch an anderem Ort nicht stelit.

Zusdtzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren

Technische Verfahren waren bei der Erstellung der Untersuchung und Ausarbeitung
nicht erforderlich. Die Aussagen zum Immissionsschutz (Larm) beruhen auf Progno-
seberechnungen.
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Beschreibung der MéBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen

Durch die Bebauungsplananderung wurden hinsichtlich der potentiell betroffenen
Schutzgiter keine oder nur geringe Auswirkungen festgestellt; dementsprechend ent-
falit die Notwendigkeit zur Durchfiihrung eingriffsbezogener MaRnahmen zur Uberwa-
chung. Lediglich im Bereich des Schutzgutes ,Mensch’ wurden fir den Sektor Larm’
in Teilen mittelschwere Beeintrachtigungen prognostiziert. Die erforderlichen Schutz-

- mafinahmen am Emissions- wie Immissionsort werden in den einzelnen Baugeneh-

migungsverfahren getroffen; die Durchfiihrung derselben oder die Durchfiihrung von
Betriebsauflagen werden von der zustandigen Ordnungsbehérde kontrolliert. Mal-
nahmen zum Monitoring sind daher hier nicht erforderlich. Im Gbrigen wird auf Punkt
2.1 Schutzgut Mensch’, letzter Absatz, verwiesen.

Verwendete Grundlagen, Erhebungen

Gutachten Altlastenuntersuchung und Gefahrdungsabschéatzung von Erdbaulabor
Borchert + Lange Uber das Projekt  Am Fuhrpark / Schmittenstiick’ vom 10.05.1994

Gutachten Altlastenuntersuchung und Gefahrdungsabschéatzung von Erdbaulabor
Borchert + Lange Uber das Projekt Wermecker Grund / Am Griinewald’ vom
11.05.1994

Sanierungsgutachten von Erdbaulabor Borchert + Lange ber das Projekt ,Wehber-
ger Stral3e / Am Grinewald / Wermecker Grund’ vom 18.10.1995

Altlastenverdachtsflachenkataster des Markischen Kreises (untere Abfallbehorde)

Larm-Immissionsprognose Uber die nach Ausbau eines geplanten Produktionsgebau-
des der Firma Lenzkdmper GmbH & Co KG, Am Neuen Haus 9 — 11 in 58507 Liiden-
scheid, im Bereich nachstbenachbarter Wohnhauser zu erwartenden Gerausche, In-
genieurburo fur Akustik und Larm-Immissionsschutz Dipl.-Ing. Peter Buchholz, Hagen
20.03.2001

Messbericht Uber die Gerduschmessungen gem. der Technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA Larm) zur Ermittlung der im Einwirkungsbereich der Firma
Lenzkdmper GmbH 6 Co. KG, Am Neuen Haus 9 — 11 in 58507 Lidenscheid, auftre-
tenden Geradusche, Buro wie vor, Hagen, 18.06.2002

Fa. Lenzkdmper & Co. KG, Am Neuen Haus 9 - 11, 58507 Ludenscheid, Nutzungs-
anderung 3. uG in Lager- / Produktionsraum und Lehrwerkstatt, Berechnung und Be-
urteilung der zu erwartenden Gerauschimmissionen, Bilro wie vor, Hagen,
12.11.2003

Schalltechnisches Gutachten zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 532 Wehberger Stralle’ in Lidenscheid, Untersuchung der einwirkenden Ge-
rauschimmissionen umliegender Gewerbebetriebe sowie der Gerdauschimmissionen
durch die Bahnlinie Lidenscheid — Brigge auf die geplanten Wohngebiete in Liden-
scheid, Graner + Partner 2006-06-06

Eigene Berechnungen zum Strallenverkehrsiarm der Wehberger Stralle

Eigene Begehungen zur Vegetation und Avifauna



3.4 Aligemein verstiandliche Zusammenfassung

Durch die Bebauungsplandnderung soll der Standort der Firma Lenzkdmper Draht-
formtechnik GmbH und Co. KG planungsrechtlich gesichert werden sowie die vor-
handene Bauleitplanung in der Umgebung neu geordnet werden. insbesondere soll
ein Teil einer bisherigen gewerblichen Flache in Wohnbauflache umgewandelt wer-
den, um problemerzeugende Durchmischungen verschiedener baulicher Nutzungen
zu vermeiden. ‘

Insgesamt werden durch die Planung keine neuen Baufldchen erschlossen und auch
die Flachen fur Verkehrsanlagen nicht wesentlich verandert. Somit findet kein Eingriff
in Natur und Landschaft, Grinflachen, Klima, Okologie, Orts- und Landschaftsbild,
Hydrologie, Land- und Forstwirtschaft, Fischerei oder Jagd statt.

Die bestehende Larmsituation vor Ort wurde gutachterlich untersucht, da innerhalb
des Plangebietes verschiedene Larmquellen vorhanden sind und auf die bestehende’
Wohnbebauung einwirken. Aus diesem Grunde wurde die vorhandene Larmbelastung
aus gewerblichem Larm, Stralenldrm und Schienenverkehrsldrm gutachterlich unter-
sucht. Im Ergebnis kann festgehalten werden, da unter Beachtung bestimmter pas-
siver LarmschutzmafRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden und im
Rahmen von Neu- und Umbauten durch die Bauordnung umzusetzen sind, gesunde
Wohnverhaltnisse im Hinblick auf Larm gewahrleistet werden kénnen.
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