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PRAAMBEL

GemdD § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) und §
10 in Verbindung mit § 13a des Baugesetzbuches (BauGB-Novelle 2007) in Verbindung
mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 1990) hat der
Rat der Stadt Ludenscheid in seiner Sitzung am

28012008

den Bebauungsplan Nr. 531 Wefelshohl®, 6. Anderung und Erweiterung als Satzung

beschlossen.

FESTSETZUNGEN

Hinweis: Diese 8. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 531
~Wefelshohl* ersetzt die Festsetzungen des Ursprungsplanes im Geltungsbereich und
ibernimmt die Festsetzungen der 5. Anderung. Die Erweiterung umfasst jeweils einen
Teilbereich der Bebauungspidne Nr. 601 ,Nordlich des Kreiskrankenhauses Hellersen®
und Nr. 612 ,Kalver Landweg" und ersetzt die dort getroffenen Festsetzungen dieser

Ursprungpléne.
1. Artd ichen Nutzu
WA Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. Wohngebéude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schrank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stdrende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise konnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen
werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Aniagen der Verwalung,

4. Gartenbaubetriebe.

Unzuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. Tankstelien.

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zuléssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. Wohngebéude,
2. Geschiifts- und Birogebdude,

3. Einzelhandelsbetriebe (sofem es sich nicht um Nutzungsarten des
Einzelhandels handel, die als unzuldssig festgesetzt sind), Schank-
und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen.

Unzuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:
1. Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

2. Einzelhandelsbetriebe mit Verkaufsflichen fiir den Verkauf von
zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten geméaR der
Ludenscheider Sortimentsliste aus dem Einzelhandelskonzept
Liidenscheid von September 2005.

Zentrenrelevante Sortimente sind demnach:

In der Hauptbranche
Gesundheits- und Korperpflege

Sortiment

Parfumerie, Sanitétsbedarf
(med. und orthopédische
Artikel)

Blromaschinen,
Organisation, Biicher, Papier,
Blrobedarf, Schreibwaren,
Zeitungen, Zeitschriften

Bekleidung alig.
(Berufsbekleidung, Pelz- und
Lederbekleidung,
Motorradbekleidung etc.),
Damenoberbekieidung,
Herrenoberbekleidung,
Kinderbekieidung, Waische,
Miederwaren, Bademoden,
Handarbeitsbedarf,
Kurzwaren, Meterware Stoffe,
Wolle

Lederwaren, Schuhe,
Sportschuhe

Geschenkartikel, Glas,
Porzellan, Keramik,
Bestecke, Hausrat

Schreibwaren, Papier, Biicher

Bekleidung

Schuhe, Lederwaren

Hausrat / Glas / Porzellan

Spielwaren/ Hobby/ Basteln/ Kiinstlerbedarf,

Musikinstrumente Bastelzubehér,
Musikinstrumente und
Zubehdr, Spielwaren, Waffen,
Jagdbedarf

Sportartikel/ Fahrréder/ Camping Sportartikel, Sportbekleidung

Uhren Schmuck Uhren, Schmuck

Schallplatten, CDs, Videos
(ohne Verleih), Computer und
Zubehtr, Telekommunikation

~ und Zubehbr,
Unterhaltungselektronik und
Zubehor

Foto, Horgerate, Optik,
Augenoptik

Unterhaltungselektronik/ Musik/
Video/ PC/ Drucker/
Kommunikation

Foto / Optik / Akustik

Bettwaren, Haus-, Tisch-,
Betiwidsche

Elektro/ Leuchten/ sonst.
Hochwertige Haushaltsgeréte

Haus-, Bett-, Tischwiésche
Elekirokleingerate

Wohnungseinrichtungsbedarf,
Teppiche

Bilderrahmen, Heimtextilien,
Dekostoffe, Gardinen,
Kunstgewerbe, Bilder

Bau- und Gartenmarktsortiment  Blumen (Schnittblumen)

Nahversorgungsrelevante Sortimente sind demnach:

In der Hauptbranche Sortiment

Lebensmittel/ Nahrungs- und
Genussmittel

Backwaren, Fleischwaren,
Getrianke, Nahrungs- und
Genussmittel

Gesundheits- und Kérperpfiege Drogeriewaren (Kosmetika,
Kdrperpflege, Putz- und
Reinigungsmittel, etc.)

Ausnahmsweise zulédssig ist die Ergdnzung eines zuldssigen
Hauptsortiments mit den 0.g. Sortimenten (Randsortimente) auf bis zu
10% der jeweiligen Verkaufsfliche, wenn diese in einem funktionalen
Zusammenhang zum Hauptsortiment stehen.

Ausnahmsweise zuldssig ist der 0.9. unzuldssige Einzelhandel als
untergeordneter Bestandteil von Produktions-, Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben bis zu einem Anteil von 10% der Geschoss-
flaiche des jeweiligen Betriebes max. jedoch 100 gm Verkaufsfldche,
wenn die Verkaufsstitte in einem unmittetbaren rdumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb steht. Von der
vorgenannten Verkaufsfldchenobergrenze kann bei Einzeihandel in
Verbindung mit Tankstellen abgewichen werden, sofem die Ziele des
Einzelhandeiskonzeptes nicht beeintrachtigt werden.
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Ortliche Bauvorschriften

Gewerbegebiet — nicht wesentlich stérend (§ 8 BauNVO)

Zuléssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser,
Lagerplédtze und &ffentliche Betriebe,

2. Geschéfts- Buro- und Verwaltungsgebéude,
3. Tankstellen,
4_ Anlagen fiir sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen in Anwendung des § 1 BauNVO zugelassen
werden:

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfidche und Baumasse
untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

3. Vergnlugungsstitten.

Unzuldssig sind in Anwendung des § 1 BauNVO:

1. Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO mit
Verkaufsfiachen fir den Verkauf von zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten gemafl der Lidenscheider Sortimentsliste
aus dem Einzelhandelskonzept Lidenscheid von September 2005.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente sind demnach:
siehe oben stehende Liste unter Mischgebiet (M).

Ausnahmsweise zuldssig ist die Ergdnzung eines zuldssigen
Hauptsortiments mit den o0.g. Sortimenten (Randsortimente) auf bis zu
10% der jeweiligen Verkaufsfliche, wenn diese in einem funktionalen
Zusammenhang zum Hauptsortiment stehen.

Ausnahmsweise zuldssig ist der 0.g. unzuldssige Einzelhandel als
untergeordneter Bestandteil von Produktions-, Handwerks- und
Dienstleistungsbetrieben bis zu einem Anteil von 10% der
Geschossflache des jeweiligen Betriebes max. jedoch 100 gm
Verkaufsfliche, wenn die Verkaufsstatte in einem unmittelbaren
raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Betrieb steht. Von
der vorgenannten Verkaufsflichenobergrenze kann bei Einzelhandel in
Verbindung mit Tankstellen abgewichen werden, sofer die Ziele des
Einzelhandelskonzeptes nicht beeintrdchtigt werden.

Erweiteter Bestandsschutz fiir den Betrieb: Getréinkemarkt,
Nottebohmstrae 13a, Gemarkung Liidenscheid Stadt, Flur 31, Flurstick
352, der gemdnd den o.g. Festsetzungen als nahversorgungsrelevanter
Betrieb unzuldssig wére, kann geman § 1 Abs. 10 BauNVO die
Erweiterung, Anderung, Nutzungsénderung und Emeuerung
ausnahmsweise zugelassen werden. Anderungen, Nutzungsénderungen
und Erneuerungen dirfen den fir das Plangebiet geltenden
Einzelhandelsausschliissen nicht widersprechen und die Schwelle der
GroRflachigkeit gem. § 11 Abs. 3 BauNVO nicht Gberschreiten.

Grundfldchenzahi als Hochstmal (§§ 16 und 18 BauNVQO)

Eine Uberschreitung der GRZ gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO ist bis zu
einem Wert von 0,8 fur Stellpiatze, Garagen und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zuldssig.

Geschossflichenzahl als HochstmaR (§§ 16 und 20 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als HchstmaB (§§ 16 und 20 BauNVO)

oberkante (OK) ohne Dachaufbauten wie beispielsweise Oberlichter,
Kamine, Abluftfiihrungen, Absturzsicherungen etc. als HéchstmaR (§§ 16
und 18 BauNVO)

Abgrenzung des Mafles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§§ 1
und 16 BauNVOQ)

offene Bauweise (§ 22 BauNVQ)

Uberbaubare Grundstiicksflichen sind die durch festgesetzte Bau-
grenzen bestimmten Teilflachen des Baugebietes, auf denen bauliche
Anlagen errichtet werden dirfen, soweit durch die festgesetzten
Ausnutzungswerte (GRZ/GFZ) keine Einschrénkung erfolgt und die
Bestimmungen der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen tber
Abstandsflachen und Gebdudeabstinde eingehalten werden.

Stralenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Mit Leitungsrecht zu Gunsten des fir den Bau- und Betrieb von
Abwasserieitungen zusténdigen Untemehmenstriger zu belastende
Fldchen (§ S Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf Flachen, die mit Leitungsrechten zu Gunsten des fiir den Bau- und
Betrieb von Abwassereitungen zustidndigen Untemehmenstriger
belastet sind, bedarf jedwede Form der Bebauung der Zustimmung
dieses Untemehmenstragers. Die Flichen sind von tiefwurzeinden
Pflanzen freizuhalten.

Umgrenzung von Fldchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die

Erhaltung von Baumen, Strduchemn und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Innerhalb der Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Baumen, Striduchemn und sonstigen Bepflanzungen nach §
9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind fldchendeckend im Verband 1,0 x 1,0 m
einheimische Bédume und Strducher geméaB der nachstehenden
Pflanziiste zu pflanzen bzw. bestehende zu erhalten. Abgédngige Gehdlze
sind entsprechend der nachstehenden Pflanzliste an gleicher Stelle zu
ersetzen.

Werbeanlagen in GE und Mi

Fir das Gewerbegebiet - nicht wesentlich stérend - und das Mischgebiet gelten gemé&n
§ 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB folgende Festsetzungen:

1. Es sind je Baugrundstiick bis zu 3 Werbeanlagen zuléssig. Ausnahmen von der
Zahl kénnen zugelassen werden, wenn nicht mehr als 3 Werbeaniagen gleichzeitig
vom o&ffentlichen Verkehrsraum wahrgenommen werden kénnen.

2. Die Hohe der Werbeanlagen darf das MaR von 1.0 m nicht iiberschreiten.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn die GroRe eines Gebiudes oder
Betriebsgelandes ein anderes Hohenmag rechtfertigt.

3. Oberhalb der Traufenoberkante eines Gebdudes (Schnittkante zwischen
Dachflache und Auenfliche der AuBenwand) sind Werbeanlagen unzulassig,

4. Freistehende horizontale Werbeanlagen dirfen die MaRe von 1,50 m Héhe und 3,0
m Breite nicht Gberschreiten, freistehende vertikale Werbeanlagen diirfen die Mafe
von 3,0 m Héhe und 1,10 m Breite nicht iberschreiten.

5. Bewegte Werbeanlagen, einschlieBlich der Verwendung von bewegtem Licht oder
sonstigen dynamischen Effekten, sind nicht zuléssig.

6. Zusatzlich sind ausnahmsweise bis zu drei Werbefahnen mit einer maximailen
Masthéhe von 6,0 m (iber Oberkante Gelédnde (OKG) zuldssig.

7. Mit der Aufgabe der auf die Werbeanlage bezogenen Nutzung ist die entsprechende
Werbeanlage zu beseitigen.

Werden die értlichen Bauvorschriften vorsétziich oder fahridssig nicht erfiillt, liegt gem.
§ 84 Abs. 1 BauO NRW eine Ordnungswidrigkeit vor, auf die die BuRigeldvorschriften
des § 84 BauO NRW angewendet werden.

Begrtinung in GE und Mi

Fur das Gewerbegebiet - nicht wesentlich stérend - und das Mischgebiet gelten gemaf
§ 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB folgende Festsetzungen:

1. Folgende unbebaute Fidchen der bebauten Grundstiicke sind mit einheimischen
Béumen und Stréuchern geméR nachstehender Pflanziiste zu bepflanzen und
dauerhaft gartnerisch zu gestalten:

a) Bdschungsflichen, die in einem Verhaitnis 1 : 1,5 angelegt werden,

b) Fléachen in einer Breite von 2 m entlang der Grundstiicksgrenze: ausgenommen
entlang von Fldchen fir die bereits Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b
BauGB getroffen werden sowie mit Leitungsrechten belastete Fidchen.

2. Je 8 Stellplatze ist zur Gliederung der Stellplatzanlage innerhalb dieser ein Baum
(Hochstamm 14/16) gem&R der nachstehenden Pflanzliste in einer mindestens 10 m?
groRen Baumscheibe zu setzen.

3. Bdschungen innerhalb der bebauten Grundstiicke diirfen nicht steiler als im

Verhditnis 1: 1,5 angelegt werden. Bdschungsful und Béschungsschulter sind
auszurunden.

4. Ausnahmen von den Vorschriften nach Nr. 1 bis 3 kénnen gestattet werden, wenn
sie aus topographischen oder anderen Griinden, die des besonderen Nachweises
bedirfen, im Zusammenhang mit baulichen Anlagen zwingend erforderlich sind.

5. Im Baugenehmigungsverfahren ist ein Umlageplan, der Angaben tiber Pflanzarten
Pflanzort, Pflanzgrofe und Planzmenge enthilt, vorzulegen.

il

Pflanzliste

1) Acer campestre Feldahom

2) Acer platanoides Spitzahom

3) Acer pseudoplatanus Bergahom

4) Carpinus betulus Hainbuche, WeiRbuche
5) Cornus sanguinea Hartriegel

6) Corylus avellana Haselstrauch

7) Crataegus monogyna Weidomn

8) Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
9) Fraxinus excelsior Gemeine Esche
10) Prunus avium Vogelkirsche
11) Prunus padus Traubenkirsche
12) Prunus spinosa Schiehdom

13) Quercus petraea
14) Quercus robur
15) Ribes alpinum
16) Vibumumn opulus

Traubeneiche, Wintereiche
Stileiche, Sommereiche
Alpenjohannisbeere
Wasserschneeball
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INKRAFTTRETEN

Die Satzung wird mit dem Tage der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des
Rates der Stadt Liidenscheid sowie von Ort und Zeit der éffentlichen Einsichtnahme
rechtsverbindiich.

gez.Dzewas gez. Ehrt

Der Burgemeister Schriftfuhrerin

A

cht

Stadtamter Bescheinigung Aufstellung Offentliche Auslegung Genehmigung Rechtsverbindlichkeit
61 Der katasterméRige Bestand sowie Der Ausschuss flir Stadtplanung Der Entwurf dieses Bebauungs- Der Bebauungsplan ist aus Der Satzungsbeschluss ist gem. § 10 Abs. 3
die geometrische Eindeutigkeit der und Umwelt der Stadt planes hat gem. Beschluss des dem Flachennutzungsplan BauGB sowie § 8 der Hauptsatzung der Stadt
gez. Barwolf stddtebaulichen Planung werden als Liidenscheid hat Ausschusses fiir Stadtplanung entwickelt worden und bedarf | Liidenscheid vom 19.12.2008
richtig bescheinigt. am 22.08.2007 und Umwelt vom 07.11.2007 keiner Genehmigung durch a) vom 12.02.-19.02.2008 durch Anschlag an der
Die Planunterlage beinhaltet einen gem. § 2 des Baugesetzbuches mit der Begriindung gem. § 3 die hdhere Verwaltungsbe- Bekanntmachungstafel im Blirgerforum des
62 digitalen Datenbestand. beschlossen, diesen Bebauungs- Abs. 2 des Baugesetzbuches hérde Rathauses fiir mind. eine Woche

gez. Demtréder

63

gez. Bergmann

STL/BI

gez. Busch

Samtliche vermessungstechnische
Mafinahmen fiir die Umsetzung der
planerischen Festsetzungen miissen
auf diesem digitalen Datenbestand
basieren.

Die Planunterlage entspricht den
Anforderungen des § 1 der Plan-
zeichenverordnung vom 18.12.1990.

plan aufzustellen,

Lidenscheid, 30.10.2007 Liadenscheid, 17.01.2008

Der Bilrgermeister Der Birgermeister
im Auftrag In Vertretung
gez. Demtréder
gez. Theissen
Stadt. Vermessungsdirektor Techn. Beigeordnete/r

in der Zeit

vom 19.11.2007

bis 20.12.2007
dffentlich ausgelegen.

Liidenscheid, 17.01.2008
Der Birgermeister
In Vertretung

gez. Theissen
Techn. Beigeordnete/r

(§10 Abs. 2 BauGB ). b) durch gleichzeitigen Hinweis auf den Anschlag
in den Lidenscheider Nachrichten

am 12.02.2008 und in der

Westfilischen Rundschau (Ausgabe Liidenscheid)
am 12.02.2008 verdffentlicht worden.

Der Bebauungsplan ist somit seit dem

12.02.2008 rechtsverbindlich und liegt mit der

Begriindung zu jedermanns Einsicht éffentlich aus.

Liidenscheid, 17.01.2008
Der Biirgermeister

in Vertretung Liidenscheid, 28.02.2008

gez. Theissen
Techn. Beigeordnetelr

gez. Dzewas
Biirgermeister/in
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