Stadt Lildenscheicd Fiir Verfahren nach:
- Planungsant - § 10 BBauG

Begrindung

zur 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 531
"Wefelshohl”,

zugleich

Erl&uterungsberichdt

zur 31. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich des Be-
banungsplarmes Nr. 531 "Wefelshohl", 3. Anderung und Erweiterung

1.

AnlaB der Bebauungspland&nderung

Im Bebauungsplan Nr. 531 werden an der Wefelshohler StraBe 3 als
GE-Gebiet festgesetzte Flurstiicke (Nr. 465, 477 und 478 der Flur
31) nach Nord-Osten durch die im benachbariten Bebauungsplan Nr.
627 festgesetzte Griinfldche begrenzt. Diese planungsrechtlichen Gece-
benheiten schrédnken die ansédssige gewerbliche Wirtschaft in ihrer
rdumlichen Ausdehnung stark ein. ‘

AnlaB fiir den Aufstellungsbheschluf ist der Antrag einer Firma,
einen Teil der &ffentlichen Grinfldche in Gewerbegebiet sowie

ein topographisch ungiinstig gelegenes Betriebsgrundstiick von
Gewerbegebiet in eine Offentliche Griinfl&che umzuzonen. Die Ab-
wdgung der wirtschaftlichen und arbeitsmarktpolitischen Belange
gegeniiber der Erhaltung von Griinfldchen fihrte nach eingehender
Diskussion zu dem Ergebnis, daB in diesem Fall die Arbeitspldtze
stdrker zu bewerten sind.

Gegenstand dieser Plandnderungen ist dariiber hinaus auch, durch
geeignte Festsetzungen die Grundkonzeption einer griinen Unter-
brechung des Gewerbegebietes soweit wie mdglich beizubehalten.

Bestehende KRechtsverhdltnisse

a) Flachennutzungsplan

Die Anderungsbereiche sind im wirksamen Fldchennutzungsplan
als Gewerbegebiete sowie als Grilnfldchen mit der Zweckbe-
stimmung Parkanlage dargestellt. Aufgrund der beabsichtigten
Anderungen kommt es in Teilbereichen zu Abweichungen. Esz ist
daher erforderlich, hier den Fl&dchennutzungsplan entsprechend
den gednderten stddtebaulichen Zielvorstellungen zu {iberar-
beiten. Das Verfahren wird gem. § 8 Ahs. 3 BBauG. zusammen
mit der 3. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Ni.
531 als Parallelverfahren durchgefidhrt.
Die Darstelluncen der vorliegenden Fl&chennutzungsplandnderung
ersetzen mit Erlangen ihrer Wirksamkeit die bisherigen,

b) Bebauungsplédne

Es besteht der seit dem 30.04.1978 rechtsverbindliche Be-
bauungsplan Nr. 531, fir den in einem Teilbereich die am
16.10.1980 rechtswirksam geworcdene 2. Znderung vorgenomman
wurde. Die 1. Anderung wurde in Form eines neuen Bekauungs-
planes Nr. 627 "Schule Wefelshonl" durchgefiihrt, die seit



4.

dem 21.01.1987 rechtswirksam ist.

Die Festsetzungen der vorliegenden 3. Anderung und Er-
weiterung des Bebauungsplanes Nr. 531 setzen mit Erlangung
der Rechtsverbindlichkeit die bisherigen auBer Kraft. Der
Planbereich und die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 62~
werden dadurch teilweise aufgehoben und ersetzt.

Bestand innerhalb und auBerhalb des Plangebietecs

Die Wefelshohler StraBe ist in den vergangenen Jahren beidseitig
mit Gewerbebetrieben bebaut worden. Einige ungenutzt liegende
Baugrundstiicke erm&glichen noch Betriebserweiterungen bzw. Neu-
bauten.

Das Gewerbegebiet wird durch einen Griinzug unterbrochen, der
entlang der BrauckmannstraBle verlduft und nach Nord-Osten ver-
setzt Uber die Wefelshohler StraBe hinweg in das Waldgebiet
(Flurstiick 792) iibergeht. Der fortwirtschaftlich bedeutsame

Wald wird in seiner nordwestlichen Ausdehnung etwa durch die

mit Planzeichen gekennzeichnete Buche begrenzt. Der an die
StraBe hereinreichende Bereich dieses Flurstiickes sowie das
Flurstiick 478 sind mit Birken und Gebilisch bewachsene brachliegends
Wiesen. Die Flursticke 370 und 311 sind mit einer alten una
landschaftsbestimmenden Baumgruppe scwie mit dichtem Gebiisch be-
wachsen.

ErschlieBung und Versorgung

Die innere Erschliefung wird durch die Wefelshohler StraBe und die
darauf einmiindende Brauckmannstra8e {ibernommen. Beide StraBen sinag
ihrer Funktion entsprechend ausgebaut. Die &duBere ErschlieBung
erfclgt von der BundesstraBe 229 {iber die NottebohmstraSBe.

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungsleitungen sind in der
Wefelshohler StraBe vorhanden.

Die ged@nderten baulichen und sonstigen Nutzungen

Teilbereich 1:

Auf der Grundfl&che wird ein 16,0 m breiter und 60,0 m langer Stre :zn
herausgetrennt und in ein GE-Gebiet umgezont. Diese MaBnahme ist ev-
forderlich, um der auf dem Flurstiick 477 ansdssigen Firma die drincend
bendticgcte Erweiterungsm&glichkeit zu geben. Der Gebdudeanbau kann rur
auf der umgezonten Fldche erfolgen, da das benachbarte Flurstilick

463 nicht zur Verfiigung steht und das Flurstilick 478 aufgrund seine:
topographisch unglinstigen Lage nur mit hohem Aufwand zu bebauen isi .
AuBerdem kdnnte hier nicht in der notwendicen GrdBe erweitert werd -,
weil in Abhdngigkeit der kiinftigen Nutzungsart ejin Schutzabstana

vom Waldrand einzuhalten ist.

Es erweist sich als zweckmiBig, die i{iberbaubare Fliche des GE-Gebic:es
in Verldngerung der bereits bestehenden festzusetzen. Die mit den
Griinfldchen verbundenen Gffentlichen Belange k&nnen zls gewahrt
betrachtet werden, wenn die Abstidnde der baulichen Anlagen die Be-
stimmungen der BauO NW einhalten. Aus diesem Grund eriibrigt sich

auch die Einziehung des Flurstlickes 463 in den Anderungsbereich wy' lie
Festsetzung dessen {Uberbaubarer Fldche auf 3 m Grenzabstand, wei]l
dieser in jedem Fall einzuhalten ist.
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auf der erwesiterten Gewerbefliche wird straBenseitig einc
Pfianzbindung festgesetzt und durch eine textliche Fest-
setzung niher bestimmt. Dadurch soll der Anbau in Sommer-

and Wintermonaten optisch weitgebend verdeckt und im
Zusammenwirken mit der angrenzenden Griinfldche soll das
Erscheinungsbild einer griinen Unterbrechuna des Gewerbege-
bietes erhalten werden. Um eine m®glichst groBe Pflanzfliche
zu erhalten, wird die neue Baugrenze nicht in Verldngerung
der bestehenden, sondern um 3,00 m weiter zurick festgesetzt.
Die Bestimmung der Pflanzdichte und der Wuchshdhe soll schor
bei der Pflanzung die beabsichtigte optische Wirkung dieser
textlichen Festsetzung sicherstellen.

Art und MaB8 der baulicHen Nutzung entsprechen der des an-
grenzenden bestehenden GE-Gebietes.

Die eingeschrinkte Bebaubarksit des Flurstiickes 478 macht

die Umzonung in eine 8ffentliche Griinfldche sinnvoll. Sie
erhilt wie die angrenzenden Griinfl&chen auch die Zweckbe-
stimmung Parkanlage. Zur Sicherung des vorhandenen Bewuchses
werden die beiden Griinfl&chen mit Planzeichen und einer
entsprechenden textlichen Festsetzung versehen. Die hochge-
wachsenen Biume (ca. 30 - 40jdhrige Birken) bestimmen das
rdumliche Erscheinungsbild des Gewerbegebietes entscheidend
mit und miissen daher unabhingig ihres forstwirtschaftlichen
Wertes erhalten bleiben. Dz die alte Buche einen besonderen
Wert darstellt, wird sie durch eine entsprechende Festsetzung
in ihrem Standort bestimmt und als zu erhalten festgeset:zt.
Die verbleibende schmale Griinfl&che grenzt unmittelbar an die
Wefelshohler StraBe an, so daB die Zufahrtsmdglichkeit flir Lkw's
und eine geordnete Holzabfuhr grunds&tzlich nicht unterbunden wird:
die Hauptzufahrt zum Waldgebiet verlauft jedcch von der Nottebohm-
straBe 2us iiber den im Bebauungsplan Nr. 627 festgesetzten Wec
(Flursticke 479 ~ 487).

Teilbereich 2:

Aufgrund der "Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf von Kraftfahr-
zeugen"” konnen die danach erforderlich werdenden Stellpldtze nicht
vollsténdiy im erweiterten GE-Gebiet des Teilbereiches 1 unterge-
bracht werden. Das Flurstiick 311 bietet sich wegen seiner unmittel-
baren Nihe fiir diese Nutzung an. Ceshalb wird es zum Teil von einer
Sffentlichen Griinfldche in ein GE~-Gebiet mit ausschlieBlich nicht
iberbaubarer Grundstilicksfldche umgezont und mit der Zweckbestimmung
Stellplitze gekennzeichnet. Um das durchgriinte Erscheinungsbild dieses
Bereiches soweit wie mdglich beizubehalten, wird um die Stellplatz-
flichen herum eine 3,00 m und entlang der Wefelshohler Strafe eine
15,00 m breite Pflanzbindung festgesetzt. Sie kann an der Brauckmann-
strafe flir Zu- und Abfahrten in der dazu erforderlichen Breite unter-
brochen werden. Aus Griinden der Sicherheit und Ordnung des Verkehrs
sowie der uneingeschrinkter Wirkung der Pflanzbindung ist die Er-
schlieBung der Stellplatzfliche von der Wefelshohler StraBe her nicht
realisierbar. Die von der Pflanzbindung betroffene Fldche ist bereits
heute mit einem dichten und hohen Gebiisch bewachsen, so daB8 dis textliche
Festsetzung nur dann Anwendung findet, wenn das Gebiisch im Zuge der
Bauarbeiten beseitigt oder beschnitten werden sollte. Die landschafts-
bestimmenden hohen Biume werden in ihrem Standort fixiert und durch
Planzeichen festgesetzt. Aus ihren groBen Kronenbereichen ist die
positive Wirkung auvf die Umgekung ablesbar.

Der durch den Teilbereich verlaufende Wasserlauf ist bereits ver-
rohrt, so daB hier keine baulichen Enderungen erferderlich
werden., i



Teilbereich 3:

Die im Teilbereich 2 gesicherte Baumgruppe setzt sich hier fort
und wird ebenfalls im Standort bestimmt und mit Planzeichen
festgesetzt. Weitere Anderungen sind hier nicht vorgesehen.

7. Rostenschitzungen, Folgeverfahren

Der Stadt Ltdenscheid entstehen durch die Aufstellung unc
Verwirklichung der 3. AEnderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 531 keine Kosten. Die Einziehung des Flurstlickes
478 (8ffentliche Griinfldchen) erfolgt im Wege des erwdhnten
Grundstiickstausches.

Lidenscheid, 43 .01.1984
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