Stadt Liudenscheid
Planungs- und Umweltamt

Begrindung

zum B-Plan Nr. 516 "Honsel-Sid", 4. Anderung

1. Planungsanlass und stdadtebauliche Zielsetzung

Stadtebauliches Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 516 "Honsel-Sud"
ist eine bauliche Nachverdichtung, die der Lage dieser Flache gerecht wird.
Die Festsetzungen der {iberbaubaren Grundstiicksfldchen und das Mafs der bau-
lichen Nutzung sollen geandert werden.

2. Beschreibung des Plangebietes
2.1 Rdumlicher Geltungsbereich/Lage des Plangebietes

Das ca. 0,2 ha groRe Plangebiet liegt in der Ortslage Honsel in der Gemarkung
Liidenscheid, Flur 24 und umfasst die Flurstlicke 437 (1070 m?) und 438 (910
m2) . Das Plangebiet ist knapp 2,2 km Luftlinie von der Stadtmitte entfernt und
liegt unmittelbar sidéstlich des Kreuzungsbereiches der Honseler StraRe /
Honseler Bruch.

2.2 Planerische Vorgaben

Der seit dem 11.06.1975 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Lidenscheid
stellt fur den Bereich dieser Bebauungsplan&nderung ein ,Allgemeines Wohn-
gebiet' dar. Die Flurstlcke 437 und 438 liegen im rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 516 "Honsel-Sud". Dieser Bebauungsplan setzt hier ein ,All-
gemeines Wohngebiet' mit einer zweigeschossigen, offenen Bauweise und einer
Grundflichenzahl (GRZ) von 0,25 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) wvon 0,5
fest. Die ausgewiesenen iiberbaubaren Grundsticksfldchen reichen im Westen an
die StraRenbegrenzungslinie des Honseler Bruches und sparen im Nordwestbereich
einen ca. 360 m? grofen Bereich als nicht Uberbaubare Grundsticksflache aus.
Im Kreuzungsbereich der Honseler Strafte / Honseler Bruch ist ein Sichtdreieck
mit einer Schenkelldnge von ca. 35 Meter entlang der Honseler Strafe und einer
Tiefe von rund 5 Metern festgesetzt. Die angrenzenden Erschliefungsflachen der
StraRen Honseler Bruch und Honseler StraRe sind als Verkehrsfldchen gemaR § 9
Absatz 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

In Anlehnung und Fortfiihrung der strafenbegleitenden Neubebauung der Honseler
Strafe 24c und 26c ist seitens eines privaten Bautrdgers, der WB-Wert- und
Baubetreuungs-GmbH & Co. KG aus Ludenscheid, ein architektonisches Konzept zur
Bebauung des Eckgrundstlckes Honseler Strafie / Honseler Bruch vorgesehen.

2.3 Stidtebauliche und verkehrliche Situationsbeschreibung

Das Plangebiet liegt im Westen der Stadt Liidenscheid unmittelbar am Kreuzungs-
bereich Honseler Strafie / Honseler Bruch. Das Baugrundstiick (Flurstlucke 437
und 438) ist Uber diese beiden ausgebauten Wohnsammelstrafen erschlossen und
anfahrbar. Beide StrafRen haben beidseitig gepflasterte Gehwege. Die StraRe
Honseler Bruch hat eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h. Der Kreuzungs-
bereich ist durch den Einbau einer Mittelinsel mit StraRenlampe verkehrsberu-
higt ausgebaut worden. Haltepunkte (Linie 47, ,Honseler Steig') des OPNV sind



unmittelbar angrenzend. Einkaufsméglichkeiten fir den taglichen Bedarf und &f-
fentliche Infrastruktureinrichtungen wie Schulen, Kirche und Kindergarten,
Spiel- und Sportplatze befinden sich im fufldufigen Wohnungsumfeld. In der Um-
gebung sind unterschiedliche Hausformen des Wohnungsbaus vorzufinden. Gepragt
wird dieser Bereich durch zwei- bis viergeschossige Mehrfamilienhluser.

Das Flurstiick 438 ist mit einem drei- bis viergeschossigen Mehrfamilienhaus
(Honseler StraRe 1-3) mit insgesamt 14 Wohnungen bebaut. Dieses Mehrfamilien-
haus steht unmittelbar auf der westlichen Grundstiicksgrenze und ist durch ei-
nen ca. 4 Meter breiten Verkehrsgrinstreifen vom Gehweg des Honseler Bruchs
zurickgesetzt. Zwischen dem Gehweg und der Strafie auf der Westseite dieses
Hauses liegt ein Parkstreifen mit 6ffentlichen Parkplatzen, gegliedert durch
entsprechende Baumstandorte. Der rlckwdrtig gepflasterte Hof wird sidlich des
Hauses Honseler Bruch 1-3 angefahren und erschlief3t die vorhandene Garagenan-
lage. Im Norden dieses Hofes befindet sich eine zweigeschossige Garagenanlage
mit Satteldach, die topographiebedingt sowohl slidlich von der Hofseite, als
auch ndrdlich angefahren werden kann. Ostlich befinden sich in einem relativ
maroden Bauzustand Blechgaragen, an die im siddstlichen Bereich eine Wiese mit
einigen Obstgehdélzen angrenzt. Auf dem Flurstiick 437 befinden sich ein kleine-
res, leerstehendes Einfamilienhaus und drei Flachdachgaragen. Dieser Bereich
wird ndrdlich des Hauses Honseler Strafe 1/3 angefahren und ist ebenfalls zum
groRen Teil versiegelt. Das Geldnde fallt im Norden von der Honseler Strafe
relativ gleichfdédrmig parallel zum Honseler Bruch ab. Der Héhenunterschied be-
trdgt von der Honseler Strafe bis zur Sidgrenze des Plangebietes ca. 4,50 Me-
ter.

Neben den kleineren Obstgehdlzen im stddstlichen Teilbereich des Flurstickes
437 befinden sich ndrdlich des Mehrfamilienhauses Honseler Bruch 1-3 auf dem
Flurstiick 438 eine Buche und eine Nussbaum.

3. Planung
3.1 Staédtbauliches Konzept und Erschliefung

CemafR dem Gebietscharakter und der innenstadtnahen Lage dieses Baugrundstlickes
soll durch diese Bebauungsplandnderung eine Moglichkeit der Nachverdichtung
geschaffen werden. Da das Grundstlick bisher mit 20 unterschiedlichen Garagen
und zwei Uberdimensionierten Hofbereichen Uberbaut war und das vorhandene
kleine Einfamilienhaus zeitgem&fen Wohnanforderungen nicht mehr gerecht wird,
sollen diese Nebengebidude des Mehrfamilienhauses Honseler Bruch 1-3 abgerissen
werden und ein Neubau mit zwdlf Wohneinheiten parallel zur Honseler Strafie er-
richtet sowie der ruhende Verkehr auf dem Grundstick neu geordnet werden. Die
geplante Nachverdichtung ist stddtebaulich sinnvoll und entspricht den Grund-
sdtzen einer nachhaltigen Stadtentwicklung.

Entlang der Honseler Strafe auf der Nordseite des geplanten Neubaus sollen
sieben offene Stellpldtze untergebracht werden. Im Hof, der wie bisher slidlich
des Mehrfamilienhauses Honseler Bruch 1-3 angefahren wird, sollen sieben Gara-
gen und 25 Stellpl&tze untergebracht werden. Dies bedeutet fir die Stellplatz-
bilanz, dass neben den bestehenden, grdRtenteils vermieteten 19 Einstellplat-
zen, flir den Neubau mit zwdlf Wohneinheiten 20 Einstellpldtze zur Verfigung
stehen. Damit ist fir den geplanten Neubau ein Stellplatzverhdltnis von ca.
1,6 Stellplatzen pro Wohneinheit gewdhrleistet.



3.2 Art und Maf der baulichen Nutzung:;
Hohenfestsetzungen und Baugestaltung

Das Baugebiet wird entsprechend der Vorgabe des Flichennutzungsplanes und des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes als ,Allgemeines Wohngebiet' (WA) gemaf §
4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die nach § 4 Absatz 3 Nr. 4 und
Nr. 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen)
werden gemaR § 1 Absatz 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen, da mit diesen Nutzungen
in der Regel ein erhdhter Freifl&dchenverbrauch und eine Vielzahl von Stell-
platzen mit entsprechender Frequentierung einhergeht und somit die gewlunschte
Wohnruhe beeintréchtigt wird.

In Anlehnung an die benachbarte Wohnbebauung wird das Maf der baulichen Nut-
zung flar das Bestandsgebdude durch eine dreigeschossige Bebauung, eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,4, eine Geschossfldchenzahl (GFZ) von 1,2 und eine ma-
ximal zul&ssige Gebdudehdhe von 418,00 Meter Uber NN festgeschrieben. Die vor-
handene Gebiudehdhe des Bestandsgebdudes betrdgt 417,00 Meter ilber NN. Entlang
der Honseler StraRe wird fir den geplanten Neubau eine zweigeschossige Bebau-
ung mit einer GRZ von 0,4, einer GFZ von 0,8 und einer maximalen Gebaudehdhe
von ebenfalls 418,00 Uber NN festgesetzt. Damit passt sich das geplante Gebau-
de stadtebaulich an die bestehende Bebauung entlang der Honseler Strafe an.
Die Geschosszahl und die maximale Gebdudehdhe ermdglichen fiir den Neubau die
Errichtung eines Staffelgeschosses analog der o6stlich angrenzenden Neubauten
entlang der Honseler StraRe (H&user 24c und 26c). Die offene Bauweise ist hier
angemessen, da die Baufelder keine Baukdrper mit Uber 50 Meter Gebaudelange
zulassen.

Mit den gestalterischen Festsetzungen gemdf § 86 BauONRW beziiglich der Gestal-
tung der Stellplatze und Zufahrten, Gelédndeaufschiittungen und Mauern sollen
Fehlentwicklungen im &uBeren Erscheinungsbild der Freianlagen verhindert wer-
den. Dariiber hinaus soll die wasserdurchldssige Herstellung der Stellplatz-
und Zufahrtsflichen dem schonenden Umgang mit dem Schutzgut Boden Rechnung
tragen und den Versiegelungsgrad auf dem privaten Baugrundstick begrenzen.

3.3 Ver- und Entsorgung, Versickerung

Uber die vorhandenen ErschliefungsstraRen Honseler StraRe und Honseler Bruch
kénnen alle Ver- und Entsorgungsleitungen auf das Baugrundstick gefiihrt wer-
den. Fur das Plangebiet ist die Entwdsserung im Mischsystem vorgesehen. Der
zentrale Abwasserplan der Stadt Liudenscheid bertcksichtigt, dass aus diesem
Gebiet das anfallende Schmutz- und Regenwasser aufgenommen wird. Eine Méglich-
keit gemaR § 5la Landeswassergesetz NRW (LWG), das anfallende Oberflachenwas-
ser zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewdsser einzuleiten, be-
steht hier nicht.

3.4 Eingriff/Ausgleich

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 516 "Honsel-Sid" wird eine um
11 % héhere Uberbauung / Versiegelung des Plangebietes ermdglicht. Diese Nach-
verdichtung im Rahmen einer nachhaltigen Innenentwicklung der Stadt Liden-
scheid anstelle einer Neuausweisung von Siedlungsflichen in der freien Land-
schaft ist dkologisch angemessen und entspricht dem Grundsatz des schonenden
Umgangs mit Grund und Boden.
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Durch die eingriffsminimierenden Festsetzungen, Anpflanzung von acht neuen
standortheimischen Laubbaumen und wasserdurchlassige Befestigungen der Neben-
flidchen, kann der Verlust der beiden vorhandenen Baume und die Mehrversiege-
lung weitgehend kompensiert werden, so dass keine zusatzlichen Ausgleichs- und
Ersatzmaffnahmen erforderlich sind.

3.5 Umwelteinwirkungen

Negative Ein- oder Auswirkungen aus bzw. von dem Gebiet sind nicht zu er-
warten.

Das Plangebiet befindet sich im mdéglichen Einflussbereich eines Altstandortes.
Sollten wadhrend der BaumaBnahmen verunreinigte Bdden oder Abfalle angetroffen
werden, ist der betreffende Geldndebereich gegen Verwehung/Auswaschung zu si-
chern und die Untere Bodenschutzbehdérde des Markischen Kreises zur Festlegung
der erforderlichen Mafnahmen zu informieren. Bezliglich der Entsorgung/
Verwertung der Abbruchmaterialien wird auf den Abfallbeseitigungszwang nach
der Abfallwirtschaftssatzung des Markischen Kreises verwiesen.

3.6 Denkmalschutz und Denkmalpflege (Bodendenkmidler)

Denkmalpflegerische Belange werden durch die Bebauungsplandnderung nicht be-
ruhrt, da weder im Plangebiet noch im weiteren Umfeld Einzelbaudenkmale noch
Ensembles vorzufinden sind.

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmiler (kultur- und/oder naturgeschichtli-
che Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Grdben, aber auch Veradnderungen und Verfar-
bungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist der Gemeinde als Unte-
re Denkmalbehdrde und/oder dem Westfalischen Museum fir Archiologie/Amt fiur
Bodendenkmalpflege, Aufenstelle Olpe (Tel. 02761/9375-0; FAX 02761/2466), un-
verziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ist mindestens drei Werktage
in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW),
falls diese nicht vorher von der Denkmalbehdrde freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und flur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz
zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

3.7 Bodenordnung und Kosten

Die Grundstiicke befinden sich im Besitz des Vorhabentrdgers und stehen fir die
Umsetzung dieser Planung zur Verflgung. Er Ubernimmt alle mit der Bebauung an-
fallenden Planungs- und ErschlieRungskosten. Der Stadt Lidenscheid entstehen
lediglich Verwaltungskosten.



3.8 Stddtebaulicher Vertrag

Begleitend zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 516 "Honsel-Siid" soll mit
der WB-Wert- und Baubetreuungs-GmbH & Co. KG als privater Bauherrin ein stad-
tebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB abgeschlossen werden. Der Vertrag soll die
Umsetzung der geplanten Wohnbebauung entsprechend dem vorgelegten stadtebau-
lichen Konzept und die Herstellung der notwendigen Stellplatze regeln.

Ludenscheid, den ;LO6.2001

Der Blrgermeister
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