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Stadt Liidenscheid

Planungsamt -

Begrindung
zur vereinfachten Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 508 "Stucken'
in der Fassung der 1. Anderung
gemdB § 13 Baugesetzbuch (BauGB)

AnlaB der Plandnderung

Der obengenannte Bebauungsplan setzt im Rahmen der Gestal-
tungsvorschriften filir das gesamte Gewerbegebiet entland der
HueckstraBe Flachdicher fest. Ein Teil der dortigen Eigentimer
hat gegeniiber der Stadt Lidenscheid den Wunsch geduBert, ihre
Betriebsgebdude anstelle des Flachdaches mit einem Satteldach
aufzustocken und den zusidtzlich gewonnenen Dachraum teils

gewerblich, teils fir eine betriebseigene Wohnung zu nutzen.

Eine entsprechende Priifung der stddtebaulichen Gegebenheiten
zeigt, daB Sattelddcher im Bereich des Gewerbegebietes fir das
dortige Stadtbild nicht stdérend sind und sich durchaus in die
Eigenart der niheren Umgebung einfiigen. '

Fiir eine Aufhebung der Festsetzung FD (Flachdach) im Bereich
des Gewerbegebietes sprechen folgende Grinde:

Durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 508 "Stucken"
in der Fassung der 1. Anderung wurde bauplanungsrechtiich
sichergestellt, daB das Gewerbegebiet vollstadndig durch
5ffentliche Griinflidchen sowie durch Immissionsschutzan-
pflanzungen eingegriint ist.

Insbesondere zu den siidéstlichen Wohnbaufldchen "Am Hebberg"
und "Am Hilgenhaus", aber auch zum ndrdlichen Mischgebiet
entlang der HiittemeisterstraBe, besteht somit eine klare
stidtebauliche Funktionstrennung.

Durch die talseitige Lage und den rdumlichen Abstand des Ge-
werbegebietes werden die benachbarten, héhergelegenen Wohn-
gebdude in ihrer Aussicht oder Besonnung durch kinftige
Satteldicher auf den Gewerbebetrieben nicht beeintrdachtigt.

Stiadtebaulich fihrt die Nutzung des zusdtzlich gewonnenen
Dachraumes bei gleichzeitig unverdndertem MaB der baulichen
Nutzung zu einem geringeren Versiegelungsgrad der Grundstiicke,
da sich die hdhere bauliche Ausnutzung auf bereits bebaute
Flichen bezieht. Ebenerdige Anbauten werden damit u. U. ver-
mieden. Eine GRZ- und GFZ-miBige Ubernutzung der Gewerbe-
flichen ist nicht zu erwarten, da die Grundstiicke aufgrund
ihrer GrbBe entsprechende Fldchenreserven vorhalten.
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An der urspriinglichen Absicht, das Grundstiliick der Firma
EOC-Normalien nordéstlich der Wendeschleife von der Aufhebung
der Flachdach-Festsetzung auszuklammern, wird nach Abw&dgung
der stddtebaulichen Belange nicht festgehalten.

Das Gewerbegebiet entlang der HueckstraBe ist stddtebaulich
als rdumlich-funktionale Einheit anzusehen. Das Firmengrund-
stiick EOC ist integrativer Bestandteil dieser Einheit, so daB
hier dieselben Griinde vorliegen, die bei den idbrigen
Gewerbebetrieben flir eine Aufstockung mit einem Satteldach
sprechen. .

Kosten

Der Stadt entstehen durch die Plandnderung keine Kosten.

Liidenscheid, /‘ .02.1991

Der Stadtdirektor
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Schinemann
Techn. Beigeordneter
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