A. Rechtsgrundlagen

C. Nachrichtliche Ubernahmen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung - PlanzvVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geéndert durch Artikel 40
des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818),

Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
NRW 8. 256), zuletzt gedndert durch Artikel 91 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV NRW S. 332),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW 8. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom
03.05.2005 (GV NRW S. 498),

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW 8. 926), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
03.05.2005 (GV NRW 8. 463).

Griinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

offentliche Griinflache:
@ Zweckbestimmung: Spielplatz

Kultur- Da im Plangebiet mit archaologischen Funden zu rechnen ist, ist eine archaologische
geschichtliche Untersuchung notwendig. Die Untersuchung ist in Abstimmung und Anwesenheit des
Bodenfunde Amtes fiir Bodendenkmalpflege mindestens 8 Wochen vor Beginn der eigentlichen

ErschlieBungsarbeiten vorzunehmen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)
Umgrenzung von Flachen fiir AusgleichsmafRnahmen

Der Ausgleich der fiir die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft wird, soweit er nicht innerhalb des Geltungsbereichs 1
des Bebauungsplanes erfolgt, gem. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB auf
einer externen Kompensationsflache auf dem Grundstiick Gemarkung Mennighiiffen,
Flur 8, Flurstiick Nr. 13 (tlw.) durch eine Sukzessionsflache mit umgebender
Wildgehdlzhecke vorgesehen (s. Geltungsbereich 2).

Gem. § 1a (3) Satz 4 BauGB wird die Ausfilhrung dieser Ausgleichsmafinahmen mit dem
ErschlieBungstrager im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages geregelt.

Diese Flache gilt fiir simtliche Baugrundstiicke und Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe
in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugelassen sind.

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise

Kartographische Darstellungen

vorhandene Bebauung

Flurstiicksgrenze
----------- Flurstiicksgrenze geplant

Flurgrenze

5 MafBangabe in Metern

B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

I . Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)
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Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager

Beispiel fiir die Festsetzung von Art und MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise
Baugebiet | Zahl der
Vollgeschosse

Bauweise | Grundflachenzahl

Dachform | Trauf-,
Firsththe

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (gem. §§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbegebiete.

Weitere Ausnahmen (§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 3-5 BauNVO) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
unzulassig.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zuldssig sind:

- Wohngebaude,

Ausnahmsweise kénnen gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmen (§ 4 Abs. 3 BauNVO) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Flédchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Umgrenzung von Fléchen fiir bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

In den gekennzeichneten Bereichen ist die Errichtung von Wohngebauden wie folgt
zuldssig:

Anordnung von Wohnrdaumen / AuBendimmung

Durch entsprechende Grundrissgestaltung sind Wohnraume oberhalb des Erdgeschosses
zur larmabgewandten Seite (Westseite) zu orientieren und zu belichten/belliften.
Wohnraume sind, sofern sie zuséatzlich zu larmzugewandten Seiten (Nord- und Slidseiten)
belichtet/beliiftet werden, zusétzlich mit einer schallgeddmmtem Liiftungsanlage
auszustatten.

X

Die Gebéaude sind oberhalb des Erdgeschosses durch passive Larmschutzmalnahmen
(schallgedammte AuRenwande, Dacher, Fenster) vor schadlichen Umwelteinwirkungen
derart zu schiitzen, dass in Wohnraumen nachts 30 dB(A) nicht tberschritten werden.

Anordnung von Fenstern
Oberhalb des Erdgeschosses sind zur larmzugewandten Seite (Siidseite) keine Fenster
von Wohnradumen zugelassen.

X

Die Gebéaude sind oberhalb des Erdgeschosses durch passive Larmschutzmalnahmen
(schallgedammte AuRenwéande, Dacher, Fenster) vor schadlichen Umwelteinwirkungen
derart zu schiitzen, dass in Wohnraumen nachts 30 dB(A) nicht tberschritten werden.

Umgrenzung von Fléachen, in denen oberhalb des Erdgeschosses nachts < 45 dB(A)
vorliegen.

Ein entsprechender schalltechnischer Nachweis (iber die Einhaltung der Innenschallpegel

nach DIN 2719 ist bei Vorlage eines Baugesuchs zu erbringen.

Umgrenzung von Flachen fiir Anlagen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen

<IRE

Larmschutzwall / -wand Hohe: 4 m
Der Larmschutzwall ist mit einer Hohe von 3 m zu errichten. Der Larmschutzwall ist durch
eine Larmschutzwand zu ergénzen, so dass eine Gesamthdhe von 4 m erreicht wird.

ist die Fahrbahnoberflache der dem Larmschutzwall/-wand
zugeordneten éstlichen Strale (Karl-Wagenfeld-Straf3e) und
stidlichen StraBe (Alter Kirchweg) im Endausbauzustand.

- unterer Bezugspunkt

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16 u. 20 BauNVO)

] zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,3/25% Grundfldchenzahl (§§ 16, 17 u. 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl darf mit den in § 19(4) BauNVO genannten Anlagen um
hdéchstens bis zu 25% Uberschritten werden.
Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNVO)
TH4,5m Traufthohe als Héchstgrenze in Metern
als Mal} zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten
- unterer Bezugspunkt st die Fahrbahnoberflache der dem Baukérper zugeordneten
Stralle im Endausbauzustand gemessen in der Mitte des
Baukérpers
- oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt von den AuRenflachen der AuRenwande und
der Dachhaut
GréRere Traufhdhen kénnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sie bei
verspringenden Gebaudeteilen konstruktiv bedingt sind, jedoch héchstens auf 1/3 der
Baukdrperlange.
FH9,5m Firsthohe als Hochstgrenze in Metern

als Maf zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten
- unterer Bezugspunkt st die Fahrbahnoberflache der dem Baukérper zugeordneten
Straflle im Endausbauzustand gemessen in der Mitte des
Baukdrpers

- oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachflache

Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Einzel- Als MaRnahme zum teilweisen Ausgleich der Eingriffe isti. V. m. § 9 (1a) BauGB je

pflanzung 400 m? vollendeter Grundstiicksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(Mindeststammumfang von jeweils 12/14 cm gemessen in 1 m Héhe) anzupflanzen,
mindestens jedoch ein heimischer Laubbaum pro Grundstiick .
Angepflanzt werden kénnen Baume 1. Ordnung ((iber 20m Endhdhe im ausgewachsenen
Zustand), 2. Ordnung (12 m - 20 m Endhdhe) oder 3. Ordnung (5 m - 12 m Endhéhe) mit
einem Mindeststammumfang von jeweils 12/14 cm gemessen in 1 m Héhe.

0O000O0O0

g 06000 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (i. V. m. § 9 (1a) BauGB)
Der Larmschutzwall ist mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen zu bepflanzen.

Hinweise:

a) Die festgesetzten Anpflanzungen sind spétestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemé&fien
Nutzung anzulegen, Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten; abgangige Baume und Straucher sind
zu ersetzen.

b) Eine -nicht abschlieende- Liste empfehlenswerter heimischer Laubgehélze nach WuchsgréRen ist der
Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

o offene Bauwelise (§ 22 (2) BauNVvO)

zulassig sind Einzel- und Doppelhauser
Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW
(Garagen, liberdachte Stellplatze, etc.) sind auf den nicht (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig, wenn sie einen Mindestabstand von 3,00 m zur éffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

GroBe der Baugrundstiicke (§ 9 (1) 3 BauGB)

Die GrundstiicksgroRe hat fiir ein freistehendes Einzelhaus mindestens 500 m? und fiir
ein hélftiges Doppelhausgrundstiick mindestens 300 m? zu betragen.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)

in jedem selbstandigen Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) sind maximal
zwei Wohnungen zulassig.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplitze und Garagenzufahrten (§ 9 (4) BauGB)i. V. m. § 86
(1) und § 86 (4) BauO NRW)

Allgemeines Garagenbaukdrper sind in der Farbgebung auf den Hauptbaukdrper abzustimmen.

Bei Doppelhdusern sind Dachform,- neigung, Material und Farbe der du3eren

Wandflachen und der Dacheindeckung einheitlich zu wahlen. Art und Gestaltung der
zulassigen Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander abzustimmen.

Wandflachen AuRere Wandflachen sind in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz herzustellen.

Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulichen Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW
sind im Einzelfall ausnahmsweise auch andere Materialien zulassig.

Fiir untergeordnete Wandteile sind andere Materialien zulassig.

Dachform und Zulassig sind nur geneigte Dachflichen GD (Satteldach, Walmdach, Kriippelwalm).

-heigung
Zulassig sind Dachneigungen von 40 - 50°.
Bei Garagen, liberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sowie bei untergeordneten
Gebaudeteilen sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig.
Dachaufbau- Dachgauben diirfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3
ten und -ein- der Gesamtbreite der Hausfront sein.
schnitte

Dachgauben und -einschnitte miissen zur seitlichen AuRenwand mind. 1,50 m Abstand
halten und diirfen auf einer Traufseite keine unterschiedlichen Héhen ihrer Ober- und
Unterkanten aufweisen.

Dacheindeckung Als Dacheindeckung sind schwarze, braune oder rote Ziegel bzw. Beton-
dachsteine zu verwenden; eine Dachbegriinung kann ausnahmsweise zugelassen
werden. Bei Dachneigungen unter 25° sind aushahmsweise abweichende Materialien und
Farben zulassig.

Einfriedungen Als Grundstiickseinfriedung zu éffentlichen Verkehrsflachen hin sind nur Hecken-

pflanzungen zulassig.

In Verbindung mit Heckenpflanzungen sind Zaune bis 1 m Héhe sowie Tiren und Tore
aus Holz oder Metall zulassig.

Verkehrsflichen und Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsfldache mit StraRenbegrenzungslinie

private Verkehrsfliche

[P ]

F+R Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Fuf3- und Radweg

C. Nachrichtliche Ubernahmen

Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Umgrenzung von Flédchen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

Elektrizitat: ONS-Station

O

Die Ausgleichsflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes gem. § 27
Landschaftsgesetz NRW vom 15.09.1994 sowie Landschaftsplan Léhne-Kirchlengern vom

04.11.1995.
= E Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Bad Oeynhausen,
B Schutzzone Il b (Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen / Bad Salzuflen vom
SIS

16.07.1974).
Kultur- Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
geschichtliche  Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenfunde Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lohne und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum flir Arch&ologie -Amt fiir Bodendenkmalpflege-,
Kurze Strafte 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverziglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

————95 - - -~ Hoéhenschichtlinien
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geplanter Wall / Wand

Baugrunduntersuchung

Fir die baugrundtechnische Beurteilung der Wohnbebauung (Griindungsebene, zulassige Bodenpressung,
Setzungsverhalten) sind gezielte Untersuchungen erforderlich. Auf das Baugrundgutachten des Ing.- Biiros
Scheu & Co. GmbH, Liibbecke, Projekt 108312 vom 25.09.2006 wird verwiesen.

Liarmschutzwall/-wand 1
-Querschnitt-

12

Ubersicht der externen Kompensationsfliche in Mennughiiffen
Gemarkung Mennighiiffen

Flur: 8

Flurstiick: 13 (tlw.)

MaBRnahme: Sukzessionsflache mit umgebender Wildholzhecke

. Kompensationsﬂéc;he .
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BEBAUUNGSPLAN NR. 152/B

»Wohngebiet zwischen Riuscherstrae, Alter Kirchweg, Hochstrale
und Allensteiner StraRe - mittlerer und stidlicher Teilbereich”
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