A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert
durch Artikel 21 des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)i. d. F. der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichen-
verordnung - PlanzvVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193), zuletzt geandert durch Artikel 40
des Gesetzes vom 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818),

Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV
NRW 8. 256), zuletzt geandert durch Artikel 91 des Gesetzes vom 05.04.2005 (GV NRW S. 332),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NRW 8. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Ersten Teils des Gesetzes vom
03.05.2005 (GV NRW S. 498),

Wassergesetz fir das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW) i. d. F. der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
03.05.2005 (GV NRW S. 463).

Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir AusgleichsmafRnahmen
Der Ausgleich der fiir die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 152/A zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird, soweit er nicht innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erfolgt, gem. § 1a Abs. 3 BauGBi.V.m. §9
Abs. 1a BauGB auf einer externen Kompensationsflache auf dem Grundstiick Gemarkung
Mennighiffen, Flur 7, Flurstiick Nr. 10 (tlw.) durch eine Aufforstung vorgesehen.

Gem. § 1a (3) Satz 4 BauGB wird die Ausfithrung dieser AusgleichsmalRnahmen mit dem
Vorhabentrager im Rahmen eines stédtebaulichen Vertrages geregelt.

Diese Flache gilt fiir simtliche Baugrundstilicke und Verkehrsflachen, auf denen Eingriffe
in Natur und Landschaft nach den Festsetzungen der Bebauungspléne zugelassen sind.

B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

I . Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Beispiel fiir die Festsetzung von Art und MaRB der baulichen Nutzung sowie der Bauweise
Baugebiet | Zahl der

Vollgeschosse
Bauweise | Grundflachenzahl
Dachform | Trauf-,

Firsthdhe

Anpflanzung von Bdumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Einzel-
pflanzung

Als MaRnahme zum teilweisen Ausgleich der Eingriffe isti. V. m. § 9 (1a) BauGB je
400 m2 vollendeter Grundstiicksflache ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
(Mindeststammumfang von jeweils 12/14 cm gemessen in 1 m Héhe) anzupflanzen,
mindestens jedoch ein heimischer Laubbaum pro Grundstiick.

Angepflanzt werden kénnen Baume 1. Ordnung (Uber 20m Endhdhe im ausgewachsenen
Zustand), 2. Ordnung (12 m - 20 m Endhoéhe) oder 3. Ordnung (5 m - 12 m Endhéhe) mit
einem Mindeststammumfang von jeweils 12/14 cm gemessen in 1 m Héhe.

Hinweise:

a) Die festgesetzten Anpflanzungen sind spétestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgeméaien
Nutzung anzulegen, Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten; abgéngige Bdume und Straucher sind
zu ersetzen.

b) Eine -nicht abschliefRende- Liste empfehlenswerter heimischer Wildgeholze nach Wuchsgréfien ist der
Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (gem. §§ 1 (4) und § 16 (5) BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

Zul3ssig sind:

- Wohngebaude

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- L&den und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des téglichen Bedarfs fiir
die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets
dienenden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Zulassig sind:

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden L&den, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Weitere Ausnahmen (§ 4 Abs. 3 Nr. 1, 3-5 BauNVO) sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNvO
unzulassig.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplitze und Garagenzufahrten (§ 9 (4) BauGB)i. V. m. § 86
(1) und § 86 (4) BauO NRW)

Allgemeines Garagenbaukérper sind in der Farbgebung auf den Hauptbaukdrper abzustimmen.
Bei Doppelhausern sind Dachform,- neigung, Material und Farbe der duf3eren

Wandflachen und der Dacheindeckung einheitlich zu wahlen. Art und Gestaltung der
zulassigen Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander abzustimmen.
Wandflachen AuBere Wandflachen sind in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz herzustellen.

Bei Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und baulichen Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW
sind im Einzelfall ausnahmsweise auch andere Materialien zulassig.

Fiir untergeordnete Wandteile sind andere Materialien zulassig.

Dachform und Zulassig sind nur geneigte Dachflachen GD (Satteldach, Walmdach, Kriippelwalm).

-neigung
Zulassig sind Dachneigungen von 40 - 50°.
Bei Garagen, liberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sowie bei untergeordneten
Gebaudeteilen sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zulassig.
Dachaufbau- Dachgauben diirfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3
ten und -ein- der Gesamtbreite der Hausfront sein.
schnitte

Dachgauben und -einschnitte missen zur seitlichen AuRenwand mind. 1,50 m Abstand
halten und diirfen auf einer Traufseite keine unterschiedlichen Héhen ihrer Ober- und
Unterkanten aufweisen.

Dacheindeckung Als Dacheindeckung sind schwarze, braune oder rote Ziegel bzw. Beton-
dachsteine zu verwenden; eine Dachbegriinung kann ausnahmsweise zugelassen
werden. Bei Dachneigungen unter 25° sind ausnahmsweise abweichende Materialien und
Farben zulassig.

Einfriedungen Als Grundstiickseinfriedung zu 6ffentlichen Verkehrsflachen hin sind nur Hecken-

pflanzungen zulassig.

In Verbindung mit Heckenpflanzungen sind Zaune bis 1 m Héhe sowie Tiren und Tore
aus Holz oder Metall zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§§ 16 u. 20 BauNVO)
I zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
0.3 Grundflichenzahl (§§ 16, 17 u. 19 BauNVO)
Hoéhe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNVvO)
TH45m Traufh6he als Hochstgrenze in Metern
als MaR zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten
- unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache der dem Baukérper zugeordneten
Strale im Endausbauzustand gemessen in der Mitte des
Baukdrpers
- oberer Bezugspunkt

ist der Schnittpunkt von den AuRenfldchen der AuRenwénde und
der Dachhaut

GroRere Traufhohen kdnnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sie bei

verspringenden Gebé&udeteilen konstruktiv bedingt sind, jedoch héchstens auf 1/3 der

Baukdrperlénge.
FH9,5m Firsthohe als Hochstgrenze in Metern

als MaR zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten

- unterer Bezugspunkt ist die Fahrbahnoberflache der dem Baukérper zugeordneten
StrafRe im Endausbauzustand gemessen in der Mitte des
Baukdrpers

- oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachflache

C. Nachrichtliche Ubernahmen

Die Ausgleichsflache liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes gem. § 27
Landschaftsgesetz NRW vom 15.09.1994 sowie Landschaftsplan Léhne-Kirchlengern vom
04.11.1995.
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Bad Oeynhausen,
Schutzzone lll b (Quellenschutzverordnung Bad Oeynhausen / Bad Salzuflen vom

16.07.1974).
Kultur- Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.
geschichtliche = Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen
Bodenfunde Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lohne und dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir Archaologie -Amt fiir Bodendenkmalpflege-,
Kurze Stralle 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverziiglich
anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Da im Plangebiet mit archaologischen Funden zu rechnen ist, ist eine archaologische
Untersuchung notwendig. Die Untersuchung ist in Abstimmung und Anwesenheit des
Amtes fiir Bodendenkmalpflege mindestens 8 Wochen vor Beginn der eigentlichen
ErschlieBungsarbeiten vorzunehmen.

Flache fiir Bahnanlagen (Deutsche Bahn AG).

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

o offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)

zulassig sind Einzel- und Doppelhauser
Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

nicht liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 (5) BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11) BauO NRW
(Garagen, Uberdachte Stellplatze, etc.) sind auf den nicht liberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, wenn sie einen Mindestabstand von 3,00 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten.

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)

in jedem selbstédndigen Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhaushalfte) sind maximal
zwei Wohnungen zuldssig.

Verkehrsfliachen und Verkehrsfldachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsfliche mit StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: Ful- und Radweg

ﬂ Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung: private Parkflache

Kartographische Darstellungen

vorhandene Bebauung

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksgrenze geplant
Flurgrenze
MaBangabe in Metern

-—--95---- Héhenschichtlinien

geplanter Wall / Wand
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Baugrunduntersuchung

Fiir die baugrundtechnische Beurteilung der Wohnbebauung (Griindungsebene, zulassige Bodenpressung,
Setzungsverhalten) sind gezielte Untersuchungen erforderlich. Auf das Baugrundgutachten des Ing.- Biiros
Scheu & Co. GmbH, Libbecke, Projekt 108312 vom 25.09.2006 wird verwiesen.

Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

Elektrizitat: ONS-Station

©

Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieBlich der Riickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser, sowie fiir Ablagerungen (§ 9 (1) 14 BauGB i. V. m. § 51a des
Landeswassergesetzes)

Umgrenzung von Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser

Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken

Ubersicht der externen Kompensationsflache in Mennighiiffen, siidlich der
Strae "Mittelflage™

Gemarkung Mennighiiffen

Flur: 7

Flurstiicke: 10 (tlw.)

MaRnahme: Aufforstung
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BEBAUUNGSPLAN NR. 152/A

»Wohngebiet zwischen RuscherstraRe, Alter Kirchweg, Hochstralle
und Allensteiner Strale - nordlicher Teilbereich"
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