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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 198 der Stéditnle

1. Beschreibung des Vorhabens

Das Plangebiet, welches aus einem Teil des Flkstid8, Flur 26, Gemarkung
Mennightuffen besteht, befindet sich im Stadtteilndightffen, Ortsteil Besebruch
und ist umgeben von vorhandenen Wohnbebauungen.

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die Bauliicke hetscden vorhandenen Stral3en zu
schlieRen und eine geordnete Bebauung zu ermogli¢tierdurch kann zusatzlich
der Konflikt zwischen landwirtschaftlicher Nutzumgmitten einer Wohnbebauung
gelost werden.

2. Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgeseatzend Fachplanungen und
ihre Berlicksichtigung

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan stellt die gesamte FladseGkltungsbereiches des Be-
bauungsplanes als allgemeines Wohngebiet nachagIMBO dar.

Baugesetzbuch / Bundesnaturschutzgesetz

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingrifisitety des§8 1a Abs. 3 BauGB
(.d.F. vom 24. Juni 2004) i.V.m. § 21 Abs. 1 desi@nBundesnaturschutzgesetzes
(.d.F. vom 25. Marz 2004 zuletzt geandert am 286veéynber 2003) zu beachten.
Dieser Forderung des Gesetzgebers wird mit derlknsgyy des Umweltberichtes
sowie den entsprechenden Festsetzungen im Bebalandg&chnung getragen.

Durch die Realisierung dieses Vorhabens wird ddoi&terung de8augesetzbuches

in 8 1la Abs. 2 Satz 1 entsprochen, da bereits ein Grol3teil der ausgensss
Grundstiucke an vorhandenen Stral3en liegen und soamitoch eine geringe, zusatz-
liche Versiegelung durch Planstra3en erforderligld.w

Im Baugesetzbuch § 1a Abs. 2 Satz 1 heil3t es: ,mit Grund und Boden soll sparsam
und schonend umgegangen werden; dabei sind zunyemnng der zusatzlichen In-
anspruchnahme von Flachen fur bauliche NutzungemMdglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutaxng von Flachen, Nach-
verdichtungen und andere Malinahmen zur Innenertwigkzu nutzen sowie Bo-
denversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begmenz

3. Beschreibung und Bewertung des Untersuchungsraues

3.1 Mensch

Beschreibung / Bewertung:

Im Rahmen der Betrachtung fir das Schutzgut Mengetien die Aspekte
Leben, Gesundheit und Wohlbefinden des MenscheBeleertung zugrunde-
gelegt.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 198 der Stéditnle

3.2

Das Plangebiet besitzt im Hinblick auf die Wohn-phMiumfeld- und Erho-
lungsfunktion eine Bedeutung, da sich durch didfl&che inmitten der Be-
bauung ein offeneres, positiveres Landschaftsbgibe

Beschrankend ist hierbei festzustellen, dass ddrelhmonotone Agrarflache
kein besonderer Lebensraum fir den Menschen vodmaist und diese Fla-
chen durch die landwirtschaftliche Nutzung fiur ddenschen grof3tenteils
nicht begehbar sind. Zusatzlich ist durch die lamdahaftliche Nutzung eine
im geringfligigen Ausmal3 vorhandene Belastung miu@es- und Gerdusch-
immissionen vorhanden.

Durch die Entwicklung und ErschlieBung dieser Rzbbm Wohngebiet, wird
der offene Landschaftsraum aufgegeben und es kosomit zu einer Ein-
schrdnkung der offenen und freizligig erlebten Lahdf&. Des Weiteren wird
durch die zukinftigen Anlieger eine geringfligigenZbme des Anliegerver-
kehrs und somit der Gerauschimmission stattfinden.

Insgesamt ist durch die Aufstellung des Bebauumggs und insbesondere
durch das Verlorengehen der freien Landschaftdgtua@ine negative Belas-
tung des Schutzgutes Mensch zu erwarten.

Arten und Lebensgemeinschaften

Beschreibung:
Das Plangebiet wird im Wesentlichen durch vorhaedéfohnbebauung ein-
gegrenzt.

Ein nordwestlicher Teilbereich des Plangebieteghgnfalls mit einem Wohn-
gebaude bebaut.

Die restliche Flache des Plangebietes wird landahraftlich genutzt.

Im angrenzenden Bereich der vorhandenen Bebauuinglée sich mehrere
Obstb&ume und Straucher. Des Weiteren befindetasiater nérdlichen Gren-
ze innerhalb des Plangebietes, angrenzend an demkglgiweg", eine Eiche.

Die um das Plangebiet herum befindlichen Biotopd urbensraumstrukturen
setzen sich demzufolge aus Hausgarten, zumeidttstanm, und Stral3enfla-
chen zusammen.

Nordlich und westlich des Plangebietes verlauft Wtasserlauf vom Le-
derbrink bis zum Ostscheider Bach.

Des Weiteren ist nordlich des Plangebietes, gen&ifi Breiflachenentwick-
lungskonzept, Fachplan Biotopverbund der Stadt EOINZO GmbH 1994, ein
Biotop der 1. Prioritat gekennzeichnet.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 198 der Stéditnle

3.3

Hierbei handelt es sich um eine Waldflache mit lolithhen Laubgeholzen. An
dieser Waldflache soll auch der Ausgleich fir demgEff in Natur und Land-
schaft dieses Plangebietes durchgefiihrt werden.

Der vorgenannte Wasserlauf und das Biotop werdgocje durch vorhandene
Wohnbebauung von dem Plangebiet raumlich abgrenzt.

Der Wasserlauf befindet sich in einer Entfernung ea. 35 m nordwestlich
des Plangebietes. Das Biotop in einer durchscichith Entfernung von ca.
200 m nordlich des Plangebietes.

Bei den im Untersuchungsraum vorkommenden Hausgdrtgkturen handelt
es sich zumeist um strukturarme Garten, deren Mgt intensiven Bereich
anzusiedeln ist. Naturnahe Elemente sind ehemnsaltéinden.

Demzufolge ist die Lebensraumwertigkeit hier im regeringen Bereich ein-
zuordnen.

Bewertung:

Aufgrund der hohen Nutzungsintensitat und der daeribundenen, geringen
Strukturierung erfiillt das Plangebiet aktuell kaBmtopfunktionen und auch
die biologische Vielfalt ist als sehr gering einzden.

Mit der Realisierung der Planung ergibt sich im gleich zum derzeitigen Zu-
stand keine bzw. lediglich eine geringe Verschleairg fur die genannten
Schutzguter.

Der geplante Zustand wird sich somit dem vorhandehestand der umgren-
zenden, vorhandenen Wohnbebauung anpassen.

Die Situation wird sich daher fir die heimischerTiend Pflanzenwelt nicht
wesentlich verandern.

Landschaft / Freiraumverbund

Beschreibung / Bewertung:

Das Schutzgut Landschaftsbild ist durch die Siegdsitruktur, die Ackernut-

zung und einer an der ndrdlichen Grenze des Platgebangrenzend an den
~Gunkeleiweg"“, als erhaltenswerter Baum festgeset&Eiche gekennzeichnet.
Unter Anwendung der Kriterien zur Einstufung dendlachaftsbildbedeutung,
wie Vielfalt, Naturndhe, Schénheit, erholungswirksa Infrastruktur, Stadt-

bildqualitdt und historische Identitat (alte Oridbirukturen, Raumkanten) ist
die Landschaftsbildqualitat als sehr gering einzigst. Mit Fehlen von Ge-

holzstrukturen, erholungswirksamer Infrastruktunesi ortsbildpragenden Er-
scheinungsbildes oder gar historisch gewachsemnekt&ten entsteht ein sehr
monotones Erscheinungsbild, das durch die angrelereSiedlungen verstarkt
wird.
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Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 198 der Stéditnle

3.4 Boden

Beschreibung:

Der im Untersuchungsraum vorkommende Bodentyp ganchdl3 Bodenkarte
von Nordrhein Westfalen als schwachlehmiger bismigler Schluff, sowie
stellenweise lehmiger Sand, charakterisiert.

Gemall dem Baugrundgutachten des Ingenieurburosi 8cl®. GmbH wer-
den die geologischen Gegebenheiten wie folgt deetlfes

Oberflachennah ist zunachst Oberboden in eineké&tam ca. 35 cm vorhan-
den.

Bei dem Oberboden handelt es sich Uberwiegend bmahtonigen, sandigen
Schluff. Unterhalb der Oberbodendecke steht, bigimer Tiefe von ca. 1,30
m, Lésslehm an.

Der LOsslehm entspricht von der Bodenansprache Konnverteilungskurve
her gesehen, einem sandigen bis stark feinsandigemjach tonigen Schiuff.

Der LOsslehm wird von Geschiebesand (Nachschutjshisdzu einer Tiefe
von ca. 2,30 m - 4,00 m unterlagert. Bei den Schweddsersanden handelt es
sich um Uberwiegend schwach schluffigen bis staftuéfigen, zum Tell
schwach tonigen, zum Teil schwach kiesigen Sandckibsigen Sand. Unter-
halb der Schmelzwassersande ist, ab einer Tiefecao2,30 m - 4,00 m unter
Gelandeoberkante, Geschiebelehm angetroffen workanals schwach toni-
ger bis toniger, schwach sandiger bis stark san@gkluff mit zum Teil Kies
und Steinen beschrieben werden kann.

Der Grundwasserspiegel ist zum Zeitpunkt der Untgrang in Tiefen von ca.
1,35 m - 3,20 m unterhalb Gelandeoberkante feslijesbrden.

Die Boden weisen eine mittlere, nutzbare Wasseditjpaauf. Sie verfligen
Uber eine hohe Absorptionsfahigkeit. Gleichzegigdie nutzbare Wasserquali-
tat als gut zu bezeichnen. Mit der Bodenzahl von 35 liegt eine mittlere Er-
tragsfahigkeit vor, die auf gute Ernteertrage efdn lasst. Bei den vorliegen-
den Bodenarten handelt es sich nach dem Bodenggsetz nicht um seltene
und gefahrdete Bodenarten. Bedingt durch das mlnt levellige Relief mit ei-
ner Neigung von 3 - 6 % liegt eine geringe Erosg@i@hrdung vor. Durch die
intensive ackerbauliche Nutzung ist mit dem Dungerd Pestizideintrag eine
starke, potentielle Beeintrachtigung zu erwarteit.ddr angrenzenden Bebau-
ung liegt zudem ein hoher Verdichtungsgrad der Bddkr angrenzenden Fla-
chen vor.

Auf der nordwestlichen Teilflache hat, aufgrund dethandenen Wohnbebau-

ung, bereits eine Versiegelung von Flachen im by stattgefunden. Wei-
tere Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.
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3.5

Ergebnis:

Durch die geplante Bebauung liegt durch die zush&lVersiegelung durch
Wohnhauser und eine Erschlieungsstral3e eine Beshitigung des Bodens
vor.

Oberflachengewasser / Grundwasser

Beschreibung:

Im Rahmen der Betrachtung der unterschiedlicherkfiamen des Schutzgutes
Wasser fur den Naturhaushalt, sind die Teilbere@hendwasser und Oberfla-
chengewasser zu unterscheiden.

Als Ziele sind die Sicherung der Quantitat und @&@von Grundwasservor-
kommen sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Geefzu nennen.

Zu betrachten ist dartber hinaus der sachgerechigablg mit Wasser (8 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Oberflachengewasser existieren nicht innerhalb Rlasgebietes. Das Grund-
wasser steht gemald dem Baugrundgutachten des éngeinios Scheu & Co.
GmbH ab einer Tiefe von ca. 1,35 m - 3,20 m un&atdeoberkante an.

Bewertung:

Gemall dem Baugrundgutachten des Ingenieurblrosi Scido. GmbH ver-
fugen die anstehenden Bboden Uber eine geringsghisgeringe Wasserdurch-
lassigkeit. Trotzdem besteht durch die ackerbagldhtzung ein hohes Risiko
des Stoffeintrages durch Dunger und Pestizide. $iet besonders die Nitrat-
eintragezu nennen, die auch bei guter Absorptionsfahigkeg Bodens ins
Grundwasser gelangen.

Durch die mit der Bebauung verbundenen Oberflachesmgelung ist, trotz

der geringen Wasserdurchlassigkeit der ansteheBdéan, mit einer weiteren
Reduzierung der Niederschlagswasserversickerungeeznen. Mit den ge-

planten Mal3Bhahmen zur gedrosselten Ableitung dedddschlage Uber einen
Stauraumkanal in die vorhandene Kanalisation weideVerfahren gewahlt,

das einen nach dem allgemein giltigen Stand dehnilecweitgehenden

Schutz des Gewassersystems gewahrleistet. Durchiveégfall der ackerbauli-

chen Nutzung wird das Risiko des Stoffeintragesidudiinger und Pestizide
in das Grundwasser reduziert. Allerdings wird dull@hgeplante Versiegelung
eine Reduzierung der Niederschlagswasserversicestattfinden, sodass mit
einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Wassemchmen ist.
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3.6

3.7

3.8

Klima / Luft

Beschreibung:

Entsprechend der Stadtklimauntersuchung von LoBpadetec 1994) ist der
Untersuchungsraum einem Uberwiegend landwirtsattaftjenutzten Raum
mit geringer Hangneigung als potenzielles Kaltlmftsnel- und Kaltlufttrans-

portgebiet zuzuordnen.

Diese Klimabereiche werden definiert durch im weldren landwirtschaft-

lich genutzte Flachen sowie Flachen mit geringemsiégelungsgraden und
Durchgrinungsstrukturen, die die Durchliftung ustigzen.

Unmittelbar angrenzend liegt ein Bereich, der asngfligig Uberwarmter Pe-
ripheriebereich der Stadt mit funktionsfahiger Beltig eingestuft wird.

Bewertung:

Wichtige Klimaschutzfunktionen sind in diesem Behenicht vorhanden, da
das Plangebiet unmittelbar am Rande des uUberwariestiungsbereiches
liegt. Bedeutende Stromungsparameter wie Ventilab@ahnen, funktionsfahi-
ge Luftleitbahnen sind durch umliegende Wohnbebgucht zu erwarten.

Die festgesetzten Gehdlzanpflanzungen leisten ewmiehtigen Beitrag zur
Kalt- und Frischluftzirkulation sowie zur Staulditing und wirken insgesamt
eingriffsmildernd.

Durch die Realisierung der Wohnbebauung und deritdaimhergehenden

schwachen, bis maRigen lufthygienischen Belastumigeoh Autoverkehr fin-

det eine geringe zusatzliche Belastung statt. Hdiebluft- und klimatische

Beeintrachtigungen durch das Plangebiet sind antyseiner geringen Gréle
und der Begrenzung der baulichen Verdichtung raahgrwarten.

Kultur- und Sachgter

Beschreibung:
Kultur- und Sachguter werden im Plangebiet niclgedroffen.

WECHSELBEZIEHUNGEN

Der Ausgangszustand des Plangebietes wird durch idiensive
landwirtschaftliche Nutzung bestimmt. Die landwghsaftliche Nutzung wirkt
negativ auf die Lebensmoglichkeiten der Tier- urflairzenwelt. Okologisch
wertvolle Strukturen sind nicht vorhanden. Die irgiwe landwirtschatftliche
Nutzung mit Dunger- und Pestizideintrdgen wirkthsioegativ auf das
Schutzgut Wasser aus.

Durch die geplanten BaumalRnahmen findet in erstee leine Veranderung
des Landschaftsbildes statt.
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Des Weiteren haben die geplanten BaumalRnahmen digrehisatzlichen Ver-
siegelungen negative Auswirkungen auf das Schugden und Wasser, mit
einer einhergehenden, reduzierten Grundwasserdeunlgsrate.

4.  Eingriff in Natur und Landschaft

Eingriff in Natur und Landschatft sind Verdnderungier Gestalt oder Nutzung von

Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Neadaudhaltes und das Landschafts-
bild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen k&mfvgl. 8 4 LG NW).

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet¢ymeidbare Beeintrachtigungen von
Natur und Landschatft zu unterlassen sowie unvetmaegBeeintrachtigungen durch

MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschafis@leszugleichen (vgl. 8§ 34

Abs. 4 LG NW).

Angesichts der derzeitigen Rechtslage ist ein Asidglfur die Grundstiicke erfor-
derlich, auf denen Eingriffe in Natur und Landschmglang nicht zulassig waren.

Beschreibung der Mal3nahmen zur Vermeidung bzw. zumusgleich von erheb-
lichen, nachteiligen Auswirkungen auf Natur und Lardschatt

Die weiter vorne im Text erlauterten Beeintrachtigen fuhren zu einem Eingriff in
den Naturhaushalt, die nach 8§ 1a Baugesetzbuclerbinddung mit dem Bundesna-
turschutzgesetz entsprechend ausgeglichen werdssemigs. 0.).

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nded$&adt Léhne sind fol-
gende KompensationsmalRnahmen vorgesehen:

- Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfidhmaximal 30 %
- Pflanzung eines heimischen Laubbaumes je \a#ter 400 m2 Grund-
stucksflache, mindestens jedoch ein Laubbau@rjindstick

4.1 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird iruikt 4 der Begrindung
zum Bebauungsplan Nr. 198 ermittelt.

Nach der Eingriffsbilanzierung, auf Grundlage debditshilfe ,Ausgleich von
Eingriffen in Natur und Landschaft® der Landesregieg Nordrhein-
Westfalen, ergibt sich ein Defizit von 6.314 Waertesiten.

Bei diesem ermittelten Defizit wurden bereits digé dem Grundstiick festge-
setzten Anpflanzungen von heimischen Laubbaumadircksichtigt. Das ermit-
telte Defizit von 6.314 Werteinheiten wird auf déwarstick 15, Flur 13, Ge-
markung Mennighuffen ausgeglichen.
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5.

Durch diese MalRBhahme wird das unter Punkt 3.2 bebane Biotop der
Waldflache der 1. Prioritat der NZO-Kartierung 1¥9danzt und ausgeweitet.

Beschreibung der zu erwartenden (verbleibendengrheblichen, nachteiligen
Auswirkungen der geplanten MalRnahmen auf die Umwelt

Die durch die Planung verursachte Bodenversiegetlurgh Wohnhauser und Ver-
kehrsflachen kann durch KompensationsmalRnahmerorm lFon Anpflanzungen
prinzipiell nicht ausgeglichen werden.

Gemal Bundesbodenschutzgesetz ist mit Grund undrBoaim Schutz der natirli-

chen Bodenfunktionen sparsam umzugehen. Im Fall®dalisierung dieses Bebau-
ungsplanes wird dem Bundesbodenschutzgesetz defemtinung getragen, da das
Plangebiet inmitten einer vorhandenen Wohnbebadieggund ca. 40 % der als

Wohnbauflache ausgewiesenen Grundstlicke bereitgodrandenen Verkehrsfla-

chen liegen, sodass der Flachenverbrauch generdliger einzustufen ist, als auf
anderen Bereichen in der freien Landschatft.

Alternativen

Das Bebauungsplangebiet ist im Flachennutzungsjdatadt Lohne als Wohnbau-
flache ausgewiesen. Das Plangebiet ist aus stadigie Sicht, wegen der zurzeit
intensiven Nutzung als Landwirtschaftsflache unégaund der vorhandenen, um-
schlieRenden Wohnbebauung als Wohnbauflache geeigne

Das SchlieRen dieser Baullicke fiihrt zudem in dgeRau geringeren Umweltaus-
wirkungen als eine weiterfihrende Landschaftsrausmedgelung.

MaRnahmen zur Uberwachung der planbedingten, esblichen Umweltauswir-
kungen (Monitoring)

Die festgesetzten Kompensationsmalinahmen werdedemninvestor ca. ein Jahr
nach Durchfihrung der BaumalRnahmen erstellt undhddas Bauamt der Stadt
Lohne kontrolliert und abgenommen.

Bezlglich der ubrigen Schutzguter werden die emtdpnden Faché&mter und -
behorden aufgerufen, MaRnahmen zur Uberwachunglaebedingten, erheblichen
Umweltauswirkungen zu treffen, um unter andererhZditig unvorhersehbare nega-
tive Auswirkungen zu ermitteln und um in der Lagesein, geeignete Abhilfemal3-
nahmen zu ergreifen. Die Stadt Lohne ist Uber d@amnten Monitoring-MalRnahmen
der einzelnen Fachamter und -behdrden zu informiere
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8.

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammendteng der Unterlagen / Me-
thodik der UP

Die Bodendaten wurden der Bodenkarte von Nordhfégstfalen im Mal3stab
1 :50.000 (Geologisches Landesamt Nordrhein-WlestfE987) entnommen.

Zusétzlich liegt ein Baugrundgutachten des Ingebigws Scheu & Co. GmbH,
vom 14. Juli 2006 vor, wo weitere Aussagen zu derddBschichtenaufbau und den
Grundwasserstanden sowie der Versickerungsfahigegffen wurden.

Fur die Bewertung auf Klima und Luft wurde die Skichauntersuchung der Stadt
Loéhne (Spacetec 1994) herangezogen.

Die Bestandsaufnahme der Umweltmerkmale und dezeitigen Zustands wurde
durch Erhebung vor Ort (Nutzung, Vegetation, Umgef)un Auswertung der vor-
handenen Unterlagen (Flachennutzungsplan) vorgeresmm

Die ,Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung NRW* wurdeei der Bewertung des Ein-
griffs in Natur und Landschaft zugrundegelegt.

Zusammenfassung

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine zugzéRtenteils landwirtschaftlich

genutzte relativ kleine Flache von ca. 10.358 ne.M¥éche ist im Flachennutzungs-
plan der Stadt Lohne als Wohnbauflache ausgewi€&snPlangebiet wird von allen
Seiten mit vorhandener Wohnbebauung umgeben.

Der vorliegende Umweltbericht untersucht die Fdzgtsggen des Bebauungsplanes
auf erheblich nachteilige Auswirkungen auf Tierflafzen, Boden, Wasser, Luft /

Klima und Mensch und das Wirkungsgeflige zwischerwril) sowie die Landschaft

und die biologische Vielfalt, die umweltbezogenams#irkungen auf den Menschen

und seine Gesundheit.

Nach der Bestandsaufnahme ergibt sich eine Belgstller Schutzgiter, insbeson-
dere aus der zusatzlichen Bebauung und Versiegelengsrundflachen. Hiervon

sind insbesondere die Schutzgiter Boden und Wédmderffen. Die Schutzguter
Mensch und Landschaft werden ebenfalls durch dieaBeng der zurzeit noch freien
Flache betroffen. Die restlichen Schutzguter Tietdt / Klima sowie Pflanzen wer-

den nur geringfligig betroffen.

Durch den sparsamen Umgang mit Grund und BoderRegenwasserriickhaltung
sowie die Verpflichtung zur Anpflanzung eines haiohien Laubbaumes je 400 m?2
Grundstucksflache, wird ein Teil des Eingriffs inatNr und Landschaft auf den
Grundsticken ausgeglichen. Der nicht auf den Gtiilclen auszugleichende Ein-
griff in Natur und Landschaft wird extern auf dearStick 15, Flur 13, Gemarkung
Mennighuffen ausgeglichen.
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Trotz des bestehenden Eingriffs in Natur und Lahd&cund der Beeintrachtigung
der o. g. Schutzgiter ist die Umsetzung der geptaMalinahme m. E. méglich, da
das Schlie3en dieser Bauliicke in der Regel zu gaengeren Umweltbelastung
fuhrt, als eine weiterflhrende Landschaftsraumedediuing in landlichen Bereichen.

L6hne, den 26. September 2006
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