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A.

Allgemeines

Gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches (BauGB) in der zur Zeit geltenden Fassung wird
der Bebauungsplan Nr. 176 der Stadt Léhne ,Bereich nérdlich der A 30, westlich der
Libbecker StraBe und sidlich des Gutsweges” zum Neubau der Feuer- und Rettungs-
wache aufgestellt.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird entsprechend der Plan-
zeichnung begrenzt.

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauli-
che Ordnung des betreffenden Plangebietes und bildet die Grundlage fiir weitere zum
Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) erforderliche MaBnahmen.

Planungsgrundsatze und Abwagungen
1. Erfordernis der Bebauungsplanaufstellung, raumlicher Geltungsbereich

Nach den entsprechenden Beschliissen des Haupt- und Finanzausschusses ist
der Neubau der hauptamtlichen Feuer- und Rettungswache der Stadt Léhne in
unmittelbarer N&he der Anschlussstelle Léhne der Autobahn A 30 vorgesehen.
Der o.g. Standort ermdglicht es, an dieser Stelle ein zukunftsorientiertes Geb&aude
erstellen zu kdnnen. Der bisherige Standort in der Innenstadt erfillt diese Bedin-
gungen nur sehr unzureichend und weist keine Erweiterungsflachen auf.

Das Plangebiet auf den Grundstiicken der Gemarkung Ulenburg, Flur 4, Nr. 300,
301, 304 und 158 (tlw.) umfasst eine Gesamtflache von 16.662 m. Die Flurstiicke
300 und 301 bilden zusammen mit dem Gutsweg (Flurstiick 158 tlw.) das Grund-
stlck der Feuer- und Rettun%swache und umfassen zusammen 14.975 m? von
denen allerdings ca. 5.000 m“ nicht fur bauliche Zwecke zur Verfligung stehen.
Der § 9 des BundesfernstraBengesetzes ist zu berlcksichtigen, wonach recht-
winklig vom &uBeren Fahrbahnrand (einschlieBlich der Zu- und Abfahrten) der
A 30 eine Bebauung mit Hochbauten jeglicher Art in einer Entfernung von 40 m
nicht zulassig ist.

Die ErschlieBung ist zur Ellerbuscher StraBe Uber die bereits vermessene Parzelle
304 (,Zur Feuerwache®) vorgesehen.

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Flache genutzt. An der Er-
schlieBungsseite im Norden sowie im Westen befinden sich weitere land-
wirtschaftliche Flachen. Angrenzend im Siden verlauft die Autobahn A 30. Im Os-
ten befindet sich die StraBenmeisterei.

Die Planung erfolgt auf der Grundlage des Entwurfs des 1. Preistragers im Rah-
men des Realisierungswettbewerbes.

Der Entwurf ist durch eine klare Disposition sowohl fir das Grundstiick als auch
fir das Gebaude gekennzeichnet. Das Grundstiick ist in drei eindeutige Funkti-
onsbereiche (F1 — F3) gegliedert, die in nordsidlicher Ausrichtung nebeneinander
angeordnet sind:
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F 1. Parallel zur westlichen Grundstiicksgrenze befindet sich eine ca. 23 m breite
Granflache far Ubungen, Sportaktivitaten, Parken (ca. 50 Stellplatze) und ei-
nem Ubungsteich. Der im siidlichen Grundstiicksbereich vorgesehene Teich
mit Loschwasserentnahmestelle dient neben Ubungs- und Demonstrations-
zwecken auch der Regenrlickhaltung.

F 3: Der mittlere Funktionsbereich bildet das Kernstlick und wird durch das Ge-
baude der Feuer- und Rettungswache bestimmt. Es handelt sich um einen
einfachen linear entwickelten Baukérper. Um das Gebaude ist eine Umfahrt
mit einer Breite von 8,0 m geplant, von der die rlickwartigen Lagerrdume
u.a. erschlossen werden. Der Betriebshof ist stlich und stdlich des Gebau-
des angeordnet, so dass eine optimale Verkehrsfiihrung auf dem Grund-
stick mdglich ist. Entlang der stdlichen Grundstiicksgrenze wird eine zu-
satzliche Grinflache ausgebildet.

F 3: Angrenzend im norddstlichen Grundstticksbereich (u.a. Flurstick 300) ist ei-
ne weitere Grinflache angeordnet, die von einem Obstbaumhain gepragt ist.
Hier wird die Option offengehalten, zuklnftig eine Léschgruppe der Freiwilli-
ge Feuerwehr in einem eigenen Gebaude auf dem Grundstiick unterzubrin-
gen (2. Bauabschnitt).

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der vorgesehene Standort befindet sich nach der aktuellen Rechtslage im planeri-
schen AuBenbereich. Die beschlossene Neufassung des Flachennutzungsplanes
stellt fir diesen Bereich bereits eine ,Flache fir den Gemeinbedarf; Zweckbe-
stimmung: Feuerwehr* dar. Dem zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 176
,Bereich noérdlich der A 30, westlich der Libbecker StraBe und sudlich des Guts-
weges" erforderlichen Entwicklungsgebot aus § 8 (2) BauGB wird somit Rechnung
getragen. Der neue Flachennutzungsplan wird in Kirze wirksam.

Inhaltliche Bestimmungen gem. § 9 (1 bis 6) BauGB
Art und MaB der baulichen Nutzung

Es wird eine ,Flache fir den Gemeinbedarf® fir Anlagen der Feuerwehr gem.
§ 9 (1) 5 BauGB festgesetzt, da es sich bei der Planung der Feuer- und Rettungs-
wache auf den Flursticken 300, 301 sowie 158 (tlw.) um eine selbsténdige Ge-
meinbedarfseinrichtung handelt, deren Nutzungsart genau bestimmt ist. Mit dieser
Standortfestlegung wird eine vorsorgliche Sicherung des Standortes fiir die Anla-
gen der Feuerwehr (Feuer- und Rettungswache) maglich.

Der flachenméaBige Anteil des Baugrundstiicks bzw. der Flache fir den Gemein-
bedarf, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf (ausgedriickt durch die
zulassige Grundflachenzahl) wird in dem Plangebiet entsprechend der §§ 16, 17
und 19BauNVO mit 30% festgesetzt. Gleichzeitig wird gemaB
§ 19 (4) 3 BauNVO als abweichende Bestimmung normiert, dass eine Uberschrei-
tung der zuldssigen Grundflache durch Grundflachen vom Rangier-/Betriebshof,
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. von
§ 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,5 zugelassen werden kann. Diese abwei-
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chende Bestimmung wird getroffen, da die Feuer- und Rettungswache aus funkti-
onalen Griinden groBe versiegelte Flachen (Bewegungs- und Rangierflache) er-
fordert. Die somit maximal zulassige Ausnutzung des Grundsticks bildet die
Grundlage fur die Bilanzierung des Eingriffs in den Natur- und Landschaftshaus-
halt sowie fir die Bemessung der daraus resultierenden Ausgleichs- und Kom-
pensationsmaBnahmen (s. landschaftspflegerischer Begleitplan).

Orientiert an dem stadtebaulichen Entwurf zum Bau der Feuer- und Rettungswa-
che wird die Héhenentwicklung des Gebaudes Uber die Festsetzung der Gebau-
dehdhe normiert. Die H6he des Gebaudes der Feuer- und Rettungswache betragt
nach den Planunterlagen ca. 10 m. Als maximale H6he werden im Bebauungsplan
12 m angestrebt, um einen ausreichenden Spielraum bei der Planausfiihrung zu
haben. Die Gebaudehdhe wird daher mit 68,25 m als Héchstgrenze in Metern (-
ber NN festgesetzt, wobei als unterer Bezugspunkt die OKFF EG mit einer Héhe
dber NN von 56,25 m herangezogen wird. Da der Baukérper der Feuer- und Ret-
tungswache auf Grund seiner baulichen und funktionalen Anforderungen (z.B.
Fahrzeughallen) aus den ublichen MaBvorstellungen herausfallt, wird die Hbéhe
hier Uber die Festsetzung der Gebaudehbéhe und nicht Uber die Festsetzung von
Vollgeschossen geregelt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung baulicher Anlagen

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung von Baugrenzen
gemanB § 23 BauNVO bestimmt, um die Verteilung der baulichen Nutzung bzw. die
genaue Standortfestlegung der Feuer- und Rettungswache auf der ,Flache fir den
Gemeinbedarf” zu regeln. Bei der Festlegung der Baugrenzen ist die Option flr
eine Gebaudeerweiterung beriicksichtigt.

Eine Uberbaubare Flache fiir eine Léschgruppe der Freiwilligen Feuerwehr wird
nicht festgesetzt, da nach heutigem Kenntnisstand davon auszugehen ist, dass
diese nicht innerhalb der nachsten zwei Jahrzehnte an diesem Standort realisiert
wird.

Festsetzungen bezlglich der Bauweise und der Baukérperstellung werden nicht
getroffen, damit ein gewisser Spielraum verbleibt, um den i. a. aus dem Rahmen
ublicher MaBvorstellungen fallenden speziellen Aufgaben nachkommen zu kén-
nen.

Im nordwestlichen Grundstlcksbereich (s.u.) sind die fir die Mitarbeiter und Besu-
cher erforderlichen Stellplatze (ca. 50) geplant und gem. § 9 (1) 4 BauGB als Fla-
chen fur Nebenanlagen sowie Flachen fir Stellplatze und Garagen mit ihren Ein-
fahrten festgesetzt. In diesem Bereich ist auch eine Lagerméglichkeit fur die ent-
zindlichen FlUssigkeiten untergebracht.

Weiterhin sieht das stadtebauliche Konzept im Bereich des Obsthains die Errich-
tung eines Hundezwingers und einer (berdachten Lagermédglichkeit fiir Olbin-
der/Altél vor. Der genaue Standort steht allerdings noch nicht fest. Um diese Ne-
benanlagen zukiinftig genehmigen zu kénnen, wird die textliche Festsetzung nor-
miert, dass auf der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache Nebenanlagen aus-
nahmsweise zugelassen werden kdnnen.
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Verkehr

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im nérdlichen Grundsticksbe-
reich Uber die Parzelle 304 (,Zur Feuerwache®), die an die L 546 Ellerbuscher
StraBe angebunden ist. Dementsprechend wird gemaB § 9 (1) 11 BauGB eine
Festsetzung als 6ffentliche Verkehrsflache getroffen.

Die innere ErschlieBung erfolgt lber den zentralen Betriebshof, der &stlich des
Gebaudes in der Mittelposition des Grundstiicks liegt, so dass eine schnelle und
direkte Anbindung an die ErschlieBungsstraBe gewahrleistet ist. Die innere Ver-
kehrsflhrung sieht weiterhin eine 8,0 m breite Umfahrt um das Geb&ude der Feu-
er- und Rettungswache vor.

Ver- und Entsorgung

Die Abfallbeseitigung wird durch die o6ffentliche Mullabfuhr sichergestellt. Die
Stromversorgung Ubernimmt das Elektrizitditswerk Minden-Ravensberg (EMR)
Herford; die Gasversorgung erfolgt durch die Gasversorgung Westfalica, Bad O-
eynhausen. Der Anschluss der Baugrundsticke an die zentrale Wasserversor-
gung und Abwasserbeseitigung ist gesichert.

Mit der Anderung des LandeswasserG NW wurde der § 51a eingefiigt, der die Be-
seitigung des Niederschlagswassers von Dach- und StraBenflachen und sonstigen
versiegelten Grundstlcksteilen um die Prifung zur Niederschlagswasserversicke-
rung, -verrieselung oder die ortsnahe Einleitung in ein Gewasser erweitert hat.

Dabei beansprucht eine naturnahe Regenwasserbewirtschaftung eine nicht uner-
hebliche Flache des Plangebietes, die anderen Nutzungen entzogen ist. Insofern
ist es sinnvoll, die Flachen fir die Regenwasserbewirtschaftung in die aus 6kolo-
gischen und gestalterischen Grinden erforderlichen Griin- und Freiflachen funkti-
onal einzubeziehen.

Vorgabe der Entwasserungsplanung ist es, samtliches Oberflachenwasser auf
dem Grundstlick zurlickzuhalten bzw. zu versickern. Die Umsetzung dieser Vor-
gabe erfolgt durch die Ableitung des Wassers von den versiegelten Flachen (Be-
triebshof/Rangierflachen, Dachflachen sowie Verkehrsflachen). Das anfallende
Oberflachenwasser auf dem Baugrundstiick wird dem naturlichen Gefélle folgend,
in gemuldeten Wiesen- und Rasenflachen gesammelt und versickert. Das anfal-
lende Oberflachenwasser der 6ffentlichen StraBe (Parzelle 304) wird in eine stra-
Benbegleitende Versickerungsmulde abgeleitet. Dementsprechend werden sowohl
fir das Grundstick der Feuer- und Rettungswache als auch fir die Erschlie-
BungsstraBe (Flurstiick 304) textliche Festsetzungen nach § 9 (1) 20 BauGB ge-
troffen. Regelungsgegenstand ist sowohl die flachenhafte Versickerung auf der
Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung: Feuerwehr als auch die stra-
Benbegleitende Versickerung auf der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Unter Beachtung der topographischen Gegebenheiten im Plangebiet (Das Gelan-
degefélle der Bauflache fur die Feuer- und Rettungswache fallt vom Gutsweg in
Richtung Autobahnanschlussstelle ab, um vor dem StraBenseitengraben der An-
schlussstelle wieder leicht anzusteigen.) bilden eine Nord-Sid- bzw. Ost-West-
orientierte Grinflache das GrundgerUst fur die Ausbildung von Retentionsflachen
in Form von Ausmuldungen. Entsprechend der Entwasserungsplanung der Inge-
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nieurgesellschaft fir Wasser- und Abfallwirtschaft (IWA), wird die entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze angeordnete Grinflache als Versickerungsmulde
(V1) sehr flach ausgebildet und erhalt ca. alle 20 m einen flachen Querdamm. Die
mittlere Wassertiefe nach groBen Regenereignissen wird ca. 10 cm betragen. Der
groBe Platzbedarf dieser Mulde ist nicht ausschlieBlich aus entwasserungstechni-
scher Sicht vorgesehen worden, sondern vielmehr aus Gestaltungsgesichtspunk-
ten. Die Entwésserungsanlage soll sich auf der Flache verlieren. Die geplante Ge-
samtversickerungsflache ist somit gréBer als der Bedarf.

Die entlang der stidlichen Grundstiicksgrenze angeordnete Grinflache wird fiir die
Anlage einer weiteren groBflachigen Versickerungsmulde V2 vorgesehen. Fir die-
se Flache wird eine mittlere Einstauhéhe von ca. 10 cm errechnet. Das Wasser
wird auch in dieser Mulde in weniger als 24 h versickern.

Eine weitere Versickerungsmulde V3 ist im nordwestlichen Grundstlicksbereich
nérdlich der Stellplatze geplant. In diese Flache wird das Wasser der versiegelten
Flache nérdlich des Gebaudes der Feuer- und Rettungswache abgeleitet und ver-
sickert.

Far die Versickerungsmulden V1 bis V3 wird ebenfalls eine Festsetzung nach § 9
(1) 20 BauGB getroffen, die die Versickerung des auf dem Grundstiick anfallen-
den Niederschlagswassers auf Retentionsflachen in Form von Ausmuldungen
(Versickerungsmulden) zum Inhalt hat.

Zur Festsetzung der Verpflichtung, Stellplatzflachen wasser- und luftdurchlassig
auszubilden, damit auch hier eine Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers erreicht wird, wird eine weitere textliche Festsetzung gem. § 9 (1) 20
BauGB aus Grunden des ,Schutzes von Boden und Natur® getroffen. Um ein
durchgangiges System von Versickerungsmulden auf dem Grundstiick zu erzielen
wird die textliche Festsetzung zur Versickerung auf Stellplatzen gemaB § 9 (1) 20
BauGB dahingehend ergéanzt, dass das auf der Flache fur Stellplatze anfallende
Niederschlagswasser Uber Versickerungsmulden abzuleiten und zur Versickerung
zu bringen ist. Diese MaBgabe entspricht der Entwasserungsplanung und der Frei-
raumplanung.

Wie aus dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 176 sowie aus der Entwasse-
rungsplanung und dem landschaftspflegerischen Begleitplan weiter hervorgeht, ist
neben den gréBer dimensionierten Versickerungsflachen V1 bis V3 auch eine
zentrale Wasserflache, die als Ubungsteich genutzt wird, innerhalb der Versicke-
rungsmulde V1 vorgesehen. Dabei wird das Uberschiissige Wasser der Versicke-
rungsmulde in die Wasserflache, die untergeordnet auch Retentionsfunktion tber-
nimmt, geleitet. Fir diesen Ubungsteich wird eine Festsetzung gemaB § 9 (1) 16
BauGB getroffen.

Die grundsatzliche Durchfihrbarkeit der Regenwasserversickerung im Plangebiet
wurde in einem Bodengutachten vom Mai 2002 durch das Erdbaulabor ELH, Han-
nover mittels Baugrunduntersuchungen belegt. Im Gutachten wird dargelegt, dass
im Untergrund unter einer Mutterbodenschicht mit einer Starke von 40 bis 60 cm
Fein- bis Mittelsand, schwach schluffig, schwach kiesig anstehen. Grundwasser
liegt Uberwiegend in Tiefen von etwa 3 m unter Geldnde mit einem Grundwasser-
gefélle zur Werre hin. Im Gutachten wird aufgrund der anstehenden Boden- und
Grundwasserverhaltnisse die generelle Mdglichkeit der Regenwasserversickerung
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auf dem Grundstlick in Form von Rigolen- und auch Muldenversickerung aufge-
zeigt. Weiterhin wurden zur Beurteilung der Versickerungsfahigkeit Versicke-
rungsversuche durch das Biro IWA durchgefiihrt. Ergebnis ist, dass die Wasser-
aufnahmefahigkeit der anstehenden Bdden allgemein als gut bis befriedigend be-
zeichnet werden kann. Die k-Werte fir die Versickerung der Bauflache liegen zwi-
schen 1,66 - 10° m/s und 4,72 - 107° m/s.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Die Belange des Immissionsschutzes werden bei der Aufstellung des Bebauungs-
planes wie folgt bertcksichtigt:

a. Ermittlung der vom geplanten Betrieb der Feuer- und Rettungswache sowie
der vorhandenen StraBenmeisterei erzeugten und auf die Wohnnachbar-
schaft einwirkenden Gerausch-Immissionen.

b. Ermittlung der vom Kfz-Verkehr auf der Autobahn A 30 erzeugten und auf die
geplante Feuer- und Rettungswache einwirkenden Gerausch-Immissionen.

Zur Ermittlung der Gerausch-Emissionen und -Immissionen ist eine schalltechni-
sche Untersuchung erstellt worden (AKUS GmbH, Bielefeld, Juni 2002).

Von der geplanten Feuer- und Rettungswache ausgehende Gerdusch-Emissionen
und -Immissionen

Allgemeines:

Die von der Feuer- und Rettungswache ausgehenden Gerausch-Emissionen und -
Immissionen werden nach den Vorgaben der TA Larm ermittelt und beurteilt. Ge-
maB der Systematik der TA-Larm ist dabei die Gerausch-Vorbelastung durch den
bestehenden Betrieb der StraBenmeisterei mit zu berlcksichtigen. Die in Nach-
barschaft zu der geplanten Feuer- und Rettungswache liegenden Wohnhauser
genieBen einen Schutzanspruch unter Berlcksichtigung der Richtwerte der TA
Larm entsprechend einer Mischgebietsnutzung. Es werden die Orientierungswerte
von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts zugrunde gelegt.

Gerdusch-Emissionen:
Unter Zugrundelegen der Gerausch-Emissionen

e der StraBenmeisterei: Mitarbeiterparkplatz, Zuwegung Pkw, Zuwegung
Nutzfahrzeuge, Hofumfahrt, Salzeinblasen in Silo, Tankstelle und

e der Feuer- und Rettungswache: AuBenflache, allgemeine Téatigkeiten und U-
bungen, Mitarbeiter-Parkplatz, offene Tore zur Fahrzeughalle sowie zum
Pumpenprifstand, Sport-/Bolzflache, Zuwegung Einsatzfahrzeuge, Zuwegung
Mitarbeiter, Abluftéffnung der Abgasabsauganlage

kommt die schalltechnische Untersuchung bei der Ermittlung der
Gerdusch-Immissionen auf die Wohnnachbarschaft zu dem Ergebnis, dass

e an der sidwestlichen Wohnbebauung im Bereich ,In der Heide” / ,Dinkel” die
Pegel bei tags < 36 dB(A) und nachts << 35 dB(A) liegen.
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Damit werden dort sogar die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir reine
Wohngebiete (WR) in H6he von 50 / 35 dB(A) tags / nachts deutlich unter-
schritten.

e an den drei Wohnhausern im Bereich ,Gutsweg“ / “Ellerbuscher StraBe*
betragen die Pegel tags < 50 dB(A) und nachts ebenfalls < 50 dB(A).
Damit werden die dort anzusetzenden Immissionsrichtwerte von 60 / 45 dB(A)
tags / nachts tags unterschritten und nachts dberschritten. Die Uberschreitung
rihrt von den Einsatzfahrzeugen auf der Zuwegung her.

e an den Wohnhausern an der StraBe ,Am Gut" betragen die Pegel tags < 52
dB(A) und nachts < 55 dB(A).
Die Ursache fur diese Pegel liegt im Betrieb der StraBenmeisterei; der geplan-
te Betrieb der Feuer- und Rettungswache hat hier keinen relevanten Einfluss
mehr. Aus diesem Grunde werden die hier in Rede stehenden Wohnh&user
nicht weiter betrachtet.

Damit verbleibt zum Schutz der drei Wohnhauser im Bereich ,,Gutsweg” / ,Ellerbu-
scher StraBe“ die Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen, damit dort auch
nachts die Richtwerte eingehalten werden.

Schallschutz
Dieser Schallschutz kann im wesentlichen durch folgende zwei alternative MaB-
nahmen erzielt werden:

e Verlegung der Zufahrt zum Gelande der Feuer- und Rettungswache um ca.
110 m weiter nach Westen oder

e Errichtung einer Schallschutzwand in einer Lange von 84 m parallel zur Zu-
fahrt (,An der Ellerbuscher StraBe®, Parzelle 304) mit einer H6he von h =2 m.

Die Verlegung der Zufahrt in westliche Richtung ist aufgrund der innerbetriebli-
chen Abldufe nicht méglich. Die gewahlte Anbindung ermdglicht die direkte Aus-
fahrt der Einsatzfahrzeuge Uber den zentralen Betriebshof Richtung Zufahrt. Diese
resultiert unmittelbar aus der Positionierung auf dem Grundstick und dem Grund-
riss der geplanten Feuer- und Rettungswache.

Demzufolge soll zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte die 0.g. Schallschutz-
wand zur Ausfiihrung kommen. Die Ergebnisse der schalltechnischen Berechnung
fur die Nacht bei Berlcksichtigung der 0.g. Schallschutzwand zeigen, dass an den
in Rede stehenden drei Wohnh&usern nunmehr der Nachtrichtwert von 45 dB(A)
durch den Betrieb der geplanten Feuer- und Rettungswache eingehalten wird.

Die néachtliche Gesamt-Gerausch-Belastung (Feuer- und Rettungswache plus
StraBenmeisterei) zeigt an den in Rede stehenden Wohnhdusern Richtwertiiber-
schreitungen auf deren Ost- und z.T. auch Sldseite. Diese Uberschreitungen riih-
ren vom Nacht-Betrieb der StraBenmeisterei her und werden somit nicht durch die
Planungen erzeugt.

Als aktive SchallschutzmaBnahme wird im Bebauungsplan gemaB § 9 (1) 24
BauGB festgesetzt, die oben genannte Larmschutzwand auf der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache 6stlich der Fahrbahn mit einer H6he von 2,00 m zu errichten. Als er-
ganzende Festsetzung wird normiert, dass bei der Errichtung der Larmschutzwand
auf der 6ffentlichen Verkehrsflache (Flurstiick 304) gemaB § 6 (17) BauO NRW zu
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den 6stlich angrenzenden Flursticken 154, 278 und 303 keine Abstandsflache
einzuhalten ist.

Die Festsetzung zum Verzicht auf die erforderliche Abstandsflache (hier 3,0 m),
die durch die Errichtung der Larmschutzwand als bauliche Anlage hervorgerufen
wird, steht durchaus mit den Planungsgrundsatzen gemaB § 1 (5) 2 Nr. 1 BauGB
in Einklang. Im Hinblick auf die groBen Abstande zwischen den Wohnh&usern und
der Verkehrsflache (zwischen 34,0 m und 48,0 m) bei einer in der H6he einer Gbli-
chen Einfriedung zur seitlichen Grundstiicksgrenze entsprechenden Schall-
schutzwand (Héhe: 2,0 m) werden keine Beeintrachtigungen der allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung eintreten. Auch die Schutzziele des Abstandsfla-
chenrechts, die da sind, ausreichende Belichtung, Griinde des Brandschutzes und
Sozialfriede, werden durch eine bauliche Anlage dieser - allerdings verhaltnisma-
Big geringen - Hbéhe nicht beeintréchtigt. Eine Verschattung der AuBenbereiche,
die die Aufenthaltsqualitat im Freien mindert, wird durch die Larmschutzwand von
2,0 m H6éhe und den Gartentiefen zwischen 34,0 m und 48,0 m nicht hervorgeru-
fen. Auch aus brandschutztechnischer Sicht ist ein Verzicht auf die Abstands-
flache bei den oben genannten MaBen und der Uberplanten Situation (6ffentliche
StraBBe angrenzend zu privaten (Garten-)Grundstiicken im AuBenbereich) vertret-
bar.

Weiterhin wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass gemaB § 31 (1) BauGB als
Ausnahme auf die Errichtung der Larmschutzwand verzichtet werden kann, wenn
mit allen Eigentimern der Wohnhduser am Gutsweg auf den Flursticken 154,
157, 278 und 303 stadtebauliche Vereinbarungen zur Anbringung passiven
Schallschutzes getroffen werden.

Diese ,,Ausnahme-Festsetzung“ wird getroffen, da seitens der Anlieger des Guts-
weges massive Einwande gegen die Errichtung der Larmschutzwand bestehen.
Diese wird als untberwindbare Sichtbarriere empfunden. Eine juristische Uberpru-
fung der zuklnftigen Larmsituation durch die Kanzlei Lenz und Johlen, Kéln, hat
zum Ergebnis, dass es durchaus mdglich ist, durch den Abschluss stédtebaulicher
Vereinbarungen zum passiven Schallschutz (Einbau von Schallschutzfenstern und
Luftungsanlagen) und der Hinnahme der Beeintrdchtigungen des sogenannten
AuBenwohnens (wahrend der Nacht!), auf aktiven Schallschutz zu verzichten. Mit
der oben genannten Festsetzung wird dem Wunsch der Anlieger auf freie Sicht
unter Wirdigung des Grundsatzes nach gesunden Wohnverhaltnissen entspro-
chen.

Auf die geplante Feuer- und Rettungswache einwirkende Gerdusch-Emissionen
und -Immissionen

Allgemeines

Der Standort der geplanten Feuer- und Rettungswache liegt direkt an der Auto-
bahn A 30. Es werden die vom Kfz-Verkehr auf der Autobahn A 30 sowie der Auf-
/Abfahrt auf die geplante Feuer- und Rettungswache einwirkenden Gerausch-
Immissionen ermittelt.
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Gerdusch-Emissionen:

Unter Zugrundelegen der Gerausch-Belastung durch Kfz-Verkehr mit den Para-
metern

durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke (DTV)

Lkw-Anteil

Geschwindigkeit

StraBenoberflache

Steigung

ggf. Zuschlage far lichtzeichengeregelte Kreuzungen oder Einmindungen

kommt die schalltechnische Untersuchung bei der Ermittlung der
Gerdusch-Immissionen auf die Feuer- und Rettungswache zu folgendem Ergeb-
nis:

e Ostseite des geplanten Gebaudes, Blros:
tags Pegel zwischen 63 dB(A) und 60 dB(A),
nachts Pegel zwischen 58 dB(A) und 54 dB(A).

e Westseite des geplanten Gebaudes, Ruheraume:
tags Pegel zwischen 60 dB(A) und 57 dB(A),
nachts Pegel zwischen 55 dB(A) und 49 dB(A).

Die Westseite des geplanten Gebaudes ,profitiert* vom aktiven Schallschutz der
Autobahn-Nordseite. Weiterhin wird der aus stdéstlicher Richtung — ohne Schall-
schutz an der Autobahn — einfallende Schall durch das geplante Gebaude selber
abgeschirmt. Auf diese Weise werden die westlich orientierten Ruheraume relativ
gut geschutzt.

Zur Wertung der festgestellten Pegel orientiert sich der Gutachter an den Grenz-
werten der 16. BImSchV, die zwar nur beim Neubau bzw. bei wesentlichen Ande-
rungen von Verkehrswegen zwingend heranzuziehen ist, jedoch als Orientie-
rungshilfe im Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 176 dienen kénnen.

Die Verordnung beinhaltet folgende Grenzwerte:

Immissionsorte in Wohngebieten: 59 /49 dB(A) tags / nachts
Mischgebieten: 64 / 54 dB(A) tags / nachts

Damit lasst sich feststellen, dass die Fensterseite der Blrordume tagsiber und die
der Ruherdume tags und nachts im Wesentlichen mit Mischgebietswerten belastet
werden. Nachts findet keine Blronutzung statt.

Bei den dortigen Pegeln ist gesundes Wohnen und Arbeiten im Sinne des BauGB
(noch) gegeben; es sind daher keine besonders hohen Anforderungen an die Au-
Benhaut der Blros und Ruherdume zu erwarten.

Schallschutz der Bliros und Ruherdume

e Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass der Autobahnldrm die geplan-
ten Blros und Ruherdume in (noch) mischgebietsvertraglicher Art belastet.
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e Das Anlagengerdusch selbst belastet die Ruherdume tags mit bis zu 60 dB(A)
durch den Sport-/Bolzplatz und nachts mit < 35 dB(A). Damit werden hier tags
die Mischgebietswerte und nachts die Werte fir reine Wohngebiete geman
TA Larm eingehalten.

Die Bdrordume werden durch das Anlagengerausch mit ca. 66 dB(A) tags be-
lastet; nachts wird hier keine Nutzung stattfinden. Der hohe Tagespegel, der
den Richtwert fir Mischgebiete der TA Larm um 6 dB(A) lberschreitet ent-
steht im Wesentlichen durch den Ubungsbetrieb auf der Hofflache.

Unter Anwendung der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) und angesichts des
sehr hohen Verglasungsanteils der Fassaden empfiehlt der Gutachter fir die
Glasfassaden/Fenster die Schallschutzklasse 3. Diese weist ein erforderliches
bewertetes Schallddmm-MaB von R’,, > 37 dB auf. Weiterhin sollte die Decke e-
benso wie das Mauerwerk ein bewertetes Schalldamm-MaB von R’,, > 45 dB auf-
weisen.

Die festgestellten AuBenpegel machen es erforderlich, die Fenster zu schlieBen,
um Innenpegel zu erreichen, bei denen geruht oder konzentriert gearbeitet werden
kann.

Die vom Gutachter empfohlenen passiven SchallschutzmaBnahmen werden im
Bebauungsplan gemaB § 9 (1) 24 BauGB als Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt.

Griin- und Freiflachen und Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Entsprechend dem Entwurfskonzept ist das Grundstiick entlang seiner westlichen,
sudlichen und &stlichen Begrenzung von Grinflachen eingefasst. Entlang der
westlichen Grundstlicksgrenze ist eine 23,0 m breite Grinflache als Ubergang
zum angrenzenden Landschaftsraum vorgesehen. Diese Flache ist mit der Reten-
tionsflache V1 identisch. Die gesamt Grunflache soll als Intensivrasen (u.a. zur
Nutzung als Spiel-/Sportfeld) angelegt werden. Entsprechend dem landschafts-
pflegerischen Begleitplan ist entlang der westlichen Grundstiicksgrenze die An-
pflanzung standortgerechter, heimischer Laubbdume (Obstbdume) vorgesehen.
Die Baumstandorte werden im Bebauungsplan allerdings nicht konkret festgelegt,
um bei der spateren Ausflihrung noch einen gewissen Gestaltungsspielraum zu
behalten. Fir die Grinflache wird eine textliche Festsetzung zur flachenhaften
Anpflanzung gem. § 9 (1) 25a BauGB getroffen: ,Die Flache ist als Intensivrasen
anzulegen und zu pflegen. Je vollendete 160 gm ist mindestens ein standortge-
rechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen.“ Im sldlichen Bereich der Grinfla-
che ist die Anlage eines Ubungsteiches mit der Zusatzfunktion eines Regenriick-
haltebeckens vorgesehen. Der Ubungsteich ist einzugrinen, d.h. mindestens
50 % der Uferbereiche sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen,
Hochstauden und Réhrichten zu bepflanzen. Dementsprechend wird hier ebenfalls
eine textliche Festsetzung gemaB § 9 (1) 25a zur Eingriinung der Wasserflache
getroffen. Weitergehend wird festgesetzt, dass die zufahrt zum Ubungsteich als
Schotterrasen anzulegen ist.

Parallel zur stdlichen Grundstlicksgrenze verlauft eine weitere Grunflache (=
Retentionsflache V2), die als gemuldete Extensivrasenflache angelegt wird und in
der ebenfalls die Anpflanzung von Baumen (Obstbdume) vorgesehen ist. Die
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ebenfalls die Anpflanzung von Baumen (Obstbdume) vorgesehen ist. Die Rasen-
flache besitzt im stdlichen Bereich eine Breite von ca. 6 m und verbreitert sich in
nérdliche Richtung auf ca. 30 m.

Noérdlich der Stellplatzflache ist ebenfalls eine Grinflache (= Retentionsflache V3)
vorgesehen. Auch diese wird als Extensivrasen mit einzelnen Baumen gestaltet.
Fir beide Grinflachen (V2+V3) erfolgt eine textliche Festsetzung zur flachenhaf-
ten Anpflanzung gemanB § 9 (1) 25a BauGB: ,Die Versickerungsmulden V2 und V3
sind als Extensivrasen anzulegen und zu pflegen. Gleichzeitig ist auch hier je voll-
endete 185 gm mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum an-
zupflanzen.*

Um eine durchgangige Eingriinung zum westlich angrenzenden Landschaftsraum
zu markieren, wird far die Stellplatzflache, welche zwischen den Griinflachen V1
und V2 positioniert ist, festgesetzt, dass mindestens 1 Baum je 10 Stellplatze an-
zupflanzen ist. Entsprechend dem landschaftspflegerischen Begleitplan sind die
Baumstandorte entlang der westlichen Grundstiicksgrenze sowie innerhalb der
Stellplatzflache, u.a. in den Versickerungsmulden, vorgesehen. Abweichend von
der MaBgabe in Bebauungsplanen, die Anpflanzung standortgerechter, heimischer
Laubbdume festzusetzen, wird hier die ,reduzierte’ Festsetzung getroffen, stand-
ortgerechte Laubbdume anzupflanzen. Diese Einschrankung wird getroffen, um
dem Griinkonzept, welches die ausschlieBliche Anpflanzung von Obstbaumen auf
dem gesamten Gelande der Feuer- und Rettungswache vorsieht, Rechnung zu
tragen. Vorgesehen ist innerhalb der Stellplatzflache eine veredelte Obstbaum-
form (prunus avium plena; tragt keine Frlchte) anzupflanzen, die allerdings nicht
zu den heimischen Gehélzen zu zahlen ist.

Die nordéstliche Grundstlcksflache markiert ein Obstbaumhain. Fir diese Flache
wird ebenfalls eine textliche Festsetzung gem. § 9 (1) 25a BauGB zur Anlage und
Pflege einer Obstwiese getroffen. Bei einem Pflanzabstand von ca. 10 m sind
standortgerechte, heimische Obstbdume anzupflanzen.

Zur Einfassung des Siedlungsrandes ist vorgesehen, entlang der ZufahrtstraBe
(Parzelle 304) eine einseitige Baumreihe anzulegen. Dementsprechend wird auch
hier eine textliche Festsetzung flr eine straBenbegleitende Einzelpflanzung gem.
§ 9 (1) 25a BauGB mit dem Inhalt normiert, auf der éffentlichen Verkehrsflache im
Abstand von maximal 12 m einseitig standortgerechte, heimische Laubbdume an-
zupflanzen.

Die MaBnahmen zur Griinordnung richten sich im Ubrigen nach dem landschafts-
pflegerischen Begleitplan, der durch das Blro Lohaus+Carl, Landschaftsarchitek-
tur erarbeitet wird.

Gestalterische Festsetzungen

Vorhaben im angrenzenden Bereich zur Autobahn bedingen, dass die Erfordernis-
se des Verkehrs bei den Planungen zu berilcksichtigen sind. Daher kommt insbe-
sondere der Einrichtung von Beleuchtungsanlagen und Werbeanlagen im AuBen-
bereich eine hohe Bedeutung zu. MaBgabe ist es, dass von diesen keine Gefah-
ren fur die Verkehrsteilnehmer der Autobahn ausgehen und ein sicherer Verkehrs-
fluss gewéhrleistet ist.
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In Zusammenhang mit der Errichtung des Gebaudes der Feuer- und Rettungswa-
che sind Beleuchtungsanlagen, z.B. der Zufahrten, erforderlich. Diese sind jedoch
so zu installieren, dass eine Blendwirkung fir die Verkehrsteilnehmer der Auto-
bahn A 30 und der Anschlussarme ausgeschlossen wird. Dementsprechend wird
eine textliche Festsetzung gemaB § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) § 86 (4) BauO
NRW in den Bebauungsplan aufgenommen.

Anlagen der AuBenwerbung sind im Bereich der A 30 im Interesse der Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs grundsétzlich unerwiinscht. Da diese in Zusam-
menhang mit der Feuer- und Rettungswache nicht vorgesehen sind, wird im Be-
bauungsplan als gestalterische Festsetzung gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1)
§ 86 (4) BauO NRW die textliche Festsetzung getroffen, dass Anlagen der Au-
Benwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 30 ansprechen, nicht zuléssig
sind.

C. Belange von Natur und Landschaft

Die Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung bzw. die Durchflihrung einer
Vorprifung zur Umweltvertraglichkeitsprifung auf der Grundlage des Gesetzes lber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) hat nicht zu erfolgen, da die GréBen- und
Leistungswerte bzw. die Prifwerte des geplanten stadtebaulichen Vorhabens unter-
halb der dafir vorgesehenen Voraussetzungen gemaB Anlage 1 zum UVPG, Ziffer
18.5 liegen.

Dieser Begriindung ist als Anlage ein freiwilliger Umweltbericht zur Darstellung der
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt beigeflgt.

Zu dem Bebauungsplan ist von dem Biro Lohaus und Carl, Landschaftsarchitektur ein
landschaftspflegerischer Begleitplan (LBP) erarbeitet worden, der neben dem gegen-
wartigen Zustand der wichtigsten Faktoren des Naturhaushaltes die voraussichtlichen
Veranderungen von Natur und Landschaft durch die geplante Bebauung beschreibt.
Zu dem landschaftsplanerischen Konzept wird auch eine Bilanzierung der Eingriffe und
die Ableitung von KompensationsmaBnahmen vorgenommen.

D. Kostenschitzung

Der Stadt Léhne entstehen durch den Neubau der Feuer- und Rettungswache Kosten
in Héhe von ca. 5,13 Mio. Euro. Neben den Kosten fir den Neubau der Feuer- und
Rettungswache sind hierbei die Kosten fiir die Herrichtung der Grinflachen und Versi-
ckerungsmulden, den Ubungsteich sowie die Neuverlegung von Kanalleitungen und
die Kanalanschlisse bertcksichtigt.
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E. Verfahrensrechtlicher Ablauf

1.

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Der Rat der Stadt Léhne hat in seiner Sitzung am 06.12.2001 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 176 der Stadt Léhne ,Bereich nérdlich der A 30, westlich
der Libbecker StraBe und sldlich des Gutsweges” zum Neubau der Feuer- und
Rettungswache® sowie einer 22. Teilanderung des Flachennutzungsplanes im Pa-
rallelverfahren beschlossen.

Friihzeitige Burgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB

Im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgte die friihzeitige Bir-
gerbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB durch o6ffentliche Versammlung am
23.09.2003 im groBen Sitzungssaal im Rathaus der Stadt Léhne sowie durch 6f-
fentliche Auslage des Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom 22.09.2003 bis
zum 17.10.2003. Die Durchfihrung der friihzeitigen Blrgerbeteiligung wurde am
13.09.2003 in der Tagespresse ortsiiblich bekannt gemacht.

Innerhalb dieser Verfahrensstufe sind die nachstehenden Anregungen vorgetra-
gen worden:

Die Anlieger des Gutsweges, Gutsweg 33, 33 a, 35 b, 35 ¢, 37, erheben mit
Schreiben vom 10.06.2003 (Blrrgerbegehren) Einspruch gegen den Bebauungs-
plan Nr. 176. Der Einwand richtet sich gegen die zu erwartenden Verkehrsgerau-
sche und den geplanten Larmschutzwall. Der Wall stellt aus Sicht der Anlieger ei-
ne unzumutbare Sichtbehinderung dar.

Ahnliche Einwande wurden im Rahmen der o6&ffentlichen Versammlung am
23.09.2003 von den Anwohnern des Gutsweges 33a und 37 geduBert.
Stellungnahme der Verwaltung:

Zur Ermittlung der Gerausch-Emissionen und -Immissionen ist eine schalltechni-
sche Untersuchung erstellt worden (AKUS GmbH, Bielefeld, Juni 2002; s.o.).
Hierbei wurden u.a. die vom geplanten Betrieb der Feuer- und Rettungswache
sowie der vorhandenen StraBenmeisterei erzeugten und auf die Wohnnachbar-
schaft einwirkenden Gerdusch-Immissionen ermittelt. Die schalltechnische Unter-
suchung kommt bei der Ermittlung der Gerausch-Immissionen auf die Wohnnach-
barschaft zu dem Ergebnis, dass an den drei Wohnhausern im Bereich ,Gutsweg*
/ “Ellerbuscher StraBe“ die Pegel tags < 50 dB(A) und nachts ebenfalls < 50 dB(A)
betragen. Damit werden die dort anzusetzenden Immissionsrichtwerte der TA-
Larm fir Mischgebiete von 60 / 45 dB(A) tags / nachts am Tage unterschritten und
bei Nacht dberschritten. Die Uberschreitung rihrt von den flnf Einsatzfahrzeugen
(zur ungtinstigsten Stunde) auf der Zuwegung her.

Damit verbleibt zum Schutz der drei Wohnhauser im Bereich ,,Gutsweg” / ,Ellerbu-
scher StraBe“ die Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen, damit dort auch
nachts die Richtwerte eingehalten werden. Dieser Schallschutz soll durch die Er-
richtung einer Schallschutzwand (nicht Wall!) in einer L&nge von 84 m parallel zur
Zufahrt (,An der Ellerbuscher StraBe®, Parzelle 304) mit einer H6he von h = 2 m
garantiert werden. Fir den Fall, dass zuklnftig die Freiwillige Feuerwehr gebaut
wirde, wlrde sich die Zahl der Einsatzfahrzeuge nachts und damit der Larmim-
missionen erhdhen, so dass dann eine Schallschutzwand in 2,60 m Héhe erforder-
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lich ware. Fur den jetzigen Planungsfall ist allerdings beabsichtigt, die Schall-
schutzwand mit einer H6he von 2 m zu errichten.

Geplant ist, die Schallschutzwand éstlich der Fahrbahn auf der Parzelle 304 zu er-
richten, so dass die Kfz-Fahrbahn in optimaler Breite, d.h. ca. 7,50 m, ausgebildet
werden kann. Die Schallschutzwand soll als begriinte Gabionenwand mit einer
Breite von 1,00 m ausgebildet werden. Die Gabionenwand wird vom Landschafts-
architekten favorisiert, da sie sich gestalterisch optimal in die Landschaft und als
Grenze zu den dahinterliegenden Garten einpasst.

Da es sich in dem Fall der Feuerwache um eine Neuplanung handelt, die mit Ge-
rauschbelastungen fir die Umgebung verbunden ist, kann auf die Errichtung der
Larmschutzwand nicht verzichtet werden. Der Immissionskonflikt ist im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens planerisch zu |6sen. Auf Grund der zu bericksich-
tigenden Immissionsrichtwerte besteht fir die angrenzende Wohnbebauung ein
Anspruch auf Schallschutz, der auch durch Verzicht der Betroffenen nicht einfach
aufgegeben werden kann. Aus diesem Grunde ist die Errichtung der Larmschutz-
wand unumganglich.

Weiterhin ist festzustellen, dass die La&rmschutzwand in einer Entfernung von ca.
35 m (zum Haus Gutsweg Nr. 37) bzw. ca. 48 m (zu den Hausern Gutsweg Nr.
35a — 33b) also nicht unmittelbar angrenzend an die Wohnhauser errichtet wird.
Die Wand stellt aufgrund ihrer Entfernung und ihrer erforderlichen Héhe zwar eine
Sichtbarriere dar, diese ist aber durchaus vertretbar.

3. Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Parallel zu dem o.g. Verfahrensschritt erhielten die Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 10.09.2003 bis zum 17.10.2003 Gele-
genheit, aus der Sicht der von ihnen wahrzunehmenden 6&ffentlichen Belange zu
den vorgesehenen Bebauungsplanfestsetzungen Stellung zu nehmen.

Innerhalb dieser Verfahrensstufe sind die nachstehenden Anregungen vorgetra-
gen worden:

Der Kreis Herford weist in seiner Stellungnahme vom 17.10.2003 darauf hin,
dass die unter Abschnitt C der Planlegende angesprochene straBenrechtliche
Freihalteregelung des § 9 FStrG (40 m-Abstand) eine bauplanungsrechtlich unab-
hangige unmittelbar geltende Norm darstellt, die neben ihrer nachrichtlichen Uber-
nahme nach § 9 Abs. 6 BauGB eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Ziff. 10 BauGB
entbehrlich macht.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Ziff. 10 BauGB entfallt aus o0.g. Griinden. Die
straBenrechtliche Freihalteregelung gem. § 9 FStrG wird weiterhin unter nachricht-
liche Ubernahmen aufgefihrt. Zur Verdeutlichung wird im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes eine Begrenzungslinie des 40 m-Abstandes eingetragen.

Der Landesbetrieb StraBenbau NRW tragt in einer gebiindelten Stellungnahme
der Niederlassungen Hamm und Minden vom 21.10.2003 folgende Einwande bzw.
Anregungen vor:

a) Im Sinne des BundesfernstraBengesetzes ist auch der geplante Ubungsteich
auBerhalb des anbaufreien 40 m-Abstandes anzulegen.
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b) Entlang des BAB-Anschlussstellenarmes wird eine liickenlose Einfriedung an-
geregt, so dass eine Betreten des BAB-Gelandes ausgeschlossen werden kann.
c) Da Beleuchtungsanlagen im Bebauungsplan als Festsetzung nicht vorgesehen
sind, bedarf ihre bauaufsichtliche Genehmigung daher in jedem Einzelfall der Zu-
stimmung der StraBenbaubehérde gem. § 9 FStrG.

d) Da Anlagen der AuBenwerbung im Bereich der A 30 grundsétzlich unerwiinscht
sind, wird angeregt, diese im Bebauungsplan durch eine textliche Festsetzung
auszuschlieBen.

e) Immissionsschutzforderungen aufgrund von Larmemissionen der A 30 sowie
der LandesstraBen 546 und 773, die sich aus der beabsichtigten Flachenfestset-
zung ergeben, werden seitens des Landesbetriebes StraBenbau nicht anerkannt.
Es sind eigenverantwortliche SchutzmaBnahmen zu treffen.

Stellungnahme der Verwaltung:

a) Der Ubungsteich wird in nérdliche Richtung um ca. 2,5 m verschoben, so dass
er auBerhalb des anbaufreien 40 m-Abstandes zur Autobahn bzw. zu den An-
schlussstellen liegt. Aus entwasserungstechnischer Sicht ist die Verschiebung ver-
tretbar, war der Ldéschteich mit Zusatzfunktion eines Regenriickhaltebeckens im
Vorentwurf doch am tiefsten Punkt des Gelandes angeordnet.

b) Eine Einfriedung entlang des BAB-Anschlussstellenarmes konnte aus finanziel-
len Grinden in den bisherigen Planungen nicht berlcksichtigt werden. Grundsatz-
lich wird eine Einfriedung des gesamten Geléndes jedoch als sinnvoll erachtet.
Sollten nach Abschluss der BaumaBnahme noch Mittel zur Verfligung stehen, soll
das Grundstlck der Feuer- und Rettungswache eingefriedet werden.

c) Beleuchtungsanlagen, z.B. der Zufahrt, sind bei der Errichtung der Feuer- und
Rettungswache vorgesehen. Folglich wird nachstehende textliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen: ,Soweit Beleuchtungsanlagen betriebsbedingt
notwendig werden, sind diese so zu installieren, dass fiir die Verkehrsteilnehmer
auf der Autobahn nebst Anschlussarm eine Blendwirkung ausgeschlossen wird.*
Flr die bauaufsichtliche Genehmigung der Beleuchtungsanlagen ist daher eine
Zustimmung der StraBenbaubehérde gem. § 9 FStrG im Einzelfall nicht weiter er-
forderlich.

d) Da Anlagen der AuBenwerbung in Zusammenhang mit der Feuer- und Ret-
tungswache nicht vorgesehen sind, wird im Bebauungsplan folgende textliche
Festsetzung getroffen: ,Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer
auf der A 30 ansprechen, sind nicht zulassig.”

e) Zur Ermittlung der Gerausch-Emissionen und -Immissionen ist eine schalltech-
nische Untersuchung erstellt worden (AKUS GmbH, Bielefeld, Juni 2002). Neben
der Ermittlung der vom zukulnftigen Betrieb der geplanten Feuer- und Rettungs-
wache ausgehenden Gerausch-Immissionen wird in der vorliegenden Untersu-
chung die Gerausch-Belastung der geplanten Feuer- und Rettungswache durch
den Kfz-Verkehr auf der Autobahn A 30 ermittelt. Als Ergebnis lasst sich festhal-
ten, dass der Autobahnlarm die geplanten Biros und Ruherdume in (noch) misch-
gebietsvertraglicher Art belastet. Bei den dortigen Pegeln ist gesundes Wohnen
und Arbeiten im Sinne des BauGB (noch) gegeben; es sind daher keine beson-
ders hohen Anforderungen an die AuBenhaut der Biros und Ruherdume zu erwar-
ten.

Das Westfilische Museum fiir Archaologie weist mit Schreiben vom 17.10.2003
darauf hin, dass zur archdologischen Begleitung der Erdarbeiten die schriftliche
Benachrichtigung des Amtes fiir Bodendenkmalpflege mindestens 14 Tage vor
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Baubeginn notwendig ist. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die Kosten fir
eine archaologische Untersuchung zu Lasten des Bautragers gehen.
Stellungnahme der Verwaltung:

Das rechtliche Erfordernis einer Baubeginnanzeige sieht das Denkmalschutzge-
setz nicht vor. Im Textteil des Bebauungsplanes ist unter C. Nachrichtliche Uber-
nahmen ein Hinweis auf die Vorgehensweise bei kulturgeschichtlichen Bodenfun-
den aufgenommen. Verpflichtungen zur Kostenibernahme sind nicht Regelungs-
gegenstand des Bebauungsplanes.

Die Wirtschaftsbetriebe L6hne, Wasserversorgung regen an, Punkt D. Kosten-
schatzung der Begrindung zum Bebauungsplan dahingehend zu ergénzen, dass
die Kosten von ca. 20.000,-- Euro zur wasserseitigen ErschlieBung der geplanten
Feuer- und Rettungswache bericksichtigt werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Es handelt sich um Kosten flr die Neuverlegung von Wasserversorgungsleitungen
auf dem Grundstiick der Feuer- und Rettungswache. Diese Kosten sind in der
Vorkostenschatzung in Héhe von ca. 5,13 Mio. Euro bereits berticksichtigt.

Verwaltungsseitig werden folgende weitere Anderungen vorgeschlagen:

a) Die Festsetzung zur Eingriinung von Stellplatzen geméaB § 25 a BauGB ist da-
hingehend zu ergénzen, dass ,Im Bereich der Baumscheibe eine mindestens
10 gm offene Bodenflache vorzusehen ist“, um den anzupflanzenden Baumen ei-
ne ausreichende Bodenflache zuzuordnen.

Die Anderung wird im Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes beriick-
sichtigt.

b) Auf dem Grundstick der Feuer- und Rettungswache ist zusatzlich zur Lagerung
entziindlicher Flissigkeiten eine weitere Flache zur Lagerung von kontaminierten
Olbindern bzw. Altdl erforderlich. Hierfiir wird eine ca. 6 gm groBe lberdachte und
bodenversiegelte Flache bendtigt, um auch einem evil. zukinftigen gréBeren La-
gerbedarf gerecht zu werden. Aus Sicht der Feuerwehr bietet sich als Standort ei-
ne Flache im Bereich der geplanten Obstwiese neben dem Hundezwinger an. Um
die o.g. Flache zu sichern, wird eine weitere Flache fir Nebenanlagen gem. § 9
(1) 4 BauGB mit der Zweckbestimmung Lagerung Olbinder/Altél und Hundezwin-
ger im Bereich der Obstwiese angrenzend an den Betriebshof festgesetzt

Die Anderung wird im Umweltbericht zum Entwurf des Bebauungsplanes beriick-
sichtigt.

c) Weiterhin wird die textliche Festsetzung zur Versickerung auf den Stellplatzen,
die im Vorentwurf als Gestaltungsfestsetzung gemaB § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86
(1) und § 86 (4) BauO NRW getroffen war, im Bebauungsplanentwurf als textliche
Festsetzung zu Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB normiert, da
vielmehr Grinde des ,Schutzes von Boden und Natur” als gestalterische Griinde
eine solche Regelung erfordern.

4. Entwurfsbeschluss/Offentliche Auslegung

Der Stadtrat hat die Planfassung des Bebauungsplanes Nr. 176 am 11.12.2003
als Entwurf sowie die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes geman
§ 3 (2) BauGB beschlossen. Auf dieser Grundlage erfolgt die 6ffentliche Ausle-
gung des Planentwurfes in der Zeit vom 27.01.2004 bis zum 27.02.2004 im Rat-
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haus der Stadt Léhne. Die Durchfhrung der 6ffentlichen Auslegung wurde am
17.01.2004 in der Tagespresse ortsiblich bekannt gemacht. Die betroffenen Tra-
ger oOffentlicher Belange wurden durch Schreiben vom 14.01.2004 unterrichtet.

Innerhalb dieser Verfahrensstufe ist die nachstehende Anregung vorgetragen wor-
den:

Der Landesbetrieb StraBenbau NRW fordert in einer gesammelten Stellungnah-
me der Niederlassungen Minden und Hamm mit Schreiben vom 14.01.2004 ei-
ne lickenlose Einfriedung des Feuer- und Rettungswachengelandes entlang der
A 30/Anschlussstellenarm (s. Anlage 1). Das Autobahnamt beflirchtet, dass sonst
ein ungehindertes Betreten der Autobahn mdéglich ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Im stdwestlichen Bereich grenzt die L&rmschutzwand der A 30 unmittelbar an das
Grundstlck der Feuer- und Rettungswache. Im Bereich des Anschlussstellenar-
mes betragt die H6he der Larmschutzwand ca. 2,50 m und steigt in ihrem Verlauf
zur Fahrbahn auf ca. 4,50 m an. Weiterhin befindet sich die Autobahn A 30 bzw.
der Anschlussarm in Héhenlage zu dem Gelande der Feuer- und Rettungswache.
Derzeit und auch zukinftig wird das Grundstiick durch eine dicht begriinte Bo6-
schung eingefasst. Sowohl die La&rmschutzwand als auch die begriinte Béschung
stellen eine Barriere zur Fahrbahn der Autobahn dar, so dass ein unmittelbarer
Zugang nicht méglich ist. Eine zusatzliche Einfriedung zur Autobahn wird nicht fir
erforderlich gehalten.

Mit Schreiben vom 08.06.2004 hat der Landesbetrieb StraBenbau NRW, Nieder-
lassung Hamm auf die Auflage einer Einfriedung des Baugrundstiickes verzich-
tet.

Weitere Anregungen von den beteiligten Tragern 6ffentlicher Belange und aus der
Burgerschaft sind nicht vorgetragen worden.

Wihrend der Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 176 haben sich einige Ande-
rungen des stadtebaulichen Konzeptes und des Grinkonzeptes sowie zum
Schallschutz ergeben, die eine Anderung des Entwurfs des Bebauungsplanes er-
forderlich machen. Die Festsetzungen sind entsprechend zu andern bzw. zu er-
ganzen (s.u.). Gleichzeitig ist der Umweltbericht entsprechend anzupassen:

Umfahrt der Feuer- und Rettungswache

Die bisher mit einer Breite von 5,5 m vorgesehene westliche Umfahrt des Gebau-
des der Feuer- und Rettungswache, wird auf 8,0 m verbreitert. Die Verbreiterung
ist erforderlich, damit die Rettungsfahrzeuge in die im sidlichen Gebaudeteil an-
geordneten Durchfahrtshallen einbiegen kénnen. Dies hat zur Folge, dass die ent-
lang der westlichen Grundstiicksgrenze angeordneten Flachen (Versickerungsfla-
chen V 1 und V 2 sowie die Flache fir Stellplatze) um 2,5 m zuriickgenommen
werden. Folglich werden die Umgrenzungen zu Flachen fir Nebenanlagen geman
§ 9 (1) 4 BauGB und zu Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft gemaB § 9 (1) 20 BauGB neu gefasst.

uberbaubare Flache

Die Uberbaubare Flache fur das Gebaude der Feuer- und Rettungswache wird in
stdliche und &stliche Richtung erweitert. Bisher war die sldliche und 6&stliche
Baugrenze unmittelbar an dem Umriss des geplanten Baukdrpers ausgerichtet.
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Um bei der Bauausfliihrung einen gewissen Spielraum zu haben, wird die Bau-
grenze erweitert, wobei sie sich an der 40-m Begrenzungslinie zur Autobahn
orientiert. Grundsatzlich wird die Positionierung des Baukérpers auf dem Gelande
beibehalten.

Gebdudehdhe

Die H6he des Geb&udes der Feuer- und Rettungswache betragt nach den vorlie-
genden Planunterlagen ca. 10,00 m. Als maximale Hé6he werden im Bebauungs-
plan 12,00 m angestrebt, um einen ausreichenden Spielraum bei der Planausfih-
rung zu haben. Die Gebdudehéhe wird daher mit 68,25 m als Héchstgrenze in Me-
tern Uber NN festgesetzt, wobei als unterer Bezugspunkt die OKFF EG mit einer
Hobhe Gber NN von 56,25 m herangezogen wird. Im Entwurf des Bebauungsplanes
wurde die Héhe des Geb&udes Uber die Festsetzung von maximal zwei zuldssigen
Vollgeschossen geregelt. Die Festsetzung von Vollgeschossen erscheint bei ei-
nem Baukorper wie der Feuer- und Rettungswache, der auf Grund seiner bauli-
chen Anforderungen (z.B. Fahrzeughallen) aus den Ublichen MaBvorstellungen
herausfallt, weniger sinnvoll.

Flache fir Stellplatze

Die Flache fur Stellplatze wird in stdliche Richtung erweitert. Um die vorgesehe-
nen Baumpflanzungen innerhalb der Stellplatzflache unter Beachtung der erfor-
derlichen Grenzabstande zur westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flache
realisieren zu kdnnen, ist eine Erweiterung der Flache von 48,0 m auf 51,0 m er-
forderlich. Entsprechend der aktuellen Freiraumplanung sind Baumpflanzungen
innerhalb der Versickerungsmulden zwischen den Stellplatzen vorgesehen.

Flache fir Hundezwinger und Lagerung Altél

Da der konkrete Standort der Flache fiir den Hundezwinger und fir die Lagerung
von Olbinder/Altél innerhalb der geplanten Obstwiese nicht feststeht, entfallt die
Umgrenzung einer entsprechenden Flache gemaB § 9 (1) 4 BauGB im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplanes. Um dennoch oben genannte Nebenanlagen zu-
kiinftig genehmigen zu kdnnen, wird textlich festgesetzt, dass auf der nicht tUber-
baubaren Grundsticksflache Nebenanlagen ausnahmsweise zugelassen werden
kdénnen.

Versickerung
Die textliche Festsetzung zur Versickerung auf Stellplatzen gemaB § 9 (1) 20

BauGB wird dahingehend ergénzt, dass das auf der Flache fir Stellplatze anfal-
lende Niederschlagswasser Uber Versickerungsmulden abzuleiten und zur Versi-
ckerung zu bringen ist. Diese MaBgabe entspricht der Entwasserungsplanung und
der Freiraumplanung.

Anpflanzungen

Die textliche Festsetzung zur flachenhaften Anpflanzung der Versickerungsmulden
gemaB § 9 (1) 25a BauGB wird dahingehend erganzt bzw. geandert, dass je voll-
endete 160gm (V 1) bzw. 185 gm (V 2 und V 3) ein Baum anzupflanzen ist. Der
Zusatz ,vollendete” dient der Verdeutlichung der PflanzmaBnahmen und entspricht
der zu Grunde gelegten Zahl angepflanzter Einzelbdume im Rahmen der Bilanzie-
rung. Die textliche Festsetzung zur Versickerungsmulde V 1 wird weiterhin um den
Satz erganzt, dass die Zufahrt zum Ubungsteich als Schotterrasen anzulegen ist.




ohn

Bebauungsplan Nr. 176 der Stadt L6hne

Die textliche Festsetzung zur Eingriinung von Stellplatzen gemaB § 9 (1) 25a
BauGB wird dahingehend geéndert, dass die Vorgabe zur Pflanzung heimischer
Laubbdume entfallt. Weiterhin ist nicht mind. 1 Baum je 8 sondern je 10 Stellplatze
anzupflanzen. Grundséatzlich ist es in neu aufgestellten Bebauungsplanen MafBga-
be, heimische Baume anzupflanzen. Das Grinkonzept sieht allerdings vor, auf
dem gesamten Gelande Obstbdume anzupflanzen - auch innerhalb der Stellplat-
ze. Da aber innerhalb der Stellplatze Friichte tragende Baume weniger sinnvoll
sind, wird hier ausnahmsweise auf eine veredelte Form (prunus avium plena), die
nicht zu den heimischen Pflanzen zu z&hlen ist, zurlickgegriffen.

Ubungsteich )
Aufgrund der geplanten Betoneinfassung des Ubungsteiches kann dieser in der

Bilanzierung nicht mehr als ,geringfligig verbautes Stillgewasser® mit 7 Punkten
bewertet werden. Vielmehr ist in der Bilanzierung die Kategorie ,naturfremde Ge-
wasser, ausgebaut und begradigt“ zu berticksichtigen, die mit 3 Wertpunkten in
die Bilanzierung eingeht. Die Bilanzierung ist entsprechend zu tberarbeiten.

Versorgungsleitung

Entlang der stdlichen Grundstlicksgrenze verlauft die von Kirchlengern zur
Klaranlage nach Léhne flihrende Abwasserdruckrohrleitung. Diese wird geman
§ 9 (1) 13 BauGB zeichnerisch festgesetzt. Bei der Ausfihrung der Einzelbaum-
pflanzungen innerhalb der Versickerungsflachen V 1 und V 3 ist der Verlauf der
Leitung zu beachten.

Die oben genannten Anderungen der Festsetzungen haben Einfluss auf die Bilan-
zierung des Planungszustandes. Folglich ist die Bilanzierung, welche Bestandteil
des Landschaftspflegerischen Begleitplans ist, ebenfalls zu Gberarbeiten. Im Er-
gebnis lasst sich sagen, dass es nach wie vor zu einer vollstindigen Kompensati-
on der Eingriffe durch die vorgesehenen MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
kommt. Eine externe Kompensation ist nicht erforderlich.

Schallschutz

Die Héhe der Larmschutzwand wird im Bebauungsplan weiterhin mit 2,0 m, aber
bezogen auf NN festgesetzt. Untere Bezugspunkte sind H6henpunkte nach Ver-
messung als Meterangabe Uber NN. Die im Bebauungsplanentwurf vorgesehene
Festsetzung von 2,0 m Héhe Uber Fahrweg ist unzureichend, weil geometrisch
nicht eindeutig definiert.

Da seitens der Anlieger des Gutsweges massive Einwénde gegen die Errichtung
der Larmschutzwand bestehen - diese wird als uniberwindbare Sichtbarriere emp-
funden -, wird im Bebauungsplan als Ausnahme gemaB § 31 (1) BauGB festge-
setzt, dass auf die Errichtung der Larmschutzwand verzichtet werden kann, wenn
mit allen Eigentimern der Wohnh&user am Gutsweg stadtebauliche Vereinbarun-
gen zur Anbringung passiven Schallschutzes getroffen werden. Fir den Fall, dass
Vereinbarungen zum passiven Schallschutz nicht abgeschlossen werden kénnen,
wird weiterhin die zwingende Festsetzung zur Errichtung der Larmschutzwand als
aktiver Schallschutz gemas § 9 (1) 24 BauGB getroffen. Hier wird die erganzende
Festsetzung getroffen, dass bei der Errichtung der Larmschutzwand auf der 6f-
fentlichen Verkehrsflache (Flurstiick 304) gemaB § 6 (17) BauO NRW zu den 6st-
lich angrenzenden Flursticken (private Grundstiicke am Gutsweg) keine Ab-
standsflachen einzuhalten sind.
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Bereits im Rahmen der frihzeitigen Blrgerbeteiligung geméai § 3 (1) BauGB wur-
de die Errichtung einer Larmschutzwand seitens der Anlieger des Gutsweges un-
ter dem Hinweis darauf, dass sie bereit waren die durch die Feuer- und Rettungs-
wache entstehenden Larmbelastungen (Einsatzfahrzeuge wahrend der Nacht)
hinzunehmen, stark kritisiert. Eine juristische Uberprifung der zukinftigen Larmsi-
tuation durch die Kanzlei Lenz und Johlen, KéIn hat zum Ergebnis, dass es durch-
aus zulassig ist, durch den Abschluss stadtebaulicher Vereinbarungen zum passi-
ven Schallschutz und der Hinnahme der Beeintrachtigungen des sogenannten
AuBenwohnens (wahrend der Nacht!), auf aktiven Schallschutz zu verzichten. Mit
der oben genannten Festsetzung wird dem Wunsch der Anlieger auf freie Sicht
unter Wirdigung des Grundsatzes nach gesunden Wohnverhaltnissen entspro-
chen.

Die Festsetzung zum Verzicht auf die erforderliche Abstandsflache (hier 3,0 m),
die durch die Errichtung der Larmschutzwand als bauliche Anlage hervorgerufen
wird, steht durchaus mit den Planungsgrundsatzen gemaB § 1 (5) 2 Nr. 1 BauGB
in Einklang. Im Hinblick auf die groBen Abstande zwischen den Wohnh&usern und
der Verkehrsflache (zwischen 34,0 m und 48,0 m) bei einer in der H6he einer Gbli-
chen Einfriedung zur seitlichen Grundstiicksgrenze entsprechenden Schall-
schutzwand (Héhe: 2,0 m) werden keine Beeintrachtigungen der allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung eintreten. Auch die Schutzziele des Abstandsfla-
chenrechts, die da sind, ausreichende Belichtung, Griinde des Brandschutzes und
Sozialfriede, werden durch eine bauliche Anlage dieser - allerdings verhaltnisma-
Big geringen - Hoéhe nicht beeintréchtigt. Eine Verschattung der AuBenbereiche,
die die Aufenthaltsqualitat im Freien mindert, wird durch die Larmschutzwand von
2,0 m H6éhe und den Gartentiefen zwischen 34,0 m und 48,0 m nicht hervorgeru-
fen. Auch aus brandschutztechnischer Sicht ist ein Verzicht auf die Abstands-
flache bei den oben genannten MaBen und der Uberplanten Situation (6ffentliche
StraBBe angrenzend zu privaten (Garten-)Grundstiicken im AuBenbereich) vertret-
bar.

5. Eingeschréankte Biirgerbeteiligung gem. § 13 BauGB

Die Anderung des Entwurfs des Bebauungsplanes nach der dffentlichen Ausle-
gung erfordert gem. § 3 (3) BauGB eine erneute 6ffentliche Auslegung. Da durch
die vorgenommenen Anderungen allerdings keine Grundzlige der Planung berlhrt
werden, konnte das vereinfachte Verfahren gem. § 13 (2) BauGB Anwendung fin-
den. Dementsprechend wurde den betroffenen Blrgern mit Schreiben vom
12.05.2004 bis zum 28.05.2004 die Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme
zu den geanderten Festsetzungen hinsichtlich des Schallschutzes eingerdumt. An-
regungen wurden nicht vorgetragen.

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Léhne hat den Bebauungsplan Nr. 176 in seiner Sitzung am
07.07.2004 als Satzung und diese Begriindung dazu beschlossen. Durch 6ffentli-
che Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses vom 10.08.2004 in der &rtlichen
Tagespresse ist der Bebauungsplan in Kraft gesetzt worden.
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Hinweis:

Es sei darauf hingewiesen, dass das Aufstellungsverfahren zur 22. Teilanderung
des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nicht weitergefihrt wird. Im
Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Léhne hat be-
reits die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs, der die Darstellung der 22. Teil-
anderung des Flachennutzungsplanes (Flache fir den Gemeinbedarf) bertcksich-
tigt, stattgefunden. Anregungen hierzu wurden nicht vorgetragen. Der Flachennut-
zungsplan wurde in der Sitzung des Rates am 21.04.2004 abschlieBend beschlos-
sen und wird in Kiirze wirksam.

Léhne, den 10.08.2004
Im Auftrag

gez. Brand



