A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI 1S. 2141, 1998 | S. 137), geandert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850),

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom22.04.1993 (BGBI. |
S. 466, 479),

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung -
PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002 (BGBI. | S. 1193),

Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW
S. 256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.12.2003 (GV NRW S. 766),

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.04.2002 (GV NRW S. 160),

Wassergesetz fur das Land Nordrhein - Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NRW) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplatze und Garagenzufahrten
(8 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) § 86 (4) BauO NRW)

Beleuchtungs-
anlagen

Soweit Beleuchtungsanlagen betriebsbedingt notwendig werden, sind diese so zu installieren,
dass fir die Verkehrsteilnehmer auf der Autobahn nebst Anschlussarm eine Blendwirkung ausge-
schlossen ist.

Werbeanlagen Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer der A 30 ansprechen, sind nicht
zulassig.

C. Nachrichtliche Ubernahmen

B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklarungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (8 9 (7) BauGB)

I N Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)
Hohe baulicher Anlagen (88 16 u. 18 BauNVO)

z.B.GH 68,25 Gebaudehdhe(GH) als Hbéchstgrenze in Metern Gber NN

als Mal zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten
- unterer Bezugspunkt ist die OKFF EG mit einer Héhe Gber NN von 56,25 m

- oberer Bezugspunkt st der oberste Punkt der Dachhaut / Abschluss Attika
GroRere Geb&audehodhen fur untergeordnete Gebaudeteile kdnnen im Einzelfall zugelassen
werden.
0,3/0,5 Grundflachenzahl (88 16, 17 u. 19 BauNVO)
Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache durch Grundflachen vom Rangier-/Betriebshof,
von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S. von § 14 BauNVO
kann bis zu einer GRZ von 0,5 zugelassen werden.

StralRenrecht- Der § 9 des BundesfernstralRengesetzes ist zu berucksichtigen, wonach rechtwinklig vom
liche Freihalte- auRReren Fahrbahnrand (einschlieRlich der Zu- und Abfahrten) der A 30 eine Bebauung mit
regelung Hochbauten jeglicher Art in einem Abstand von 40 m nicht zulassig ist.
Anpflanzungen oder offene, ebenerdige Nutzungen (z.B. Betriebshof der Feuerwehr) sind
zulassig.
Kultur- Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
geschichtliche Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bod enbe schaffen-
Bodenfunde heit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lohne und dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe, Westfalisches Museum fiir Archéologie -Amt fir Bodendenkmalpflege-, Kurze
Stralle 36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverziiglich anzuzeigen
und die Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten
(88 15 und 16 DSchG).

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise
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Flurstiicksgrenze Stellplatzanordnung mit Eingriinung

-—_— MafRangabe in Metern Fahrbahnrand A 30
055,70 Hoéhenpunkt nach Vermessung - o e @ o Begrenzungslinie 40 m - Abstand

in Metern Gber NN

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)

— Baugrenze (§ 23 BauNVO)

nicht tberbaubare Grundstiicksflache
Ausnahmsweise kdnnen Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11)
BauO NRW (Garagen, uberdachte Stellplatze, etc.) zugelassen werden.

Flachen fir Nebenanlagen sowie die Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(89 (1) 4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und Lagerung entziindlicher Flissigkeiten
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Flache furden Gemeinbedarf (8 9 (1) 5 BauGB

Flache fiirden Gemeinbedarf

Feuerwehr

Verkehrsflachen (8§ 9 (1) 11 BauGB)

offentliche Verkehrsflache mit StraRenbegrenzungslinie
Die innere Aufteilung der Verkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen.

Fihrungvon Versorgungsanlagenund -leitungen (8 9 (1) 13 BauGB)

unterirdische Abwasserdruckrohrleitung

_O_O_

Wasserflachen sowie Flachen fiir die Wasserwirtschaft, flir Hochwasserschutzanlagen und fiir die
Regelung desWasserabflusses (8§ 9 (1) 16 BauGB)

naturnah gestalteter Ubungsteich mit der Zusatzfunktion eines Regenriickhaltebe ckens

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Naturund Landschaft
(8 9 (1) 20 BauGB)

Versickerung
1-3

Flachenhafte
Versickerung

Umgrenzung von Flachen firfolgende MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung
der Natur: Versickerung des auf dem Grundstiick anfallenden Nierderschlagswassers auf
Retentionsflachen in Form von Ausmuldungen (Versickerungsmulden V1 - V3).

Das auf der Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr, anfallende Niederschlags-
wasser der befestigten Flachen und baulichen Anlagen ist auf dem Baugrundstiick zur Versick-
erung zu bringen.

Stralzen-
begleitende
Versickerung

Das auf der 6ffentlichen Verkehrsflache (Flurstiick 304) anfallende Niederschlagswasser ist Giber
einseitige Versickerungsgraben/-mulden abzuleiten und zur Versickerung zu bringen.

Versickerung
auf Stellplatzen

Offene Stellplatze sind mit wasser- und luftdurchlassigen Materialien (z.B. mit Rasengittersteinen,
Schotterrasen, Sickerpflaster 0.4.) zu befestigen.

Das auf der Flache fur Stellplatze anfallende Niederschlagswasser ist Uber Versickerungs-
mulden abzuleiten und zur Versickerung zu bringen.

Die MalRnahmen zur Versickerung richten sich nach der Entwasserungsplanung.

BESCHEINIGUNGEN

Planentwurf: STADT LOHNE -Der Burgermeister- Planungs- und Bauordnungsamt

Léhne, den 12.08.2004 Im Auftrag gez. Brand

Es wird bescheinigt, da? die Darstellung des ge- | Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) des
genwartigen Zustandes mit dem Katasternach- |Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund Beschluss
weis Ubereinstimmtund die Festlegung der des Rates der Stadt Lohne vom 06.12.2001 auf-
stadtebaulichen Planung geometrisch eindeu- | gestellt worden. Der Aufstellungsbeschluss ist

tig ist. am 13.09.2003 ortstiblich bekannt gemacht
worden.
Léhne, den Léhne, den 15.09.2003

STADT LOHNE
-Der Biirgermeister-

Off. best. Vermessungsing.

gez. Schumann gez. Hamel

Die friihzeitige Beteiligung der Birger gemaf3 8 |Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf ein-

3 (1) des Baugesetzbuches erfolgte durch Unter-|schlieRBlich der Begriindung geménR 8§ 3 (2) des
richtung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke |Baugesetzbuchesvom 27.01.2004 bis zum

der Planung in einem 6ffentlichen Anhérungster- [27.02.2004 6ffentlich ausgelegen. Ortund Dauer
min am 23.09.2003. Daneben bestand Gelegen-|der Auslegung sind am 17.01.2004 ortsiblich
heitzur Erdrterung in der Zeit vom 22.09.2003 |bekannt gemacht worden.

biszum 17.10.2003.

Loéhne, den 20.10.2003 Loéhne, den 01.03.2004 )
STADT LOHNE
-Der Burgermeister-

Im Auftrag

STADT LOHNE
-Der Burgermeister-
Im Auftrag

gez. Niemeyer

Zu den Anderungen nach der 6ffentlichen Aus-
legung ist eine eingeschrankte Beteiligung der
betroffenen Burger gem. § 13 (1) Nr. 2 des
Baugesetzbuches (BauGB) durch Anschreiben
vom 11.05.2004 bis zum 28.05.2004 erfolgt.

gez. Niemeyer

Dieser Bebauungsplan ist geméaR § 10 (1) des
Baugesetzbuchesund § 7 der Gemeindeord-
nung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom
Rat der Stadt Léhne am 07.07.2004 als
Satzung beschlossen worden.

Lohne, den 31.05.2004 Loéhne, den 09.07.2004

STADT LOHNE

-Der Blrgermeister- | Blrgermeister Schriftfihrer
Im Auftrag
gez. Niemeyer gez. Hamel gez. Blnz

GemaR § 10 (3) des Baugesetzbuches sind der |Die Ubereinsimmung mitdem Offenlegungs-
Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung exemplar in der Fassung vom 11.05.2004 wird
sowie Ortund Zeit der Auslegung am 10.08.2004bescheinigt.
ortsiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan rechts-
kréaftig geworden und liegt auf Dauer 6ffentlich
aus.
Lohne, den 12.08.2004 Loéhne, den 12.08.2004
STADT LOHNE
-Der Burgermeister-
Im Auftrag

STADT LOHNE
-Der Birgermeister-
Im Auftrag

gez. Niemeyer

gez. Niemeyer

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 9 (1) 24 BauGB)
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Larmschutzwand
Hohe: 2,00 m
z.B.55,70 unterer Bezungspunktin Metern tber NN

Auf der offentlichen Verkehrsflache ist dstlich der Fahrbahn eine Larmschutzwand zu errichten.
Die genaue Lage ist abhangig von der Aufteilung der 6ffentlichen Verkehrsflache.

Bei Errichtung der Larmschutzwand auf der 6ffentlichen Verkehrsflache (Flurstiick 304) ist gemaf
§ 6 (17) BauO NRW zu den 6stlich angrenzenden Flurstiicken 154, 278 und 303 keine Abstands-
flache einzuhalten.

GemaR § 31 (1) BauGB kann als Ausnahme auf die Errichtung der Larmschutzwand verzichtet
werden, wenn mit allen Eigentimern der Wohnh&user am Gutsweg auf den Flurstiicken 154, 157,
278 und 303 stadtebauliche Vereinbarungen zur Anbringung passiven Schallschutzes getroffen
werden.
Schallddmmung Im gesamten Bebauungsplange biet ist die Errichtung von baulichen Anlagen nur wie folgt
zulassig:

Feuer- und Rettungswache:
Es wird passiver Schallschutz fur die AuRenbauteile mit folgenden Schallddmmwerten zum
Schutz von Biros und Ruherdumen festgesetzt:

Decke (Dach), AuRenwéande
(gesamtes Gebaude): R’ >45dB

Fenster

(Verglasung der Biros
und Ruheraume): R',> 37 dB = Fensterschallschutzklasse 3

Hinweis: Die schalltechnische Untersuchung zum geplanten Neubau der Feuer- und Rettungs-
wache, AKUS GmbH, Bielefeld, Juni 2002 ist zu beachten.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 (1) 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung von B&aumen und Strdchern und sonstigen
Bepflanzungen: Die Grundstiicksflache ist als Obstwiese anzulegen und zu pflegen. Bei einem
Pflanzabstand von ca. 10 m sind standortgerechte, heimische Obstbdume (Hochstamme, alte
Sorten) anzupflanzen.

Flachenhafte
Anpflanzung

Die Versickerungsmulde V1ist als Intensivrasen anzulegen und zu pflegen. Je vollendete 160 m?
ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen. Die Zufahrt zum
Ubungsteich ist als Schotterrasen anzulegen.

Die Versickerungsmulden V2 und V3 sind als Extensivrasen anzulegen und zu pflegen.
Je vollendete 185 m2 ist mindestens ein standortgerechter, heimischer Laubbaum anzupflanzen.

StralBen-
begleitende
Einzelpflanzung

Auf der 6ffentlichen Verkehrsflache (Flurstiick 304) sind im Abstand von max. 12,00 m einseitig
standortgerechte, heimische Laubbaume anzupflanzen.

Eingriinungder
Wasserflache
(Ubungsteich)

Mindestens 50 % der Uferbereiche sind mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen, Hoch-
stauden oder Roéhrichten zu bepflanzen.

Eingrinungvon Die im Bebauungsplan ausgewiesene Flache fir Stellplatze ist mit standortgerechten Laub-

Stellplatzen badumen zu bepflanzen (mind. 1 Baum je 10 Stellplatze).
Angepflanzt werden kénnen Badume 1. Ordnung (Uber 20 m Endhdhe im ausgewachsenen Zu-
stand) oder 2. Ordnung (12 m - 20 m Endh6he) mit einem Mindeststammumfang von jeweils
16/18 cm gemessen in 1 m Hohe. Im Bereich der Baumscheibe ist eine mind. 10 m2 offene
Bodenflache vorzusehen.

Hinweis:

a) Die festgesetzten Anpflanzungen sind spéatestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsgemaRen
Nutzung anzulegen, Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten; abgangige Baume und Straucher
sind zu ersetzen.

b) Eine - nicht abschlieBende - Liste empfehlenswerter heimischer Wildgehélze nach WuchsgréRen ist
der Begrindung zum Bebauungsplan beigefigt.

Die MaRnahmen zur Griinordnung richten sich nach dem landschaftspflegerischen Begleitplan .
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