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162

A. Rechtsgrundlagen

B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklärungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

                                Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

                                Beispiel für die Festsetzung von Art und Maß der baulichen Nutzung sowie der Bauweise

Bauweise, überbaubare Grundstücksfläche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

            o                  offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

                               Baugrenze (§ 23 BauNVO)

                                 Firstrichtung
                               vorgeschriebene Firstrichtung des Hauptbaukörpers

Verkehrsflächen und Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

                               öffentliche Verkehrsfläche mit  Straßenbegrenzungslinie

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flächen (§ 9 (1) 21 BauGB)

                              Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
                              zugunsten der Anlieger  und Versorgungsträger

                              Leitungsrecht
                              zugunsten der Versorgungsträger

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise

5

Übersichtsplan M. 1:5.000

ENTWURF

STADT LÖHNE
GEM. GOHFELD FLUR 49 und 51
BEBAUUNGSPLAN NR. 162
"Wohngebiet im Bereich zwischen Koblenzer
Straße, Fischerkamp und Rüscherstraße"

PLANUNTERLAGE M. 1:1.000
STAND 1998 - 1999
ERGÄNZT: Juni 2003

C. Nachrichtliche Übernahmen

Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)

                             Die Zahl der W ohnun gen w ird bei eing eschoss igen Gebäu den pro  W ohnge bäud e (Einzelhau s ,
                             1 D oppelha ushälf te, einzelnes  R eihenhaus) auf zw ei W ohnunge n beschränk t.

GFL

Bauge setzbuch (BauGB) i.d.F . der Bekanntm achun g vom  27.08.1997 (BG BI. I S. 2141, 1998 I  S. 137), zuletzt geän-
dert durch Gesetz  vom  15.12.2001 (BG BI. I S. 3762) ,

Verord nung  über die baul iche N utzung der Grun ds tücke Baunutzungsverordnu ng (Bau N VO) i.d.F . der Bekannt-
m achung vom  23.01.199 0 (BGBI. I  S. 132), zuletz t geänd ert durch Gesetz  vom  22.04.1993 (BGB I. I S. 466, 479),

Verord nung  über die Ausarbe itung der Bau leitpläne  und die D ars tellung des  Planinh altes  (Planzeichenveror dnun g
 - PlanzVO) vom  18.12.1990 (BGB I. I S. 58),

Bunde snaturschutzgesetz (BN atSchG) i.  d.  F. der Bekanntm achung vom  21.09.199 8 (BGBI. I  S. 2994), zuletzt geän-
dert durch Gesetz  vom  09.09.2001 (BG BI. I S. 2331) ,

Lande sbauord nung  N ordrhein-W estfalen (BauO N R W ) i.  d. F . vom  01.03.2000 (GV N R W  S. 256), geändert durch
Gesetz  vom  09.05.2000  (GV N R W  S. 439),

Gem ein deord nung  für das  Land N ordrh ein-W estfalen (GO N R W ) i. d.  F . der Bekann tm achung vom  14.07.1994
(GV N R W  S. 666), zuletz t geänder t durch Gesetz vom  28.03.2000 (GV N R W  S. 245),

Lande sw assergesetz  (LW G N R W ) i.  d.  F . der Bekanntm achung  vom  25.06.1995 (GV N R W  S. 926).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

                               Reines Wohngebiet (§ 3 BauN VO i.  V. m . § (1) 6 BauN VO)

                               Zuläss ig s ind:
                               - W ohng ebäu de gem . § 3 (2) BauN VO

                               Ausnahm en (§ 3 (3) BauN VO ) s ind gem äß  § 1 (6) BauN VO unzuläss ig.

                               Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauN VO i.  V. m . § 1 (5) und (6) BauN VO)

                               Zuläss ig s ind:
                               - W ohng ebäu de gem . § 4 (2) Z if fer 1 BauN VO
                               - die der Versorg ung des  Gebie tes  dienende n Läden , Schank- und Speisew irtschaften sow ie
                                 nicht s törende H andw erksbetriebe  gem . § 4 (2) Zif fer 2 BauN VO

                               Ausnahm sw eise können  zugelassen w erden:
                               - Anlage n für k irchliche, kulturelle,  soz iale, gesundh eit liche und sport liche Zw ecke gem . § 4 (2)
                                 Z iffer 3 BauN VO
                               - Betriebe des  Beh erberg ungsgew e rbes  gem . § 4 (3) Z iffer 1 BauN VO
                               - sons t ige nicht s törende Gew erb ebetriebe  gem . § 4 (3) Zif fer 2 BauN VO

                               Ausnahm en (§ 4 (3) Z if fer 3-5 BauN VO ) s ind gem äß  § 1 (6) BauN VO unzuläss ig.

                               Mischgebiet (§ 6 BauN VO i.  V. m . § 1 (5) und (6) BauN VO)

                               Zuläss ig s ind:
                               - W ohng ebäu de gem . § 6 (2) Z if fer 1 BauN VO
                               - Geschäfts - und Bürog ebäu de gem . § 6 (2) Z if fer 2 BauN VO
                               - Einzelhand elsbetriebe , Schank- und Speisew irtschaften sow ie Betriebe des  Behe rberg ungs-
                                 gew erbes  gem . § 6 (2) Z iffer 3 BauN VO
                               - sons t ige Gew erbebe triebe gem . § 6 (2) Z iffer 4 BauN VO

                               Ausnahm sw eise können  zugelassen w erden
                                - Anlagen  für Verw altungen sow ie k irchliche, kulturelle,  soz iale, gesundheit liche und sport liche
                                  Zw ecke gem . § 6 (2) Z iffer 5 BauN VO

                              R egelzuläss igkeiten (§ 6 (2) Zif fer 6-8 BauN VO) s ind gem äß  § 1 (5) BauN VO und Au snahm en
                              (§ 6 (3) BauN VO) s ind gem äß  § 1 (6) BauN VO unzuläss ig.

Maß der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

                              Zahl der zulässigen Vollgeschosse  (§§ 16 u. 20 BauN VO)

              I               ein Vollgeschoss  als  Höchs tgrenze

              II              zw ei Vollge schosse als H öchs tgrenze

                              Höhe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauN VO)

     z.B. TH 4,5m     Traufhöhe als  Höchs tgrenze in M etern
                                               als  M aß  zw ischen den nachs tehen d def inierten Bezugspu nk ten

                               - unterer Bezugspun k t ist  der höchs te Punk t der Straße (im  Endausbauzus tand) im  Bereich des
                                 Gebäude s.

                               - oberer  Bezugspunk t is t der Schnit tpunk t von den Außen flächen der Außenw än de und de r
                                 D achhaut.

    z.B. FH 9,5m      Firsthöhe als  Höchs tgrenze in M etern
                                               als  M aß  zw ischen den nachs tehen d def inierten Bezugspu nk ten

                               - unterer Bezugspun k t ist  der höchs te Punk t der Straße (im  Endausbauzus tand) im  Bereich des
                                 Gebäude s.

                               - oberer  Bezugspunk t is t der obers te Punk t der D achf läche/n

      0,35 / 15%          zulässige Grundflächenzahl (§§ 16, 17 u. 19 BauN VO)
                               D ie zulässige Grund flächenzahl darf  m it  den in § 19 (4) BauN VO genan nten Anlag en um  bis  zu
                               15% überschrit ten w erden. W eitere Ü berschreitungen um  höchs tens  bis  zu 40% können  m it
                               grund s tücksbezogenen  dezentralen R egenrü ckhalteeinrichtunge n zur zeitverzögerten Einleitun g
                               des  Niederschlagsw assers  in den R egenw asserkanal zugelassen w erden.

                               D ie geeigne ten technischen M aßnahm en s ind in ihren D etails  im  jew eilige n Bauge nehm ig ungs-
                               verfahren  konkret fes tzulegen .

                               Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

L

Äußere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplätze und Garagenzufahrten (§ 9 (4) BauGB  i.  V. m . § 86 (1) § 86 (4)
BauO  N R W )

    Dachform          Zuläss ig s ind nur geneigte D achflächen GD (Satteldach, W alm dach, Krüppelw al m .
                              Pultdächer s ind nicht zuläss ig).

                              Bei Garag en, überda chten Stellplätzen und N ebena nlage n sow ie bei untergeord neten Geb äude -
                              teilen s ind abw eichende D achform en und  D achneigung en zuläss ig.

Quellenschutz-     Das  Plangebie t liegt innerhalb der Schutzzone I I Ib des  Heilquellenschutzgebietes der Bäder Bad
gebiet                    Oeynhausen/Ba d Salzuf len (Quelle nschutzverordnung Bad  Oeynhausen /Bad Salzuf len vom
                             16.07.1974).

Kulturge-               Bei Bodenein grif fen können Bo dend enkm äler (kulturge schicht liche Bode nfunde, d.h. M auerw erk ,
schichtliche           Einzelfunde, aber auch Verän derun gen und  Verfärbun gen in der natürliche n Boden beschaffen-
Bodenfunde          heit) entdeck t w erden.

                              D ie Entdeckung von Bodend enkm älern  is t  der Gem eind e und dem  La ndschaftsverban d W est-
                              falen-Lippe , W estfälisches  Museum  für Archäologie -Am t für Bodend enkm alp f lege-, Kurze Straße
                              36, 33613 Biele feld, Tel. : 0521/52002 50; Fax : 0521/5200 239, unverzüglich anzuzeigen  und die
                              Entdeckungss tätte m indes tens  drei W erk tage in unverän dertem  Zus tand zu erhalten (§§ 15 und
                              16 DSchG).

                                vorhandene Bebauung

                                geplante Bebauung

                                Flurstücksgrenze

                                Flurstücksgrenze geplant

                                Flurgrenze

                                Maßangabe in Metern

Bauge biet            Zahl der
                            Vollgeschosse

Bauw eise            Grundflächenzahl

D achform ,           T rauf-,
D achneigun g       F irs thöhe

 WA     II
  O           0,35/
                15%

 GD         TH 4,5
35-48°     FH 10,5

N

Vorentwurf

Entwurf

erneuter Entwurf

Satzungsfassung

11.06.02 Br/Bra

11.12.02 Br/Bra

08.10.03 Br/Bra

MI

WA

WR

18.03.04 Br/Bra

BESCHEINIGUNGEN
Es w ird bescheinigt, daß die Dars tellung des  ge-
genwärtigen Zustandes m it dem  Katas ternach-
weis übereinstim m t und die Fes tlegung der
städtebaulichen Planung geom etrisch eindeu-
tig is t.

Löhne, den
                                 Öff.  best. Verm essungsing.

Dieser Bebauungsplan ist  gem äß § 2 (1) des
Baugesetzbuches (BauGB) aufgrund Beschluss
des R ates der Stadt Löhne vom  21.05.1996 auf-
gestellt  w orden. D er Aufs tellungsbeschluss  ist
am  15.06.2002 ortsüblich bekannt gem acht
worden.

Löhne, den 17.06.2002

Die frühzeitige Beteiligung der Bürger gem äß §
3 (1) des Baugesetzbuches erfolgte durch Unter-
richtung über die allgem einen Ziele und Zwecke
der Planung in einem  öffentlichen Anhörungster-
m in am  26.06.2002. Daneben bestand Gelegen-
heit zur Erörterung in der Zeit  vom  27.06.2002
bis zum  26.07.2002.

Löhne, den 29.07.2002

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf ein-
schließlich der Begründung gem äß § 3 (2) des
Baugesetzbuches vom  19.05.2003 bis zum
20.06.2003 öffentlich ausgelegen. Ort und Dauer
der Auslegung s ind am  07.05.2003 ortsüblich
bekannt gem acht worden.

Löhne, den 23.06.2003

Dieser Bebauungsplan ist  gem äß § 10 (1) des
Baugesetzbuches und § 7 der Gem eindeord-
nung  für das Land N ordrhein-W estfalen vom
Rat der Stadt Löhne am  18.03.2004 als
Satzung beschlossen w orden.

Löhne, den 22.03.2004

Bürgerm eister                                   Schrif tführer

  gez . Ham el                                       gez. Bünz

Gem äß § 10 (3) des Baugesetzbuches sind der
Beschluss  des  Bebauungsplanes als Satzung
sowie Ort und Zeit  der Aus legung am  03.04.2004
ortsüblich bekannt gem acht worden. Mit  dieser
Bekanntm achung ist der Bebauungsplan rechts -
k räftig gew orden und liegt auf Dauer öffent lich
aus.

Löhne, den 07.04.2004

Die Ü bereinstim m ung m it dem  Offenlegungs-
exem plar vom  08.10.2003 w ird bescheinigt.

Löhne, den 07.04.2004
STADT LÖHNE

-Der Bürgerm eister-

gez. Ham el

STADT LÖHNE
-Der Bürgerm eister-

Im  Auftrag

gez. Niem eyer

STADT LÖHNE
-Der Bürgerm eister-

Im  Auftrag

gez. Niem eyer

STADT LÖHNE
-Der Bürgerm eister-

Im  Auftrag

gez. Niem eyer

STADT LÖHNE
-Der Bürgerm eister-

Im  Auftrag

gez. Niem eyer

Im  Auftrag                         gez. Brand

Planentwurf:    STADT LÖHN E   -Der Bürgerm eister-   Planungs- und Bauordnungsam t

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf ein-
schließlich der Begründung gem äß § 3 (3)
i. V. m . § 3 (2) des Baugesetzbuches vom
11.11.2003 bis zum  12.12.2003 erneut öffent lich
ausgelegen. Ort und Dauer der erneuten Aus-
legung sind am  31.10.2003 ortsüblich bekannt
gem acht w orden.

Löhne, den 15.12.2003 STADT LÖHNE
-Der Bürgerm eister-

Im  Auftrag

gez. Niem eyer


