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A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch - ManahmenG ( §7 BauGB - MaBnahmenG ) Bauweise, iiberbaubare Grt u he, Stell baulicher Anl. (§9(1) 2 BauGB)
i il U |

Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 g
Bauweise (§22 BauNVO)

Baunutzungsverordnung - BauNVO - i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
offene Bauweise
Bauordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung (BauO NW) - i.d F

der Bekanntmachung vom 13.04 1995 Baugrenze (§ 23 BauNVO)
’

o
— e+
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - GO NW - vom 14 07 1994 . -
(GV NW S.666) - uberbaubare Grundstucksflache

nicht uberbaubare Grundsticksflache
Garagen und Nebenanlagen konnen zugelassen werden

B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerkldrungen

Geltungsbereich des Vorhab und Erschlies "

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen b d Z kb

g (§9 (1) 11 BauGB)
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vorhaben-
R —— und ErschlieBungsplanes

offentliche Verkehrsflache
mit Stralenbegrenzungslinie

Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB)
Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
WA Nach § 1(6) BauNVO sind AuBnahmen Gem. § 4 (3) BauNVO
nicht zulassig. ﬂ offentliche Grunflache: Spielplatz (fir Kleinkinder)
Zahl der zuldssigen VollgeschoBe (§§ 16 u. 20 BauNVO) - private Grunflache: Flachen fir 6kologi Ausg h
] 2Zwei Voligeschosse als Hochstgrenze
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

Grundflachenzahl (§§ 16, 17 u. 19 BauNVO)

von Ba Strauchern und igen Bepfl gen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Allgemeines

Baumanpflanzungen auf Privatgrund entlang des Wohnweges miissen
einen fang von mind 16-18 cm haben. Es sind aus-
schlieBlich heimische Laubba zu ver b

( Hinweis: Eine - nicht abschlieBende - Aufzahlung empfohlener Baume,
Straucher und Pflanzen ergibt sich aus der der Begriindung anliegenden
Liste. ) '

Die Anpflanzung hat spé 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungs-
gemaBen Nutzung zu erfolgen, Baume und Straucher sind auf Dauer zu
erhalten; abgdngige Baume, Straucher und Pflanzen sind zu ersetzen

Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Auf allen Baugrundstucken im Plangebiet sind mindestens 5% der
Grundstiicksflache mit Strauchern zu bepflanzen, zusatzlich ist je volle
300 gm Grundstiicksflache mindestens ein Baum anzupflanzen. Baume
in Einzeldarstellung sind hierauf anzurechnen

Pflanzvorgaben:

Der gebietsteilende Pflanzstreifen ist als Hecke mit beidseitig 1m unbe-
pflanztem Saumstreifen auf 5,50m Gesamtbreite anzulegen.

Die Pflanzenarten sind der der Begriindung beigefugten Liste zu ent-
nehmen. Fur die ubrigen Pflanzflachen , wie fiir den Pflanzstreifen sind
mindestens zweireihig bzw. mindestens 1 Pflanze pro gm zu setzen
Das Nachbarschaftsrecht zu den angrenzenden Flachen ist zu beachten

‘ anzupflanzende Baume

Von dem festgesetzten Standort kann nur in besonders begriindeten
Ausnahmefallen abgewichen werden

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§9 (4) BauGB i.V.m. §81 (1) 1 u. § 81 (4) BauONW)

Allgemeines

Garagenbaukorper sind in der Farbgebung auf den Hauptoaukorper
abzustimmen.

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind Dachform, - neigung, Maternal
und Farbe der duBeren Wandflachen und der Dacheindeckung einheitlich
zu wahlen. Art und Gestaltung der zuldBigen Dachaufbauten und -ein-
schnitte sind aufeinander abzustimmen

AuBere Wandflachen

Aulere Wandflachen sind in Putz, Mauerwerk oder Holz herzustellen
Fur untergeordnete Wandteile sind dartiber hinaus Sichtbeton, Schiefer
und Faserzementschindeln zulassig

Dachform und - neigung

Zulassig sind nur geneigte Dachflachen ( Satteldach, Walmdach,
Kruppelwalmdach, Pultdach)

Zulassig sind folgende Dachneigungen:

WA 1:

Innerhalb der mit WA 1 gekennzeichneten Baugebiete ist

- bei eingeschoBigen sowie zweigeschoBigen Baukorpern, bei denen
das Dachgeschof als Vollgeschof3 ausgebildet ist, eine Dachneigung
von 40 - 52°

- bei sonstigen zweigeschoBigen Baukorpern eine Dachneigung
von 40 - 42°

zulassiq

WA 2:

Innerhalb der mit WA 2 gekeniize.chneten Baugebiete gelten die

Regelungen der WA 1 Baug :biete entsprechend, mit nach:stehender

Einschrankung:

- bei sonstigen zweigesct-oBigen Baukorpern ist eine Dachneigung
von 30 - 35° zulassig

Dachaufbauten und - ei hni

WA 1:
Dachgaupen diirfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dacheinschnitte nicht
breiter als 1/3 der Gesamtbreite der Hausfront sein

Dachgaupen und - einschnitte mussen zur seiilichen Gebaudeabschlu-
waid (Ortgang) mind. 1.50 m Abstand halten

Dachgaupen und - einschnitte einer Traufseite dirfen keine unterschied-
lichen Hohen ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen

WA 2:

Es gelten die Festsetzungen des WA 1 Baugebietes entsprechend, mit der
Einschrankung, das bei 2-geschoBigen Gebauden, bei denen das 2. Voll-
geschoB nicht im Dachgescho nachgewiesen wird, Dachaufbauten nicht
zulassig sind. v

Dacheindeckung

AuBere G Itung von Stellp und Garagenzufahrten
(§9(4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 und § 81 (4) BauO NW )

Garagenzufahrten und offene Stellplatze sowie ihre Zufahrten sind nur
wasser- und luftdurchldssig ( z.B. mit Rasengittersteinen, Schotterrasen
oder Drainpflaster ) zu befestigen.

Einfriedigungen ( § 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 u. § 81 (4) BauO NW )

Einfriedigungen dirfen nur aus lebenden Hecken mit heimischen Strau-
chern errichtet werden ( Beispiel: Liguster, Hainbuche )

In Verbindung mit der Heckenpflanzung konnen Spanndrahte und Ma-
schendrahtzaune sowie Tiren und Tore aus Holz oder Metall zugelassen
werden

Gelandeauffillungen

Gelandeauffillungen von mehr als 0,5m uber naturlichem Gelande sind
unzulassig.

C. Nachrichtliche Ubernahme

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d h. Mauerwerk
oder Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaf-
fenheit ) e« deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem
Landschaftsverband Westf -Lippe, Westf. Museum fiir Archeologie/ Amt fiir Bodendenkmal-
pflege (Tel :0521/5200250, Fax :0521/5200239) unverziiglich anzuzeigemund die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG)

QsSG it b Quellenschutzgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes Bad
Oeynhausen, Schutzzone Ill b (Quellenschutzverordnung Bad Oeyn-
hausen / Bad Salzuflen vom 16.07.1974)

D. Hinweise

ﬂ Flache fur die Reg g des W. bfluBes : Regenruckhaltebecken

UBERSICHTSPLAN M. 1 : 5000

0,3 2zuléssige Grundflachenzahl Als Dacheindeckung sind schwarze, braune und rote Ziegel oder Beton-
- Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dachsteine zu verwenden, eine Dachbegriinung (Grasdach 0.4.) kann
Abg g unterschiedlicher Nutzung (§ 16 BauNVO) = zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager zugelassen werden
'
L
BESCHEINIGUNGEN Diese Satzung Gber den VEP ist gemaB § 7 (1) Die Beteiligung der Burger gemaB § 7 (3) S.2 Diese Satzung uber den VEP ist gemall § 7 Diese Satzung uber den VEP ist am GemaB § 7 (3)BauGB - MaBnahmenG ist Planverfasser

BauGB - MaBinahmenG aufgrund Beschlul des BauGB - MaBinahmenG hat durch e (1) BauGB - MaBnahmenG und § 7 der Ge- 15. 07. 1997 gemaB §7 (3) S. 5 BauGB - die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens,
Rates der Stadt Lohne vom 21.05 1996 Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung meindeordnung fur das Land Nordrhein - MafBinahmenG der hoheren Verwaltungsbehorde diehi . A S e
aufgestellt worden vom 13.08.1996 bis 13.09.1996 im Rathaus Westfalen vom Rat der Stadt Lohne am angezeigt worden, siehe Verfugung der X i . - o 5

stattgefunden 17 12 1996 als Satzung beschlossen Bezirksregierung vom 07 08 1997 sowie Ort und Zeit ?ef_A“"eg‘mS am ér:g:::;;‘umtg&se G E M G O H F E LD F LU R 58

Ort und Dauer der Auslegung wurde am worden 25.09.1997  ortsiiblich bekannt ge- y .

Lohne, den 22.05.1996

Stadt Léhne
- Der Stadtdirektor-

(S Im Auftrag
) gez. Niemeyer

03 .08 1996 ortsublich bekanntgemacht

Die Beteiligung der beruhrten Trager offent-
licher Belange ist parallel zur Burgeranhorung
erfolgt

Lohne, den 16.09.1996

Stadt Léhne

-Der Burgermeister-

( S ) Im Auftrag

gez. Niemeyer

Lohne, den 18 12 1996

-Burgermeister- -Schriftfuhrer-

gez Hamel gez. Bunz

(S)

Az 35 21.12-306/L 32

Detmold. den 07 08.1997

Bezirksregierung Detmold
Im Auftrag

(S) gez Reike

Wilhelmstrale 28

macht worden. Mit dieser Bekanntma- 32545 Bad Oeynhausen

chung ist die Satzung iiber den VEP
rechtskriftig geworden und liegt auf Dauer
offentlich aus.

Lohne, den  25.09. 1997

(S ) ~Der§-‘:;:nh:eistcr»

gez. Hamel

VORHABEN - U. ERSCHLIESSUNGSPLAN

+WOHNGEBIET OSTLICH DER KOBLENZER STRASSE

UND WESTLICH DER ,, ROTEKUHLE“

AUSFERTIGUNG

PLANUNTERLAGE 1 : 1000
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