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Erhaltung von Bdumen, Strauchern und Gewassern (§ 9 (1) 25b BBauG )

[ A. RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1, 2, 2a, 8 - 1o des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. vom 18.08.197¢

(BGB1, I. S. 2256) zuletzt geandert durch Gesetz vom €.07.10 zu erhaltender Baum
1. S. 949) i.v.m. § 233 des Paunesetzbuches (BauGE) vom 8.17.198¢
S (BGB). 1. S. 2253) §§ 3 1o des Baugesetzbuches AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BBauG i.V.m, § 81 (1) 1 u. § 81(4) BauONW)

§ 4 der Gemeindeordnung (GO) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der

Bekanntmachung vom 13.8.1984 (GV NW S. 476). Allgemeines

Garagenbaukdrper sind in der Farbgebung auf
den Hauptbaukorper abzustimmen,

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
g;gggng -BauNVv0) 1i.d.F, der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1. I. S.

Bei Doppelhdusern sind Dachform, -neigung, Material
und Farbe der duBeren Wandflichen und der Dachein-
deckung einheitlich zu wihlen, Art und Gestaltung
der zuldssigen Dachaufbauten und -einschnitte sind
aufeinander abzustimmen,

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauONW) vom 26.6.1984 (GV NW S. 419; ber, S. 532), geandert durch Gesetz
vom 18,12,.1984 (GV NW S, 803).

AuBere Wandflachen

w

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN

AuBere Wandflachen sind in Putz, Mauerwerk, Sichtbeton
oder Holz herzustellen. Fiir untergeordnete Wandteile
sind dariiber hinaus Schiefer bzw, Schieferimitation
zulassig.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG )

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Sockel

Gebaudesouckel sind bis zu einer Hohe von 0,30 m,
bergseitig gemessen von der natiirlich gewachsenen
Erdoberflache bis Oberkante ErdgeschofuBboden,
zulassig.

Drempel

Drempel sind zuldssig (bei eingeschossigen Baukirpern)
bis zu einer Hohe von 1,00 m, gemessen in der senk-
rechten Ebene der AuBenwand von Oberkante Pohdecke
bis Oberkante Sparren. Hohere Drempel sind im Einzel-
fall zulassig bei zuriickspringenden Gebaudeteilen,
in§gesamt Jjedoch hochstens auf 1/3 der Baukorperlange,
Bei zweigeschossigen Baukdrpern sind Drempel bis zu
einer Hohe von 0,50 m zulassig.

Dachformen und -neiqung

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG )

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

Zah] der zulassigen Vollgeschosse (§§ 16 u. 18 BauNvD)
II zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNv0)

Die maximal zuldssige Traufhohe (Schnittkante zwischen
den AuBenflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut) betrdgt bei eingeschossigen Baukorpern

3,50 m, bei zweigeschossigen. Baukoepern 6,00 m ge-
messen ab Oberkante ErdgeschoBfuBboden.

I

M

%

S

N
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Innerhalb des Baugebietes mit hochstens zwei zulassigen
Vollgeschossen (II) ist
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Es gelten die Hochstwerte gemaR § 17 BauNv0.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung baulicher Anlagen - bei eingesshossigen Baukorpern eine Dachneigung

auG ) von 38- 527,
Bauweise (§ 22 BauNvO0) - bei zweigesshossigen Baukorpern eine Dachneigung
Lt von 28 - 35
zulassig.
Fur untergeordnete Baukorperteile, Garagen und Neben-
Zé&ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig anlagen sind abweichende Dachformen und -neigungen zu-
lassig.
—— auarenze (§ 23 BauNVO0)

Dachaufbauten und -einschnitte

- Dachgaupen dirfen insgesamt nicht breiter als
1/2, Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3 der
Gesamtbreite der Hadfront sein,

nicht uberbaubare Grundstiicksflache

- Dachgaupen und -einschnitte missen zur seitlichen
Gebdudeabschlufwand (Ortgang) 1,50 m Mindestabstand halten
Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG )

§ 23 (5)
Garagen sind nach 4—32—t6} BauNVO nur innerhalb der 219
liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Sie sollen -
moglichst als Bestandteil des Hauptbaukorpers oder in
unmittelbarem Zusammenhang mit diesem errichtet werden.

- Die Traufe des Hauptdaches darf nicht unterbrochen
werden, .

Die Hohe der senkrechten Gaupenfront darf uber alles
gemessen nicht mehr als 1,50 m betragen.

- Dachgaupen u. -einschnitte einer Traufenseite durfen
keine unterschiedlichen Hohen ihrer Ober- u, Unterkanten

aufweisen,
Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BBauG )
Dacheindeckung

offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine
in roten, braunen, grauen oder schwarzen Farbtonen
zu verwenden, 3

FuBweg und Radweg Einfriedungen (§ 9 (4) BBauG i.V.m. § 81 (1) 4 u. § 81 (4) BauONW)

LT RO

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BBauG )

Als Einfriedung der Grundsticke zum offentlichen
StraBenraum sind nur lebende Hecken und Holzzaune
bis zu einer Hohe von 1 m zulassig.
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ubereinstimmt und die Festlegung
der stadtebaulichen Planung geo-
metrisch eindeutig ist.

Lohne, den

Der Stadtdirektor
Planungs- und
Liegenschaftsamt

durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I
S. 949) durch BeschluB des Rates der
Stadt Lohne vom 12.2.1970 aufge-
stellt worden,

Daneben sind die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung vom 6.2.1986

bis 5.3.1986 offentlich dar-
gelegt worden.

S.2253) vom 28, 02 88bis 28 03 B85ffent-
lich ausgelegen. Ort und Dauer der

Auslegung sind anta’l Feb, 1888orts-
c

ublich bekanntgemacht worden.

Lohne, den ,07- Juni 1955'

rhein-Westfalen in der Bekanntma-
chung vom 13.8.1984 (GV NW S, 476)
vom Rat der Stadt Lohne am0 § Juni 1248
als Satzung beschlossen worden.

Az.:86.21.11 -3¢ W.75

macht worden, Der Bebauungsplan ist
damit in Kraft getreten und liegt auf
Dauer dffentlich aus.
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Von der Bebauung freizuhaltende Schutzfldachen (§ 9 (1) 24 BBauG ) ¥ 2 ;
i ) g “1 Sichtdreiecke
Redaktionelle Anderungen des Planentwurfes nach der &ffentlichen Vorschlag fiir anzupflanzende Baume in Baugebieten N _—
ot 7 e v | Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicks=-
Auslequng aufgrund des Ratsbeschlusses vom 1.6.1988 e = 4 a2 genden . BEUNasSIUchs
T . Baumart max. Hohe Bemer kungen s s o i & flachen sind von Gegenstdnden, baulichen Anlagen und
O UL S SR SO Bewuchs iber 0,70 m Hohe, bezogen auf die Fahrbahn-
a) Die mit ¥ 1 und %2 gekennzeichneten festsetzungsrubriken in der Fagus silvatica (Rotbuche) ! 5 ObE_l'_‘f]&ChE, stdndig freizuhalten, Sichtbehinderndes
Planlegende wurden aus Grinden der Rechtssicherheit hinsichtlich Fraxinus excelsior (Esche) 40 saureempfindlich Geldnde ist ggf. abzutragen.
der maBgeblichen Rechtsgrundlage berichtigt. Quercus petraea (Traubeneiche) 10
| Ulmus carpinifolia (Feldulme) 40
6 b) Die mit ¥ 3 gekenntzeichnete [estsetzung erhalt zur Rechtssicherheit Quercus robur (Stieleiche) 35
( und zur Klarstellung folgende | assung: Tilia platyphyllos (So.-linde) 30 salzempfindlich B Anpflanzung von Bdumen und Strauchern (§ 9 (1) 25a BBauG )
. < 5 > S Ulmus scabra (Bergulme) 30
?\\) griiaGensEhabetundiletingsech 2UNbe [as kende Lo chen ACRZ1 HE200 ) Acer platanoides c(JSpitzahc:rn) 25 Entlang der StraBen im Plangebiet ist auf den Baugrund-
. ; <3 , i Acer pseudo-platanus (Bergahorn) 25 sticken je angefangene 30 m StraBenfrontlange mindestens
! Das Geh-, fahr- uﬁd !r‘ltllh(]?:l"-r‘(‘h(» (‘nnm dem Ar,ll,(hl”,“ (k»[‘i Aescu‘l]us hxpgocastanum (Rg(}kastanxe) 25 salzempfindlich B ein Baum anzupflanzen.
i bebaubaren ]Plllrl'd(":f’ﬁ der Grundstiicke Gem. |IJ'IIIP':f ;lu;) 7' Alhuw ‘oliitinasa (Setiwarzerle) o= S| o= T T,
PTG s Tkl an de fopntlxrri \prkpﬁr” :"P S | Betula pendula (Sandbirke) =] Dariber hinaus ist auf allen Baugrundstiicken je 400 qm
1 sowie der hier befindlichen Ver- und Entsorqungsleitungen. 514 8) corduta Mintar) Laoe) o5 B Grundstiicksf)iche mindestens ein Biup e g
| Acer campestre (Feldahorn) 20
Beglaubigt: l Carpinus betulus (HaxAnbuche) 20 ) 1 j y
i Prunus avium (Vogelkirsche) 20 B Zur Anpflanzung sind ausschlieBlich Laubbaume I. und 11,
ct Robinia pseudoacacia (Robinie) 20 B GroBe (max. Hohe = 10 m) mit einem Stammumfang von min-
> adt Il 6hne g <
e tadtdirekt ore f Salix alba (Silberweide) 20 an feuchten Stellen B destens 15 cm - gemessen in 1 m Hohe - zu verwenden.
£ Im Auftrags Prunus padus (Traubenkirsche) S an feuchten Stellen B
5 & 7 Sorbus aucuparia (Eberesche) 3
Ha / Salix caprea (Salweide) 10 B Die Anpflanzung hat spatestens ein Jahr nach der Bau-
< 6;3ﬁtnr‘ zustandsbesichtigung (abschlieBende Fertigstellung) zu
. . “ P N erfolgen. Die Baume sind auf Dauer zu erhalten, ab-
9) Lonne Ruenl2 0o1Y 23 o “hadianterat B = Futterpflanze fiur Bienen. gangige Baume sind zu ersetzen,
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BESCHEINIGUNGEN UBERSICHTSPLAN M. 1:5000
T 3 ) tm 1951793 " : . N . : : % N
Es wird hiermit bescheinigt, daB Planungsentwurf: Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 2(1) Die Biirgerbeteiligung (Anhdrung) Dieser Bebauungsplan hat als Entwurt ein- | Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 10 Dieser Bebauungsplan ist‘geman § 11 des Geman §12 des Baugese tzbuches ist die ONe Ubereinstimmung mit dem Offle/
die Darstellung des gegenwirtigen des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976 gemal § 2a (2) des Bundesbaugesetzes schlieflich der Begrindung gemiB $3(2)| des Baugesetzbuches und § 4 der Baugesetzbuches der hoheren Verwaltungs-| Ourchfiihrung des Anzeigeverfahrens am legungsexemplar vom /
Zustandes mit dem Katasternachweis Stadt Lohne (BGB1, I S. 2256)zuletzt gedndert hat am 5.2.1986 stattgefunden. des Baugesetzbuches vom 8.12.1986 (BGBI.I | Gemeindeordnung fur das Land Nord- behdrde angezeigt worden 13.7.1990 ortsiiblich bekanntge- wird\escheinigt,
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