BEBAUUNGSPLAN NR.10

,SIEDLUNG AM MITTELBACH"

1. ANDERUNGSVERFAHREN

MASSTAB 1:1000
OFFENLEGUNGSEXEMPLAR

Stadt Lohne

Ortschpft '&m!eld
Bebavungsplan Nr. G 10
(Siedlung am Mittelbach)

|(l)| Fesls!lxungenl

gemall § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960,
§ 4 der 1. Verordnung zur Durchfihrung des BBauG vom

29. November 1960,

§ 103 der Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen
(Bau0 NW) vom 25. Juni 1962 und

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNV0) vom 26. Juni 1962 in der
ab 1. Januar 1969 geltenden Fassung.

Geltungsbereich

Grenze des r¥umlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Art der baulichen

Nutzung
Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 3 und 5 der
BauNvV0 werden nicht Bestandteile des Bebau-
ungsplanes (§ 1 Abs. 4 der BauNVvD).

1t Fliche fur den Gemeinbedarf, hier Kirche

MaB der bauvlichen Nutzung

Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 Abs. 1 der BauNvD
und die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.

@

I
II Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Bauweise, Bavugrenzen
~BffeneBawmeise.

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Nicht Uberbaubare Grundstlcksflichen

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

B>

Oberbaubare Grundstiicksflachen

Baugestaltung

Die 3uBere Gestaltung der baulichen Anlagen hat dem § 14 der
Bau0 NW zu entsprechen.
Die Dachneigung soll bei ein- und zweigeschossiger Bauweise,
bei Verwendung von Sattelddchern

bei 1 18° - 45°  und

bei I1 18° - 36° betragen.
Dachaufbauten sind zuldssig.
FlUr Garagen und Nebengebiude sind Flachddcher zuldssig, ebenso
fir eingeschossige Anbauten.

Fiir die Dacheindeckung bei den Wohngebduden sind dunkelbraun
getinte Dachziegel zu verwenden.

Die maximale Traufhdhe soll

bei eingeschossigen-Wohngebiuden
und bei 2weigeschossigen

nicht Uberschreiten,

3,5 m
6,00 m

Fir die ein- und zweigeschossigen Wohngebdude sind Drempel-
hohen bis 0,75 m 2uldssig.

Nebengebiude diirfen nicht hther als 3,00 m sein.

Die Gebdudesockel (MaB zwischen Oberkante Gelinde und Oberkante
Kellerdecke) sollen bei ebenem Gelidnde niedriger als 0,50 m sein.
Es sind hochstens drei Eingangsstufen zullissig.

Die AuBenfldchen der Gebiude sind mit dauverhaftem AuBenputz und
Anstrich oder mit ausgefugter Klinkerverblendung bzw. #hnlicher
'Verﬂeidunq 2u versehen. Die Kombination Klinker, AuBenputz

und Holz ist gestattet.

Garten- und Landschaftsgestaltung

Die zur StraBe hin lTiegenden nicht iUberbaubaren Grundsticksflichen
sind fnnerhalb eines Jahres nach der Gebrauchsabnahme der Gebiude
gértnerisch anzulegen und zu unterhalten. Die Vorgdrten sind
Uberwiegend als Rasenfliche anzulegen.

Als straBenseitige Einfriedigungen sind lebende Hecken mit einer
maximalen Hohe von 0,60 m zu bevorzugen. Holzziune bis zu 0,80 m
Hohe sind zulassig. :

Massive Einfriedigungen, Klinker- oder Kunststeinsockel bis
0,40 m Hohe mit Torpfeilern bis 0,80 m Hohe sind statthaft.
Notwendige seitliche Stutzmauern kinnen erste)lt werden.
Ausnahmen sind zuldssig .

Stellpli¥tze und Garagen Liste der gelinderten Festsetzungen,
die gegenliber der Fassung des seit dem 1. Dezember 1970 rechtswirk-
samen B lanes im B 1 f G lo (Sledlung am

Mittelbach) enthalten sind.

Stellpldtze und Garagen sind entsprechend den Bestimmungen
der Baud W zu schaffen. Sie sind aber nur in dem fur das

jeweilige Baugebiet erforderlichen Umfang zuldssig
Garagen kdnnen auf der Grundsticksgrenze errichtet werden.

Geltungsbereich

Durch Vereinigung wurden die friheren Parzellen 214, 215, 216
und 189 auf der Westseite der Lange Strafe der StraBenfliche
zugeschlagen; diese Fl¥ehen werden von dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ausgespart.

Verkehrsflidchen
Uffentliche Verkehrsfl¥chen

(1) Die fuBl§ufige Verbindung zwischen RotdornstraBe und
RosenstraBe entfillt.

(2) Die Fahrverbindung zwischen RotdornstraBe und Rosenstrabe
entf¥lit.

StraBenverkehrsflichen

StraBenbegrenzungslinie

Sichtdreieck

Die innerhalb der Sichtdreiecke 1iegenden
Grundstlcke sind von Gegenstinden, baulichen
Anlagen und Bewuchs von 0,70 m bis 2,50 m Hohe,
bezogen auf die Fahrbahnoberfliche, stiandig (4) Der Parkplatz (Flurstiick 221) an der RosenstraBe entfdlit.

Die betroffene Fliche wirg als “nicht Uberbaubare Fliche®
und zum Tei) als "WR I * festgesetzt.

(5) Die StichstraBe Gstlich der RosenstraBe wird an ihrem Ende
mit einem Wendehammer versehen. Der Parkplatz an der Sud-
seite entfil1t und der Fubweg wird an die Westgrenze der
Geme inbedarfsfl¥che (Kirchengrundstlick) veriegt.

Grinflachen (6) Die RotdornstraBe wird mit einem Wendehammer versehen.
Die verbleibende fuBl¥ufige Verbindung zur “Lange Strae”
wird verbreitert.

(3) Die Breite der StraSenverbindung zwischen RosenstraBe und
"Am Mittelbach” wurde verringert. Die daraus resultieren-
den Restfllchen werden als “nicht Uberbaubare Fliche"
festgesetzt.

freizuhalten.

Offentliche Grinflache
(7) Der FuBweg zwischen den Besitzungen “"RosenstraBe 28 und 30"
entfilit,

Kinderspielplatz
(8) 2wischen den Besitzungen "RosenstraBe 22 und 24" wird ein
Fubweg festgesetzt.

lu erhaltende Biume

(i3

[E]
®
&

Anzupflanzende Biume Art und MaB der Bebauung,
(Standortgerechte Einzelbaume oder Baumgruppen Bauweise
1. GroBe ber 25 m Hohe und

(1) Fr die GrundstUcke “Rosenstrafe 16, 18, 20 und 22" wird

2. Grobe lo - 15 m Hohe) die Festsetzung wie folgt gedindert:
alt: WALO neu: WR 11 /Q\
(2) Fur das Grundstiick "Lange StraBe 20" wird die Festset-
zung wie folgt gedndert:
I(Z)lﬁlchrxchll'che ubernahusz alt: WAILIO ney: WA IIl g
{910 0s: 4 Bhas) (3) Die Festsetzung eines “reinen Wohngebietes® zwischen

RotdornstraBe und Rosenstrafe wird auf den im Norden
des Plangebietes bislang als “WA" deklarierten Bereich
erweitert (mit Ausnahme der Flurstlicke 87, 238, 239

und 240, fr die die Festsetzung "WA" beibehalten wird).

@ Quelienschutzgebiet

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes

liegt innerhalb des (4) Die "Fl¥che fur den Gemeinbedarf (Kirchengrundstlck)"
11enschutzgeb Oeynhausen - wird an der Ostseite zum 2wecke der Verbreiterung der

Quellenschutzgebietes Bad Oeynhausen "Lange StraBe® geringfigig verringert.

Bad Salzuflen - Schutzzone 111 B

Flur-52

. 2 5) Der westliche Tei) der bisherigen “Gffent]lichen Grin-
(vgl. Quellenschutzgebietsverordnung vom (5) et o a1 " ANE fertaesatat,
16. Juli 1974 - Abl. Reg. Detmold 1974
S. 286 ff.) (6) Durch die Festsetzung von “Uberbaubaren Grundstlcks-

fl¥chen" wurden die bisherigen Baugrenzen zum Teil
verindert.

(7) Auf dem Flurstiick 379 wird eine Festsetzung fir den Neu-
bau einer Ortsnetztransformatorenstation getroffen.

ﬁrirllulerungenJ

Flurgrenze

—
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(8) Baulinien werden nicht mehr festgesetzt.

(9) Anstatt der bisherigen “offenen Bauweise" sind “nur
Einzel- und Doppelh¥user zul¥ssig".

(10) Die bislang verbindlich vorgeschriebenen Gebdudestel~
lungen werden aufgehoben.

Flursticksgrenze

Vorgeschlagene Flurstiicksgrenze GrUnfllichen

(1) Die tffentliche Grinfliche (Kinderspielplatz) wird zu-
gunsten der Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes
und wegen der Anlegung efner hinteren ErschlieBungsstraBe
fur das Baugebiet entlang der Koblenzer Strafe sowie der
Festsetzung einer "nicht Uberbaubaren Grundstlicksfliche"
reduziert. Entlang der Nord- und SUdseite der Grinfliche
werden Pflanzgebote festgesetzt. Die Grinfliche wurde mit
dem entsprechenden Planzeichen gekennzeichnet.

Vorhandenes Gebiude mit Hausnummer

Die Kartenunterlage dieses Bebauungsplanes ist nach einer
Kartierung hergestellt worden.

Der Gebaudebestand wurde im November 1969 erginzt.

. (2) Im Plangebiet wurden zusitzliche Pflanzgebote (bstlich der
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Aufgrund der geanderten Festsetzungen wurde der bisherige
Neben formellen Xnderungen haben sich dabei nachstehende materielle

beitet.
Anderungen ergeben

Texttell Uberar-

alt:

newu:

Ma bauvulichen
Nu

~w

der
zung

Fur das MaB der baulfchen Nutzung
geiten § 17 (1) BauNvO und die Vor-
schriften dieses Bebauungsplanes.

©

11 Zahl der Vollgeschosse,
Hochstgrenze

Zahl der Vollgeschosse,
2wingend

Fur das MaB der baulichen Nutzung
gelten § 17 Abs. 1 der BauNv0 und
die Vorschriften dieses Bebauungs-
planes.

Zahl der Vollgeschosse,
wingend

Zahl der Vollgeschosse,
Hochstgrenze

Bauweise

0 Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppel-
hiuser zuldssig

berbavubar und
fcht Uber oba
runds tick lac

o> e
won

a re
s f hen

a) Die uberbaubaren Grundstlcksfla-
chen ergeben sich aus den fest-
gesetzten Baulinien, Baugrenzen
und Sichtwinkeln.

Baulinien

(b) —=—

DELgm——

Baugrenzen

Sichtwinkel

@ =]

(¢) o—o—ue

Abgrenzung unter-
schiedlicher Nut-
zung

(f) Die Flachen innerhald der Sicht-
winkel sind von Bewuchs von mehr
als 0,60 m Hohe Uber 0.K. Strafe
und baulichen Anlagen freizyhal-

(

) entfallt

(b) entfallt

(¢) bleibt

(d) bleibt

(e) bleibt

f) Die innerhalb der Sichtdreieche
liegenden Grundsticke sind vor
Gegenstinden, baulichen Anlagen
und Bewuchs von 0,70 bis 2,5 m

ten. Hohe, bezogen auf die Fahrbahr
oberfliche, stindig freizuhalter

(9) Nicht Uberbaubare (g) bleibt

l l Grundstiicks f1¥chen
(h) . h) D Oberbaubare Grund-

stUcksflichen

Stellung der bauli-~-
chen Anlagen

geplante eingeschos-
sige Wohngebiude

geplante zweigeschos-
sige Wohngebdude

505

Die im Plan eingetragenen Gebdudestel-|
lungen sind verdindlich. Fur die ein-
geschossigen Geblude ostw. Am Mittel-
bach sind Ausnahmen zuldssig.

Anbsuten und Nebengebiude sind auch
eingeschossig zul¥ssig.

entfallt

Geplante Garagen

(b) Stellplitze und Garagen sind
entsprechend den Bestimmungen
der BauD MW zu schaffen. Sie
sind aber nur in dem fur das
Jeweilige Baugebiet erforder-
lichen Umfang zuldssig.

Garagen ktnnen auf der Grund-
stiicksgrenze errichtet werden.

(c) Die im Plan eingetragenen Stel-
lungen der Garagen sind nicht
verbindlich.

(a) entf¥llt

(b) bleibt

(c) entfillt

Verkehrsfllichen

(a) Str grenzungs1i-
nien

() :] StraBenverkehrs f1iche

(c)l : I Parkplatz

(a) bleibt

(b) bleibt

(c) entfillt

Bavgestaltung

Die Dachneigung soll bei ein- und
weigeschossiger Bauweise hn& Ver-
wepdung von Satteld¥chern 30 -
357 betragen.

Die Dachneigung soll bei efn- und
zweigeschossiger Bauweise bei Verd
wendung vgn Sn&elolcmrn

bei I 18 5 und

bei 11 18° - 38° betragen.

Grinflichen

(d) ”

bffentliche Griinfls-
che

Kinderspielplatz

Parkan)agen

(a) bleibt

(b) bleibt

(c) entfilit

(d) ‘ : ) zu erhaltende Biume

{T) Anzupflanzende Biume
- (Standortgerechte
Einzelbiume und
Baumgruppen

1. GroBe

Uber 25 m Hohe und

2.
1o - 15 m Hihe. )

Yersorgungsflichen

@ Uniformerstation

r— Grundstiicke RosenstraBe 24, 26 und 28) und ein Baumerhal-
| vorgeschlagene Gebiude tungsgebot (auf der Besitzung “RotdornstraBe 7°) festge-
= setzt.
@
(4 Mitteilunge )
) ungen L B |

Mit der Rechtskraft dieses Anderungsplanes tritt der bisher
gultige Bebauungsplan Nr. lo (Ortschaft Gohfeld) auBer Kraft
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DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS
§11 DES BUNDE TZES MIT
VERFUGUNG VOM

GENEMMIGT WORDE 5 ®

DIESER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS
§10 DES BUNDESBAUGESETZES VOM RAT
DER STADT/ Glkkbis

AM 24.2.1963 ALS SATZUNG BE-
SCHLOSSEN WORDEN

FUR DAS KNDERUNGSYERFAMREN GELTEN
DAS BBauG IN DER FASSUNG YOM18.8,1976,
ZULETZT GEXNDERT DUROH GESETZ

VOM 67197, DIE Bau NYO IN DER FASSUNG

DIE DARSTELLUNG DES ES WiRD
ZUSTANDES STIMMT MIT DEM KATASTER-
NACHWEIS UBEREIN

ENTWURF UND BEARBEITUNG

Horggen

DIESER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES
HAT EINSCHLIESSLICH TEXT UND BEGRUN-
DUNG GEMASS § 2a (6) BUNDESSBAU -
GESETZ vom 10.6.1982 mis 9.7.198
OFFENTLICH AUSGELEGEN

ILIGUNG $2s DIE AUSLEGUNG DES ENTWURFES ZU
DIFSEM BE AN IST VOM RAT
DER STADT / GEMEMGE AM 24.3,1982
BESCHLOSSEN WORDEN

GUNG ERFOLGT GEMASS

.DASS DIE FEST- | DIESER LAN IST A (o3 TE
LEGUNG DER STADTEBAULICHEN § 2(1) DES BUNDESBAUGESETZES YOM |
PLANUNG GEOMETRISCH EINDEUTIG IST 18.8 1978 IN DER ZUR ZEIT GULTIGEN

. DURCH BESCHLUSS DES RATES |

FASSUNG. BER.S 3617),
DER STADT / GhMemas vOom 20.3.1969

DURCH
GESETZ VOM 6.7.1979 (BGBL | 5 949) HAT
T TGEFUNDEN

VOM 15.9,1977, DIE Bau ONW IN DER FASSUNG # A DIE AUSLE
YOM 211970, JUETZT GEXNDERT ouReH | £ LOHNE ,DEN 2 1, FEB, 1983 LOHNE, DEN 21, FEB. 1983 o vl 6.5.1980 s §20(6) 88auG ORT UND DAUER DER AUSLEGUNG
ETZ YOM 21.3.1979 i 1BAUG VOM J . 25.2.1
GES M ST ART anieoR s SRR DER STADT LOHNE AM 25.1978 || LOMNE,DEN 7,6.1982 LOHNE , DEN 7.6.1982 SIND AM 3.6.1982 ORTSUBLICH BE-| LOHNE,DEN 25.2.1983 1
ENTWICKLUNGSP L ANUNG KANNTGEMACHT WORDEN. Detmold, den | 1. 7. 83

BESCHLOSSEN WORDEN .

9 LOHNE, DEN 13.7.1982
LOHNE , DEN  7.6.1982

4950 MINDEN SCHARN 6 RUF 22934

85.21.11.5069¢. 79

STADT LUHNE

< Derw \

§ 103 BAUORDNUNG NW VOM 271 1970

GEMASS §12 DES BUNDESBAUGESETZES
SIND DIE uunw rlﬂ DIE
AUSLEGUNG AM v ORTS -
UBLICH BEXANNTGEMACHT WORDEN

R S

EINSICHT AUS

13.5.1982 Gr.




