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A. Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch -BauGB- i d F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI 1S 2142)
Baunutzungsverordnung -BauNVO- i.d F. der Bekanntmachung vom 23.01 1990 (BGBI 1S 132)
Planzeichenverordnung -PlanzV- vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S 58)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) \om. 07.03 1995
(GV NW S. 218, ber. S. 982/SGV NW 232)

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein Westfalen -Landeswassergesetz- (LWG NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 09.07.1989 (GV NW S. 384), geandert durch das Gesetz zur Anderung
und Erganzung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 07 03 1995

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen GO NW- vom 14 07 1994 (GV NW S 666)

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklirungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

lichen Gel b h

L

des Beb

I o
Grenze des gsplanc

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) | BauGB)

" Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Nach § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO nicht zu-
lassig

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zahl der zuliissigen Vollgeschosse (§§ 16 u. 20 BauNVO)
cin VollgeschoB als Hochstgrenze

Grundfliichenzahl (§§ 16,17 u.19m BauNVO)

zulassige Grundflichenzahl

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
Garagen und Nebenanlagen sind zuliissig

bei Garagen ist der Stauraum zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
gem. § 3(2) Garagenverordnung cinzuhalten

Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)

Seniorenheim

=2z

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen b

er Zweckb

g (§9 (1) 11 BauGB)

dffentliche Verkehrsfliche
mit StraBenbegrenzungslinie

Fub- und Radweg

©

Fliche filr Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Elektrizitit

Grimflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

offentliche Grunflache -Zweckbestimmung okologische Entwicklungsfla-
che

Die MalBinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft innerhalb der Griinflichen nach § 9 (1) |5 BauGB
richten sich nach dem derzeit erarbeiteten landschaftspflegerischen Be-
gleitplan.

offentliche Griinflache -Spielplatz (fur Kleinkinder)

LR

Fliche fiir Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses (§ 9 (1) 16 BauGB)

Regenwasserriickhaltebecken

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB

GFL
i Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger u. Versorgungstriger
Anpfl von Bi Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Anpflanzung von Biiumen

Von dem festgesetzten Standort kann nur in besonders begriindeten Aus-
nahmefillen abgewichen werden.

Auf allen Baugrundstiicken im Plangebiet sind mind 10 % der
Grundstiicksfliche mit heimischen Wildstriauchem zu bepflanzen, zusatz-
lich ist je volle 400 m2 Grundstiicksflache mindestens ein heimischer
Laubbaum anzupflanzen. Baume in Einzeldarstellung sind hicrauf anzu-
rechnen

Pro Baugrundstiick ist mindestens ein entsprechender Laubbaum zu pflan-
zen

Auf den privaten Grundstiicksflachen entlang des Badeweges ist eine Hek-
ke aus heimischen Wildgehélzen zu pflanzen

Allgemeines
B r“.,...nmgm einen S fang von d 16- 18
cm haben. Es sind hlicBlich h he Laubb zu verwenden

(Hinweis: Eine -nicht abschlieBende- Aufzahlung empfohlener Biaume,
Straucher und Pflanzen ergibt sich aus der der Begriindung anliegenden
Liste.)

Die Anpfl g hat sp | Jahr nach Aufnahme der best 2s
gemiBen Nutzung zu erfolgen, Baume und Straucher sind auf Dauer zu
erhalten; abgangige Baume, Straucher und Pflanzen sind zu ersetzen

Erhaltung von Biiumen und Striuchern (§ 9 (1) 25b BauGB)

Fliiche mit Bindung zur Erhaltung von Biumen und Striuchern

zu erhaltender Baum

- BauONW)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB i. V, m. §86(1)1 u §86(4)

Allgemeines

Garagenbaukorper sind in der Farbgebung auf den Hauptbaukorper ab
zustimmen

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachform, -neigung. Material
und Farbe der auBeren Wandflachen und der Dacheindeckung cinherthich
zu wahlen. Art und Gestaltung der zul Dachaufbauten und -cin-
schnitte sind aufeinander abzustimmen

AuBere Wandflichen

AuBere Wandflachen sind in Putz, Mauerwerk oder Holz herzustellen Fur
untergeordnete Wandteile sind dariiber hinaus Sichtbeton, Schiefer und
Fascrzementschindeln zulassig

Dachform- und -neigung

Zulassig sind nur geneigte Dachflachen (Satteldach, Walmdach, Krippel-
walm, Pultdach) mit einer Mindestdachneigung von 35°. Bei Garagen und
Nebenanlagen sind auch andere Dachformen zulassig

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachgaupen dirfen insgesamt nicht breiter als 1/2 , Dacheinschnitte nicht
breiter als 1/3 der Gesamtbreite der Hausfront sein

Dachgaupen und -einschnitte miissen zur seitlichen GebaudeabschluBwand
(Ortgang) mind. 1,50 m Abstand halten

Dachgaupen und -einschnitte einer Traufseite durfen keine unterschiedli-
chen Hohen ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind schwarze, braune und rote Ziegel oder Be-
tondachsteine zu verwenden, eine Dachbegriinung (Grasdach 0.4 ) kann
zugelassen werden

Sockel

Gebaudesockel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m, bergseitig gemessen
von der naturlich gewachsenen Erdoberflache bis Oberkante ErdgeschoB-
fuBboden zuldssig

Sofern die natiirlich gewachsene Erdoberfliche unterhalb des Niveaus der
fur das Baugrundstiick maBgeblichen Erschlief raBe liegt, konnen im
Einzelfall groBere Sockelhdhen zugelassen werden, jedoch hochstens bis
Oberkante Gehweg der ErschlicBungsstraBe

AuBere Gestaltung von Stellpliitzen und Garagenzufahrten (§ 9 (4) BauGB i. V. m. §86(1)4
und § 86 (4) BauONW)

Garagenzufahrten und offene Stellplitze sowie ihre Zufahrten sind, soweit
sie cine GroBe von 30 gm pro Grundstiick iiberschreiten, mit wasser- und
luftdurchlassigen Matenalien (z. B. mit Rasengittersteinen oder Schotter-
rasen) zu befestigen

C. Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet liegt innerhalb des Heilquellenschutzgebietes QSG 111 b

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk.
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der G
verband West.-Lippe, West. Museum fiir Archiologic/Amt fiir Bodendenkmalpflege (Tel
0521/5200250; Fax: 0521/5200239) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungssta d
drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).
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D. Sonstige Darstellungen und Hinweise
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vorhandene Bebauung

Flurstiicksgrenze

Flurstiicksgrenze gepl.

Versickerungsmulde

Flurgrenze
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