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Dieser Bebauvungsplan hat als Entwurf
einschlieBlich der Begrindung gemaB
§ 3 (3) S. 1 des Baugesetzbuches vom
21. 1.9 bis Q3. 12 91 erneut
dffentlich ausgelegen. Ort und Daver
der Auslegung sinc am {1, 11, 91
ortsilblich bekanntgemacht worden.

Lohne, den 25, 03, 92
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Artenliste fir standortgerechie Bepl lanzung

(Vorschlng! -kein Ansproch auf

1. HBaumarten

Baumart

Rothuche (Fag thent

Esche (Fraxinus exelsior

Feldulme (Ulmus corpinifolin
Traubeneiche (Duerrus potraes

Stieleicha (Ouer
Bergulme (Uimus scabr
Sommerlinde (11110 plat

Rergaharn (Acer pseudo |

RoBkastanie (Aesculus Wi

Sandhirke (Betuls pendula)
Schwarzerle (Al
Spitzahorn (Acer plat
Winterlinde (11]

A Stravcharten

Apfelrose (Ross 1o
Mainbuche (Carpious hotul
Hartriegel (Cormn It
Hasel (Corylus avellong
Hundsrose (Ros

Kornelkirsche (Corn
PIRf ferhitchen (Fv
Ratnwei

glutinos

Vol lstandigkeit

max. Hohe (m)  Bemerkungen

i saureempf indlich

10

10

W salzempf indlich
salzempfindlich

besonders an Ufern

an feuchten Stellen
15 an feuchten Stellen

1

1 Kletter- und Schlingpllanzen

uber 10 m

Feou (Hedeen helix)

Knoterich (Pe m aubertiy)

Wilder Wein (Parthenocissus “Veitchil®)

S bis W0 m
Waldrehe

HInurege
Klnttert

1 st

nsie (Hydranges petiolaris

Pleiffonwinde (Arintolochin macrophylls

(Campsis radicans)

coignetiae)

(Vitis vinifera)

A. RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 8. 12. 1986 (BGB1. I S. 2253).

§ 4 der Gemeindeordnung (GO) fir das Land Nordrhein-Westfalen
i.d.F. der Bekanntmachung vom 13. 8. 1984 (GV NW S. 475), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 20. 6. 1989 (GV NW S. 362) .

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs-
verordnung -BauNV0-) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGB1. I S. 132).

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbau-

ordnung -Bau0 NW-) vom 26. 6. 1984 (GV NW S. 419; bez. 8. 532),
zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20. 6. 1989 (GY NW S. 232).

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

T SN (- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung {§ 9 (1) 1 BauGB)

- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVv0)
Nach § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen gem. § 4 (3)

BauNVO nicht zuléssig.
Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO0)

Nach § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen g'em. § 4a (3)
BauNVO nicht zuléssig.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse
(8§ 16 u. 20 BauNV0)

I ein VollgeschoB als Héchstgrenze

II zwel Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNV0)

TH 35 Die maximal zulassige Traufhohe (Schnittkante
' zwischen den AuBenfléchen des aufgehenden Mauer
werks und der Dachhaut) betragt bei eirigeschos-
sigen Baukorpern 3,50 m.
Brundflachenzahl (§ 19 BauNV0)
0'1. / 0'6 zuléssige Grundflachenzahl
-——o—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNV0)
0 offene Bauweise
a3 abweichende Bauweise

In Abweichung von der offenen Bauweise sind Bau-
kérper mit einer L&nge von mehr als 50 m zulassig.

' Baugrenze (§ 23 BauNV0)

AT gt
nicht Oberbaubare Grundsticksflache
Firstrichtung

<+ vorgeschriebene Flrstrlcﬁtung des Hauptbau-
korpers

Flachen fiur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen sind nach § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der dberbaubaren Grundsticksflachen zuléassig.
Sie sollen moglichst als Bestandteil des Haupt-
baukorpers oder in unmittelbarem Zusammenhang
mit diesem errichtet werden

Fléchen fir Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB

Flache fir den Gemeinbedarf

O Kindergarten
Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BauGB)
P Sichtdreieck
-~
e |
=R A Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden
Grundsticksflachen sind von Gegenstanden, bau-
lichen Anlagen und Bewuchs Uber 0,70 m Héhe,
bezogen auf die Fahrbahnoberflache, standig
freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelande ist
ggf. abzutragen.
Verkehrsflach und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 (1) 11 BauGB)
ey offentliche Verkehrsflache
- mit StraBenbegrenzungslinie

FuB- und Radweg

Verkehrsgrinfliche

Versorgungsflachen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Umspannstation

Gronflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

offentliche Grunflache

Spielplatz

Grinzug
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

Larmschutzwall

bepflanzter Larmschutzwall mit einer Scheitel-
héhe h = 4,5 - 3y0 m Gber OK Gelande

04

BESCHEINIGUNGEN

Dieser Bebauungsplan ist gemaB § 2(1
des Bundesbaugesetzes vom 18.8.1976
(BGB1, I S. 2256)zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1. I
S. 949) aufgrund BeschluB des Rates
der Stadt Lohne vom 24.10. 1985
aufgestellt worden.

Lohne, den 25.03 92

Stadt Lohne
Der Stadtdirektor

Die Burgerbeteiligung (Anhdrung)
gemiB § 2a (2) des Bundesbaugesetzes
hat am 29.1. v 20.2.86 stattgefunden,
Daneben sind die allgemeinen Ziele
und Iwecke der Planung vom 21. 2. 1986

bis 20.3.1986 offentlich dar-
gelegt worden.

Lohne, den 25, 03 92

Stadt Lohne
Der Stadtdirektor

-
A,

D:eserl?ebr‘wngsplm hat als Entwurf
einschlieBlich der Begriindung gemaB
§ 2a (6) des Bundesbaugesetzes vom

4.8,1986 bis  49.1986 Gffent-
lich ausgelegen. Ort und Dauer der
Auslegung sind am 26.7.1986 orts-
iiblich bekanntgemacht worden.

Lohne, den 25, 103 90

Stadt Lohne
Der Stadtdirektor

‘Gem. RatsbeschluB vom 18.02.91 wurde
das Aufstellungsverfahren gem. § 233
(5) S. 1i.V.m. § 2 (1) BauGB neu ein-
geleitet. Dieser Bebauungsplan hat als
Entwurf einschl. der Begrindung gemaB
§ 3 (2) des Baugesetzbuches vom 20.06.
1991 bis 22.07.1991 o6ffentlich ausge-
legen. Ort und Daver der Auslegung si
am 10,06,1901 ortsiblich bekanntge-

Lohne
- Der Stadtdirektor -

Gemif § 12 des Baugesetzbuches sind
die Genelmigung sowie Ort und Zeit
der Auslegung am () § Sep. 1992
ortsiblich bekanntgemacht worden.
Mit dieser Bekanntmechung ist der

Bebauungsplan rechtskraftig geworden
und liegt suf Dasver Gffentlich aus.

Die (bereinstimmung mit dem Offen-
Wm
wird bescheinigt.

Lohne, den

1 & Sep. 1992

m"o Stadt

Anordnung von Aufenthaltsraumen

Auf der larmzugewandten Seite sind
Dachfléchenfenster und Dachaufbauten zur Be-
lichtung von Aufenthaltsrdumen nicht zulédssig.

Giebelseitige Fenster zur Belichtung von Auf-
enthaltsrdumen sind nur zuldssig, wenn sie ein
Schalldamm-MaB gem. DIN 4109, Teil 6, von 35 d8
nicht unterschreiten, Schlafréume sind zusatz-
lich mit einer schalldammenden LUftungsanlage
auszustatten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

L
EACAS AR Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstrager
Anpfl g von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen

anzupflanzender Baum

von dem festgesetzten Standort kann nur in be-
sonders begrundeten Ausnahmefdéllen abgewichen
werden.

Auf allen Baugrundsticken im Plangebiet sind
mindestens 10 X der Grundsticksfliache mit
Strauchern zu bepflanzen, zudem ist je 300 m?
Grundsticksflache mindestens ein Baum anzu-
pflanzen.

Zur Anpflanzung sind ausschlieBlich standortge-
rechte heimische Laubbdume I. wund II. GrofBe
(d.h. Maximalhéhe = 10 m im ausgewachsenen Zu-

stand) mit einem Stammumfang von mindestens
15 cm - gemessen in 1 m Héhe - sowie standort-
gerechte heimische Straucher zu verwenden.
(Hinweis: Eine - nicht abschlieBende -

Aufzahlung empfohlener Baume und Straucher er-
gibt sich aus der anliegenden Liste.)

Die Anpflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Auf-
nahme der bestimmungsgemaBen Nutzung zu erfol-

gen, Baume und Straucher sind auf Daver zu er-
halten, abgangige Baume und Straucher sind zu
ersetzen.

uberdachte Stellplatze (Carports)
sind mit rankenden und schlingenden Pflanzen zu
begrinen

Erhaltung von Baumen und Strduchern (§ 9 (1) 25b BauGB)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 1

zu erhaltender Baum

und 81 (4) BauD Nw

Allgemeines
Garagenbaukorper sind in  Farbgebung und
Material auf den HauptbaukGrper abzustimmen

Be1 Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachform,
-neigung, Material wund Farbe der @auBeren
Wandflachen und der Dacheindeckung einheitlich
zu wahlen. Art und Gestaltung der zuléssigen
Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander
abzustimmen.

AuBere Wandflachen

AuBere Wandflachen sind in Putz, Maverwerk oder
Holz herzustellen. FUr untergeordnete Wandteile
sind dariber hinaus Sichtbeton, Schiefer bzw.
Schieferimitation zulassig.

Drempel

Drempel sind zulassig bis zu einer Hohe von
1,00 m bei eingeschossigen Baukorpern sowie bei
zweigeschossigen Baukorpern, sofern das Dachge-
schoB als Vollgeschol ausgebildet wird, bei
sonstigen zweigeschossigen Baukoérpern bis zu
einer Hohe von 0,60 m, jeweils gemessen in der
senkrechten Ebene der AuBenwand® von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Sparren. Hohere Drempel
konnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern
sie bei verspringenden Gebaudeteilen konstruk-
tiv bedingt sind, jedoch héchstens auf 1/3 der
Baukorperlange.

Dachform und -neigung

Zulassig sind nur geneigte Dachflachen (Sattel-
dach, Walmdach, Kruppelwalm Pultdach).

Innerhalb der Baugebiete
zulassigen VollgeschoB (I)
von 30 - 45° zulassig.

mit hochstens einem
ist eine Dachneigung

Innerhalb der Baugebiete mit héchstens zwei zu-
lassigen Vollgeschossen (II) ist

- bei eingeschossigen, sowie bei zweigeschos-
sigen Baukdrpern, bei denen das DachgeschoB
als VollgeschoB ausgebildet ist, eine Dach-
neigung von 38 - 48°,

- bel sonstigen zwelgeschossigen
eine Dachneigung von 30 - 40°

Baukdrpern

zulassig.

FiUr untergeordnete Baukdrperteile,
Nebenanlagen sind
-neigungen zulassig.

Garagen und

abweichende Dachformen und

Dachaufbauten und -einschnitte

- Dachgaupen durfen insgesamt nicht breiter als

1/2, Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3
der Gesamtbreite der Hausfront sein.

- Dachgaupen und -einschnitte mussel zur seit-
lichen GebaudeabschluBwand (Orfgang) mind.

1,50 m Abstand halten.

- Dachgaupen und -einschnitte einer Traufensei-
te dirfen keine unterschiedlichen Héhen ihrer
Ober- und Unterkanten aufweisen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondach-
steine 2zu verwenden. Daneben kdnnen begrinte
Décher ("Grasdach" o0.d.) zugelassen werden.

Sockel

Gebéudesockel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m,
bergseitig gemessen von der natirlich gewachse-
nen Erdoberflache bis Oberkante ErdgeschoBfuB-
boden zulassig. i

Sofern die natUrlich gewachsene Erdoberfléche
unterhalb des Niveaus der fir das Baugrundstick
maBgeblichen ErschlieBungsstraBe liegt, kdnnen
im Einzelfall groBere Sockelhdhen zugelassen
werden, jedoch héchstens bis Oberkante Gehweg
der ErschlieBungsstrafle. /

AuBere Gestaltung von Stellplétzen und Garagenzufahrten

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 und § B1 (4) Baud NW)

sowie ihre Zufahrten

Garagenzufahrten wund StellplétzeV sind nur
wasser- und luftdurchléssig (z.B. mit Rasen-

gittersteinen oder Schotterrasen)zu befestigen.

Einfried.

§9

(4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 u. B1 (4) Bau0 NW)

PLANAUFHEBUNG

Mit Inkrafttreten

Grundstiicke sind zum &ffentlichen StraBenraum
mit Laubholzhecken einzufrieden.

In Verbindung mit der Heckenpflanzung kdnnen
Spanndrahte und Maschendrahtzéune sowie Tiren*
und Tore aus Holz oder Metall zugelassen

werden.

dieses Bebauungsplanes werden fir seinen Gel-

tungsbereich alle Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
G 23 "Gewerbegebiet westlich der KonigstraBe zwischen Ravens-

N

oS

berger
Gohfeld/Lohne" aufgehoben.

Strafe,

Brunnenstrafe

und der friheren Gemeindegrenze

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE
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geplante Bebauwung (Vorschlag)

bei der Bebauung sind die erforderlichen Ab-
standsflachen gem. § 6 der Bavordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (Landesbavordnung
-Bau0 NW) einzuhalten.

geplante Grundsticksgrenzen (Vorschlag)
Flursticksgrenze

Flurgrenze

Hohenschichtlinien

MaBangaben in Metern

Wasserlauf
geplanter Wasserlauf (offen)

geplanter Wasserlauf (verrohrt)

Die Teilfléchen; die von dem Ausbau des
Cewdssers betroffen werden, kénnen ihrer Ge-
staltung nach diesem Bebauungsplan nur unter
der Voraussetzung zugefihrt werden, daB das
gemdB § 31 WHG noch durchzufihrende Verfahren
positiv abgeschlossen worden ist.

Wall

Denkmalschufz
Moglicher Denkmalswert des Hauses Brunnenstr. 45.

archaologische Funde

Im Plangebiet ist mit archaologischen Funden zu
rechnen. Um Kontrollen zu ermbglichen, ist vor
Beginn jeder Erdbewegung das Westfélische Amt
fir Archaologie, Kurze Str. 36, 4800 Bielefeld 1,
eine Woche im Voraus mit Lageplan Uber Beginn
und Umfang der Arbeiten zu unterrichten.
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UBERSICHTSPLAN

STADT LOHNE

GEM. LOHNE

FLUR 19

BEBAUUNGSPLAN NR. 130

GEBIET ZWISCHEN BRUNNENSTRASSE , STEINSIEKER WEG,

RAVENSBERGER STRASSE UND GRENZWEG

1. AUSFERTIGUNG

PLANUNTERLAGE M.1:1000

STAND:
ERGANZT:

OFFENLEGUNGSEXEMPLAR
20.1.1986 Sto.| 18.1.1991 Sto.

M. 1:5000

24.7.1986 Sto.|20.9.1991 Sto|
25,3.1987Sto,




