Stadt Lohne

Bebauungsplan Nr. 125/ A
“Wohngebiet Birkenhain/ im Osten:

' ” " t " y
Im Siden: durch die sltdliche Grenze der StraoPBe 'Birkenhain'
AUf der Helde Flurstick 96, Flur 39,

Gebietsabgrenzung

— Stadtteil Mennigthfen - Im Norden: durch die nérdlichen Grenzen der StraBe "Auf der

Heide" Flurstiick 272, Flur 39 verlangert entlang
der noérdlichen Grenzen der Flurstiicke 153 und
150, Flur 39

durch die Libbecker StraBe L 773

Im Westen: durch die westliche Grenze der StraPe "Feldmark"
Flurstiick 41, Flur 1

Gemarkung;

Menninghuffen
Flur: 1 und 39

Rahmenkarte:

PlangebietsgroBe: 4,66 ha

C. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerkldrung
Grenzen gem. § 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
C'O gem. §§ g1 (4) und 16 (5) BauNVO s K

W W Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

&—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zwischen oder innerhalb von
Bau— und sonstigen Gebieten gem. § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Beispiel fiir die Festsetzung von Art und MaB der baulichen Nutzung
sowie der Bauweise
Bauweise

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse

GeschoPfldchenzahl

Traufhohe
Firsthohe

Grundfigchenzahl
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Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
i. V. m. 88§ 1 — 15 BauNVO

- Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

Zuldssig sind:

— Wohngebdude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO

— die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und Speise—
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer
2 BauNVO

— Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 4 (2)
Ziffer 3 BauNVO

Ausnahmsweise koénnen zugelassen werden:

— sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVO

Unzuldssig sind gem. § 1 (5) BauNVO

— Anlagen fiir kulturelle und sportliche Zwecke gem. § 4 (2) Ziffer 3
BauNVO

Unzuldssig sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Ziffer 1 BauNVO

— Anlagen fur Verwaltungen gem. § 4 (3) Ziffer 3 BauNVO

— Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 4 BauNVO

— Tankstellen gem. § 4 (3) Ziffer 5 BauNVO

* ; ; ? ?
WA Innerhalb des mit "WA*" gekennzeichneten Gebietes ist die Erweiterung,

Nutzungsdnderung, Anderung und Erneuerung des vorhandenen Baustoff-

groBhandels mit AuBenlagerflache als nicht wesentlich storender Gewerbe—
betrieb gem. § 6 BauNVO nach § 1 (10) BauNVO allgemein zuldssig, wenn
die bestehenden Emissionen — bewertet/beurteilt nach TA Larm (55 dBA
nachts/60 dBA tags) nicht erhoht werden.
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Grunflachen gem. 8 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung:
Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Fldchen oder MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 und 25
BauGB

Fldchen oder MaPBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

siehe "Fachbeitrag Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft"
durch das Biro Peters & Winter — Landschaftsarchitekten, Bielefeld

Die Flachen und MaBnahmen werden sdmtlichen Baugrundstiicken, auf
denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Bebauungsplanfestsetz—
zungen zugelassen sind, gem. § 8 (1) Bundesnaturschutzgesetz zugeordnet.

Die Ausgleichsfldchen sind im Sinne der im "Fachbeitrag Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft" dargestellten okologischen und gestalte—
rischen Funktionen zu bepflanzen und extensiv zu bewirtschaften. Schutz—
und PflegemaBnahmen sind diesem "Fachbeitrag" zu entnehmen.

Der Ausgleich der fir die durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird, soweit er nicht inner—
halb des Geltungsbereiches dieses Bebauuungsplanes erfolgt, gem. § 1a (3)
BauGB i.V.m. mit § 9 (1a) BauGB auf einer externen Kompensationsflache
auf dem Grundstick Gemarkung Mennighlffen, Flur 11, Flurstick 3, in Ab—
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde des Kreises Herford vorge—
sehen (siehe nebenstehende Ubersicht). Gem. § 1o (3) Satz 3 BauGB wird
die Ausfihrung dieser AusgleichsmaBnahme mit dem Vorhabentrager im
Rahmen eines stddtebaulichen Vertrages geregelt.

Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9
(1) Ziffer 25a BauGB

Auf allen Baugrundstiicken im Plangebiet sind mindestens 10 % der Grund-
stlcksflache mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen mit einem
Stammumfang von mindestens 12/14 cm zu pflanzen.

Zusétzlich ist je 400 gm vollendeter Grundsticksflache ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 12/14 cm
anzupflanzen, mindestens jedoch ein Laubbaum pro Grundstiick.

siehe "Fachbeitrag Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft" durch
das Blro Peters & Winter — Landschaftsarchitekten, Bielefeld

Die Anpflanzung hat spdtestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungs—
maBigen Nutzung zu erfolgen, Bdume und Straucher sind ouf Dauer zu er—
halten; abgdngige Bdume und Strducher sind zu ersetzen.

Ubersicht der externen
Kompensationsflache in
Grimminghausen, nérdlich
"Zu den Meerwiesen"
Gemarkung: Mennightiffen
Flur: 1

Flurstiick: 3

Die Planunterlage entspricht den Anfor—
derungen des § 1 der Planzeichenver—
ordnung vom 18.12.1990 in der z. Zt.
gultigen Fassung.

Stand der Planunteriage im beplanten
Bereich:

(bzgl. Bebauung)

(bzgl. Flursticksnachweis)

Bielefeld, den ...........c.oeuu.

Offentl. best. Verm. Ing.

Die Festlegung der stadtebaulichen Pla—
nung i. V. mit den digitalen Planungs—
daten—Bestand (hier: DXF—Datei als Be-
standteil dieses Bebauungsplanes) ist
geometrisch eindeutig.

Bielefeld, den ........cccceinunne

Offentl. best. Verm. Ing.

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 2 (1)
BauGB durch BeschluP des Rates der

Stadt Lohne vom 14.06.1999 aufgestellt
worden. Der BeschluP wurde am_02.09.

Dieser Plan hat als Entwurf einschlieBlict
Text und Begriindung gem. § 3 (2)
BauGB in der Zeit vom 09.04. bis 09.05
2001 offentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung wurde am

29.03.2001 ortsiblich ;“V."&'.' acht.
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LoHne, den 10 05. 2001

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Ziffer 1 BauGB
i. V. m. 8 16 — 21 BauNVO

(Es qilt der Eintrag in der Planzeichnung.)

Grundflachen—und GeschoBflachenzahl (GRZ, GFZ)
2.B. 0,35 maximal zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ)

z.B‘
z.B. |l

C.2

maximal zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ)
Zahl der zulassigen Vollgeschosse als HochstmaPB
Héhe der baulichen Anlagen gem. § 16 und 18 BauNVO

2.B. TH4,5 maximal zuldssige Traufhdhe in Metern gemessen im Mittel des Baukdrpers
Uber Oberkante Gehweg

2.B.FH10,5maximal zulgssige Firsthohe in Metern gemessen im Mittel des Baukorpers
Uber Oberkante Gehweg

Als Traufpunkt gilt der Schnittpunkt von den AuBenflachen des aufgehenden
Mauerwerks und der Dachhaut.
Als Firstpunkt gilt der Schnittpunkt der Dachfldchen.

Bauweise, uUberbaubare und nicht Uberbaubare Grund—
stiicksfldchen, Stellung der baulichen Anlagen gem.
§ 9 (1) Ziffer 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO

(Es gilt der Eintrag in der Planzeichnung.)

C.3

offene Bauweise

z.B, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

——————— Baugrenze gem. § 23 (1), (3) BauNVO
Ein Vortreten von untergeordneten Gebdudeteilen im Sinne des § 6 (7)
BauONRW ist zulgssig.

.—’moximole Uberbaubare Grundsticksflache

1+ nicht Uberbaubare Grundstlicksflache

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11)
BouONRW (z.B. Garagen und Uberdachte Stellplatze) sind allgemein zulssig,
wenn sie einen Mindestabstand von 3,00 m zur Verkehrsflache einhalten.

C_"OAuBere Gestaltung baulicher Anlagen, von Stellplatzen

und Garagenzufahrten gem. § 9 (4) BauGB i. V. m.
§ 86 (1) und § 86 (4) BauONRW
Wandflgchen

AuPBere Wandflachen sind in Putz, Sichtmauerwerk oder Holz herzustellen.
Fur untergeordnete Wandteile sind darliber hinaus Sichtbeton, Schiefer und
Faserzementschindeln zuldssig.

Dachformen / Dachneigung

Bei Wohngebduden einschlieBlich ihrer Anbauten sind nur geneigte Dach—
flachen mit einer Dachneigung von 38 bis 48" zuldssig.

Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen sowie untergeordneten Gebdudeteilen
sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig.

Dachaufbauten und —einschnitte

Dachgaupen diirfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dacheinschnitte nicht
breiter als 1/3 der Gesamtbreite der Hausfront sein.

Dachgaupen und Dacheinschnitte missen zur seitlichen Gebdudeabschlup—
wand (Ortgang) mindestens 1,50 m Abstand halten und dirfen auf einer
Traufseite keine unterschiedliche Héhen ihrer Ober— und Unterkanten auf—
weisen.

Dacheindeckung Hauptbaukérper

Als Dacheindeckung sind schwarze, braune oder rote, unglasierte Ziegel bzw.
Betondachsteine zu verwenden;
alternativ ist eine Dachbegrinung zuldssig.

Einfriedungen

Als Grundstlckseinfriedung zu offentlichen StraBen hin sind nur standortge—
rechte, heimische Laubgehdlze zuldssig. In Verbindung mit Gehélzanpflan—
zungen sind Zdune bis 1,00 m Hohe sowie Tiren und Tore aus Holz oder
Metall zuldssig.

Vorhandene Einfriedungen sind von dieser Regelung ausgenommen und dirfen
bei Abgdngigkeit entsprechend wieder errichtet werden.

Stellpldtze und Garagenzufahrten

Zufahrten und offene Stellpldtze sind mit wasser— und luftdurchldssigen
Materialien (z.B. Rasengittersteinen, Schotterrasen, Sickerpflaster 0.d.) zu
befestigen, soweit sie eine GroBe von 50 gm Uberschreiten.

Dieser Plan ist gem. § 10 BauGB und

§ 7 der Gemeindeordnung fir das Lond
Nordrhein—Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GVNRW
i g g bzw. Ausweitung

Dieser beschlossene Plan mit Begrindunc
liegt gem. § 10 (3) BouGB ab 02.10.200
zu jedermanns Einsicht offentlich aus.
Mit Bekanntmachung vom 02.10.2001

Die_Ubereinstimmung mit dem Offenle:
gun@se\xemplor VO, +isssrsrnsasess wird tse—
scheinigt._

- N
Lohne, den

drgermeister (Hamel)

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
gem. § 9 (1) Ziffer 6 BauGB

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebdude (d.h. Einzelhaus, 1 Doppel—
haushdlfte) auf zwei Wohnungen beschrankt.
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Bestandteile des Bebauungsplanes:

A. Nutzungsplan

Angabe der Rechtsgrundlagen

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklidrungen

Nachrichtliche Ubernahme

Mmoo w

Sonstige Darstellungen und Hinweise

Beigefligt sind diesem Bebauungsplan:
F. Begrindung
G. "Fachbeitrag Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft"

durch das Buro Peters & Winter — Landschaftsarchitekten, Bielefeld

Aufgrund Ratsbeschluss vom 19.09.2001 der Stadt Léhne
wird nach der 6ffentlichen Auslegung folgendes gedndert:

Planzeichnung gekennzeichnete (berbaubare Flache wird

um 2,00 m nach Siden erweitert.

Angabe der Rechtsgrundlagen

— Baugesetzbuch SBouGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141); zuletzt gedndert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. |
S. 137)

— Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)

— Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin—
inhaltes (Planzeichenverordnung —PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

— Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.09.1998 (BGBI. | S. 2994)

— Landesbauordnung Nordrhein—Westfalen (BauONRW) in der Fassung vom 01.03.2000
(GV NRW S. 256), geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S. 439)

— Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (GONRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 28.03.2000 (GV NRW S. 245)

— Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.06.1995
(GV NRW S. 926)

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauONRW in dem Bebauungsplan aufgenom-—
menen Festsetzungen (6rtliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne des
§ 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und kénnen gem. § 84 (3) BauONRW als solche geahndet
werden.

C 5 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen gem. § 9 (1)
= Ziffer 10 BauGB

[ = 7 Sichtdreiecke:

|- Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksflachen sind von Gegen—
standen, baulichen Anlagen und Bewuchs zwischen 0,70 m und 2,50 m Hohe,

bezogen auf die Fahrbahnoberflache, stdndig freizuhalten. Sichtbehinderndes

Gelande ist ggf. abzutragen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Bodenarbeiten konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmadlern ist der Stadt Léhne und dem Landschaftsverband West—
falen—Lippe, Westfdlisches Museum fir Archéologie/Amt fiir Bodendenkmal—
pflege, Kurze StraRBe 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250; Fax. 0521/
5200239, unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens
drei Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (88 15 und 16 DSchG).

Stadt Lohne

- Stadtteil Mennightiffen -

Bebauungsplan Nr. 125/A
“Wohngebiet Birkenhain/Auf der Heide”

Verfahrensstand:
Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

C 6 Verkehrsflachen gem. § 9 (1) Ziffer 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen gem.
§ 9 (1) Ziffer 12 und 14 BauGB

C.7

Zweckbestimmung:
RRB Regenriickhaltebecken (Vormerkung)

Sonstige Darstellungen und Hinweise

MaPzahl in Metern

vorhandene Bebauung
vorhandene Flurstiucksgrenze
Vorschlag zur Grundsticksteilung
Vorschlag flir Gebdudestellung
Flursticksnummern

Es wird empfohlen, gem. der Satzung Uber die Abfallentsorgung des Kreises
Herford, Bodenaushub soweit wie mdglich im Plangebiet zu verwerten.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw.
Altstandorte bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen
von Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen
werden, ist das Umweltamt des Kreises Herford umgehend zu verstan—
digen.

Nach § 5 (4) Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle
Bauabfdlle zu trennen.

Das Plangebiet liegt im Heilquellenschutzgebiet der Bader Bad Oeynhausen/
Bad Salzuflen.

Fur das bestehende Gebdude Libbecker StraBe 259 und den zugehorigen
AuBenwohnbereich besteht eine Gerdusch—Vorbelastung von 60 dB(A) tags.
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Vennhofallee 97
D-33689 Bielefeld

fon 05205.3230/6502
fax 05205.22679
info@dhp—sennestadt.de
www.dhp—sennestadt.de



