A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geéan- AuRere Gestaltung baulicher Anlagen, Stellplatze und Garagenzufahrten (8 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 (1) § 86 (4)
dert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. | S. 3762), BauO NRW)
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt- Dachform Zulassig sind nur geneigte Dachflachen GD (Satteldach, Walmdach, Kriippelwalm.
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479), Pultdacher sind nicht zulassig). ' '
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord nung Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und Nebenanlagen sowie bei untergeordneten Geb dude-
- PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), teilen sind abweichende Dachformen und Dachneigungen zuldssig.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 09.09.2001 (BGBI. | S. 2331), C. Nachrichtliche Ubernahmen
Landesbauordnung Nordrhein-W estfalen (BauO NRW) i. d. F. vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), geandert durch Quellenschutz- Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Illb des Heilquellenschutzgebietes der Bader Bad
Gesetz vom 09.05.2000 (GV NRW S. 439), gebiet Oeynhausen/Bad Salzuflen (Quelle nschutzverordnung Bad Oeynhausen/Bad Salzuflen vom
16.07.1974).
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 )
(GV NRW S. 666), zuletzt geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NRW S. 245), Kulturge- Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NRW S. 926). SBCOhdIZEHL%ZZ Eé%%mggg’(fx:ggﬁh Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
B. Textliche Festsetzunaen mit Zeichenerklarunaen Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband West-
- 1€ che estselzunge eichenerkiarunge falen-Lippe, Westfalisches Museum fur Archéologie -Amt fir Bodendenkmalpflege-, Kurze Stralle
36, 33613 Bielefeld, Tel.: 0521/5200250; Fax: 0521/5200239, unverziiglich anzuzeigen und die
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (8 9 (7) BauGB) Entdeckungsstéatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (88 15und
16 DSch@G).
N e Grenze des rAumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Beispiel furdie Festsetzungvon Artund MaR der baulichen Nutzung sowie der Bauweise D. So nstige Darste”ung en und Hinweise
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Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)
Flursticksgrenze

Reines Wohngebiet (8§ 3 BauNVO i. V. m. § (1) 6 BauNVO)

Tt Flursticksgrenze geplant

Zuldssig sind:

- Wohngebaude gem. § 3 (2) BauNVO =ttt Fjyrgrenze

Ausnahmen (8 3 (3) BauNVO) sind gemaR § 1 (6) BauNVO unzulassig.

<«———» MalBangabein Metern

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO i. V. m. 8 1 (5) und (6) BauNVO)

Zuldssig sind:
- Wohngeb&dude gem. § 4 (2) Ziffer 1 BauNVO
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie

nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke gem. § 4 (2)
Ziffer 3 BauNVO

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. 8§ 4 (3) Ziffer 1 BauNVO

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Ziffer 2 BauNVvVO

Ausnahmen (8 4 (3) Ziffer 3-5 BauNVO) sind geméaR § 1 (6) BauNVO unzuldssig.

@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO i. V. m. § 1 (5) und (6) BauNVO)

Zuléssig sind:
- Wohngebaude gem. § 6 (2) Ziffer 1 BauNVO

- Geschéfts- und Birogebaude gem. § 6 (2) Ziffer 2 BauNVO

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes gem. § 6 (2) Ziffer 3 BauNVO

- sonstige Gewerbebetriebe gem. § 6 (2) Ziffer 4 BauNVO

Ausnahmsweise kdénnen zugelassen werden T 5 .. " = F T o = it .k L
- Anlagen fur Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche NE SN " Tk " ' 5 K ﬂ',hr;f 1
Zwecke gem. § 6 (2) Ziffer 5 BauNVO k : = 5 . a e e s
b 6 |amiailf y et AARANAP AR NAAN
Regelzulassigkeiten (8 6 (2) Ziffer 6-8 BauNVO) sind gemaf § 1 (5) BauNVO und Ausnahmen Lot i a = e e i ] P T TR |
(8 6 (3) BauNVvO) sind geméaR § 1 (6) BauNVO unzulassig. . 5 : S I D I R I E

MaR der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB)
Zahlder zulassigen Vollgeschosse (88 16 u. 20 BauNVO)
| ein Vollgeschoss als Héchstgrenze
I zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze
Hohe baulicher Anlagen (88 16 u. 18 BauNVO)

zB.TH45m Traufh6he als Hochstgrenze in Metern
als Mal3 zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten

- unterer Bezugspunkt ist der hdchste Punkt der Stral3e (im Endausbauzustand) im Bereich des
Gebaudes.

RischerstralRe |

- oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt von den AuRenflachen der AuRenwénde und der
Dachhaut.

z.B.FH 95m Firsth6he als Hochstgrenze in Metern
als Maf} zwischen den nachstehend definierten Bezugspunkten

- unterer Bezugspunkt ist der hochste Punkt der Stral3e (im Endausbauzustand) im Bereich des
Gebéaudes.

- oberer Bezugspunkt ist der oberste Punkt der Dachflache/n

0,35/ 15% zuléassige Grundflachenzahl (88 16, 17 u. 19 BauNVO)
Die zulassige Grundflachenzahl darf mit den in § 19 (4) BauNVO genannten Anlagen um bis zu
15% uberschritten werden. Weitere Uberschreitungen um héchstens bis zu 40% kénnen mit
grundstiicksbezogenen dezentralen Regenriickhalteeinrichtungen zur zeitverzégerten Einleitung
des Niederschlagswassers in den Regenwasserkanal zugelassen werden.

Die geeigneten technischen MaRnahmen sind in ihren Details im jeweiligen Bauge nehmigungs-
verfahren konkret festzulegen.

——a—o— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung baulicher Anlagen (8§ 9 (1) 2 BauGB)

o] offene Bauweise (§ 22 BauNVO)
—— Baugrenze(§ 23 BauNVO)
- Firstrichtung

vorgeschriebene Firstrichtung des Hauptbaukorpers

()
Zahlder Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB) S I l \D I L OI I N E

1 Doppelhaushalie, Szenes Renenhaus) auf swerwohnungen bescrramce. | |GEM. GOHFELD FLUR 49 und 51
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB) B E BAU U N GSP LAN N R . 162

offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie "WOhngeblet Im BGI’GICh ZWlSChen KOblenzer
Strale, Fischerkamp und Ruscherstral3e"

ENTWURF Vorentwurf 11.06.02 Br/Bra

Mit Geh-, Fahr-und Leitungsrecht zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

T T Geh-,Fahr-und Leitungsrecht

oo nnon zugunsten der Anlieger und Versorgungstrager Entwurf 11.12.02 Br/Bra
oo Lt " PLANUNTERLAGE M. 1:1.000 —— 51003 BB

T eitungsrec _ erneuter Entwu .10. r'Bra
saooaa zugunsten der Versorgungstrager STAND 1998 - 1999

ERGANZTZ Juni 2003 Satzungsfassung 18.03.04 Br/Bra



