A. RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1, 2, 2a, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. vom 18.8.1976
(BGB1, 1. S. 2256) zuletzt geandert durch Gesetz vom 6.7.1979 (BGB1, I,
S. 949).

§ 4 der Gemeindeordnung (GO) fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Bekanntmachung vom 13,8.1984 (GV NW S. 476).

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung -BauNV0) i.d.F, der Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1. I. S.
1763).

§ 81 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung -
BauONW) vom 26,6.1984 (GV NW S, 419; ber, S. 532), geandert durch Gesetz
vom 18.12.1984 (GV NW S, 803).

w

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BBauG)
AR e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)
T

Zah) der zulassigen Vollgeschosse (§§ 16 u. 18 Bauhv0)

I ein VollgeschoB als Hochstgrenze

II zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVvO0)

Die maximal zulassige Traufhohe (Schnittkante zwischen
den Aufienflachen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut) betragt bei eingeschossigen Baukorpern

3,50 m, bei zweigeschossigen Baukorpern 6,00 m ge-
messen ab Oberkante ErdgeschoffuBboden.

Grundf lachenzahl, GeschoBflachenzahl (§§ 16, 17, 19
u. 20 BauRVO)

Es gelten die Hochstwerte gemaB § 17 BauNvoO.

. e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksflachen und Stellung baulicher Anlagen

T9 (1) 7 BBaub)

Bauweise (§ 22 BauNVv0)

zfa} nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze (§ 23 BauNv0)-

nicht uberbaubare Grundstiicksflache

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BBauG)

offentliche Verkehrsflache mit StraBenbegrenzungslinie

FuBweg

Uffentliche Griinfldchen (§ 9 (1) 15 BBauG)

Deich

v

Vorschlag fiir anzupflanzende Baume in Bebauungsplangebieten

Baumart max. Hohe EBemer kungen
Fagus silvatica (Rotbuche) 45 | ;
Fraxinus excelsior (Esche) 40 saureempfindlich
Quercus petraea (Traubeneiche) 40

Ulmus carpinifolia (Feldulme) 40

Quercus robur (Stieleiche) 35

Tilia platyphyllos (So.-linde) 30 salzempfindlich E
Ulmus scabra (Bergulme) 30

Acer platanoides (Spitzahorn) 25

Acer pseudo-platanus (Ber gahorn) b o ] ,
Aesculus hippocastanum (Rofkastanie) 25 .salzempfindlich B
Alnus glutinosa (Schwarzorle) 25 besonders an Ufern
Betula pendula (Sandbirke) 25

Tilia cordata (Winterlinde) L 25 B
Acer campestre (Feldahorn) 20

Carpinus betulus (Hainbuche) 20

Prunus avium (Vogelkirsche) 20 B
Robinia pseudoacacia (Robinie) 20 B
Salix alba (Silberweide) 20 an feuchten Stellen B
Prunus padus (Traubenkirsche) 15 an feuchten Stellen B
Sorbus aucuparia (Eberesche) 15

Salix caprea (Salweide) 10 B

B = Futterpflanze fur Bienen.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BBauG i.V.m. § 81 (1)1u.§81(4) BauONW)

D.

Allgemeines

Garagenbaukdrper sind in der Farbgebung auf
den HauptbaukOrper abzustimmen,

Bei Doppelhdusern sind Dachform, -neigung, Material
und Farbe der auBeren Wandflachen und der Dachein-
deckung einheitlich zu wahlen, Art und Gestaltung
der zulassigen Dachaufbauten und -einschnitte sind
aufeinander abzustimmen.

AuBere Wandflachen

AuBere Wandflachen sind in Putz, Mauerwerk, Sichtbeton
oder Holz herzustellen. Fir untergeordnete Wandteile
sind dariber hinaus Schiefer bzw. Schieferimitation
2uldssig,

Sockel

Gebaudesuckel sind bis zu einer Hohe von 0,30 m,
bergseitig gemessen von der natiirlich gewachsenen
Erdoberflache bis Oberkante ErdgeschoBfuBboden,
2ulassig.

Drempel

Drempel, sind zuldssig bei eingeschossigen Baukdrpern
bis zu einer Hohe von 0,60 m im Mittel, gemessen in
der senkrechten Ebene der AuBenwand von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Sparren., Bei zweigeschossigen
Baukorpern sind Drempel unzulassig.

Dachformen und -neigung

nur geneigte Dachflichen (Satteldach, Walmdach,
Krippelwalmdach) zuldssig

1:40-52°

zulassige Dachneigung bei eingeschossigen Baukorpern

I:28-40°

zuldssige Dachneigung bei zweigeschossigen Baukorpern

Fiir untergeordnetg Baukorperteile, Garagen und Neben-
?qlagen sind abweichende Dachformen und -neigungen zu-
assig.

Fur untergeordnete Baukorperteile, Garagen und Neben-
anlagen sind abweichende Dachformen und -neigungen zu-
lassig.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind nur zu-
lassig bei eingeschossigen Baukdrpern.

- Dachgaupen diirfen insgesamt nicht breiter als
1/2, Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3 der
Gesamtbreite der Hadfront sein,

- Dachgaupen und -einschnitte miissen zur seitlichen
Gebdudeabschlufwand (Ortgang) 1,50 m Abstand halten.

- Die Traufe des Hauptdaches darf nicht unterbrochen
werden,

- Die Hohe der senkrechten Gaupenfront darf iber alles
gemessen nicht mehr als 1,50 m betragen.

- Dachgaupen u. -einschnitte einer Traufenseite dirfen
keine unterschiedlichen Hohen ihrer Ober- u. Unterkanten
aufweisen,

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine
in roten, braunen, grauen oder schwarzen Farbtonen
zu verwenden,

Einfriedungen (§ 9 (4) BBauG i.V.m, § 81 (1) 4 u. § 81(4) BauONW)

Als Einfriedung der Grundstiicke zum Gffentlichen
StraBenraum sind nur lebende Hecken und Holzzaune
bis zu einer Hohe von 1 m zulassig.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE

_

%

""' vorhandene Bebauun

geplante Bebauung (Vorschlag)

geplante Grundstiicksgrenzen (Vorschlag)

MaBangaben in Metern

Die erforderlichen Abstandsflachen nach
§ 6 der BauONW sind einzuhalten.

Hinveis:
Fir die Zeit, in der die "Werre" Hochwasser fluhrt, muB im

Plangebiet mit vorubergehendem geringen Anstieg des Grund-
vassers gerechnet werden,

Anpflanzung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25%a BBauG)

Erhaltung

Entlang der StraBen im Plangebiet ist auf den Baugrund-
stucken je angefangene 30 m StraBenfrontldnge mindestens
ein Baum anzupflanzen,

Dariber hinaus ist auf allen Baugrundsticken
Jje 400 gm Grundstucksflache mindestens ein Baum
anzupflanzen,

Zur Anpflanzung sind ausschlieBlich Laubbdume 1. und I1. GroBe (max.
Hohe = 10m) mit einem Stammumfang von mindestens 15 em - gemessen
in 1 m Hohe - zu vervenden.

Die Anpflanzung hat spatestens ein Jahr nach Aufnahme der bestimmungs-

gemaBen Nutzung zu erfolgen. Die Béume sind auf Dauver
zu erhalten, abgangige Baume sind zu ersetzen.

von Baumen, Strauchern und Gewidssern (§ 9 (1) 25b BBauG)

zu erhaltender Baum



