TEXT UND FESTSETZUNGEN

Diecer Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§8 2, 8-10 des Bundesbaugesetzes (BEauG) vom 23.6.1950 -84 der 1. Durchfuhrungsverordnung zum BBauG
in der Fassung vom 21.4.1970 - die Baunutzungsverordnung (BauNvO) in der Fassung vom 26.11.1968-& 103
der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) in der Fassung vom 15.7.1976 - & 4 der Gemein-

deordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung vom 19.12.1974 .
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Begrenzungslinien

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes

Abgrenzung vorh. offentlicher Flachen.
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Baulinie
Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art und Maf der baulichen Nutzung und
Bauweise -
Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

Fur das MafB der baulichen Nutzung gel-
ten die Bestimmungen des § 17 (1) BauNVO
und die Vorschriften dieses Bebauungsplanes

Zahl der Vollgeschosse -Hochstgrenze -

Zahl der Vollgeschosse - zwingend -

Offene Bauweise

Nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig
Bei den geplanten Doppelhausern ist die
Grenzbebauung zulassig

Uberbaubare und nicht uberbaubare
Grundstucksfiachen , .
Die uberbaubaren Grundstucksflachen er-
geben sich aus den festgesetzten Bauli-
nien und Baugrenzen sowie der Begren -
zungen der angeordneten Sichtdreiecke
Sichtdreieck

Die Grundstucksflachen innerhalb der Sicht-
dreiecke sind von baulichen Anlagen und
Bewuchs von mehr als 0,70m uUber Ok -Stra-
Re freizuhalten.

Uberbaubare Grundsticksfldchen.

Nicht uberbaubare Grundstucksflachen
Auf den nicht uberbaubaren Grundstucks-
flachen sind Nebenanlagen und auch Ga-
ragen unzulassig.

Stellung der baulichen Anlagen,
Stellplatze und Garagen

Geplante Wohngebaude

Die Stellung der Wohngebaude (Firstrich-
tung) ist der Plandarstellung entsprechend
verbindlich.
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Stellplatze und Garagen sind entsprechend
den Bestimmungen der BauONW zu schaf -
fen. Sie sind aber nur in dem fur das )e-
weilige Baugebiet erforderlichen Umfang
zulassig

Garagen konnen auf der Grundstucksgrenze
errichtet werden.

Fur Garagen sind Flachdacher zulassig

Bauliche Anlagen und Einrichtungen fur
den Gemeinbedarf )

Flachen oder Baugrundstucke fur den Ge-
meinbedarf

Kindergarten
Verkehrsflachen
StraBenverkehrsflachen

Offentliche Parkflachen
Flachen fur Versorgungsanlagen

| Flachen oder Baugrundstucke fur Versor -
gungsanlagen

Trafostation

_Baugestaltung
Die Gestaltung der baulichen Anlagen hat dem 8 14 BauOn
zu entsprechen
Die Dachneigung der Wohngebaude (ein- und zweigesch)
soll unter Verwendung von Satteldachern 18 - 48 © betra-
gen. Fur eingesch. Wohngebaude sind auch Walmdacher
bei gleicher Dachneigung zulassig. Dachaufbauten (Dach-
erker) werden zugelassen. An- und Erweiterungsbauten,
auch in anderer Dachform, sind zuldssig Fur die ge-
neigten Dacher sind fur die Dacheindeckung nur dunkel
getonte Materialien zu verwenden, grelle Farbtone blei-
ben ausgeschlossen
Fir eingesch. Wohngebaude sind Drempel bis 0,50 m
Hche zulassig. Fur zweigesch. Wohngebaude sind Drem-
pel unzulassig
Freistehende Nebengebaude und Garagen sollen eine
Gebaudehche von 300m nicht uberschreiten
Die Gebaudesockel (MaB zwischen Ok.-Geldnde und Ok-
Kellerdecke) sollen bei etwa cbenem Gelande 0,50m
nicht uberschreiten. Es sind hochstens drei Hausein-
gangsstufen zulassig

_Grunflachen _

_ Offentliche Grunflache

Die zur Stra3e hin liegenden nicht uberbaubaren Grund-
stucksflachen neben den Hauseingangen und Garagenzu-
fahrten (Stellplatze), sind innerhalb eines Jahres nach

der Gebrauchsabnahme der Gebaude gartnerisch anzu-

Spielplatz

Garten- und Landschaftsgestaltung

~

Geplante Gemeinschaftsgaragen -

W

legen und zu unterhalten. Vorgarten sollten uberwiegend
als Rasenflachen angelegt werden

Als straBBenseitige Einfriedigungen werden nur Anpflan-
zungen (lebende Hecken) zugelassen, der max Hohen -
stand ist auf 070 m dber Ok.- StraBe zu halten. Massive
Strafeneinfriedigungen sind unzulassig
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Nachrichtliche A_nAgoben
(aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften)
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Der Geltmgsberemh dieses Bebauungsplanes ist Heil -
quellenschutzgebiet des Staatsbades Oeynhausen (Quel-

Quellenschutzgebiet
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Vorhandene Wirtschaftsgebdude
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lenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen-Bad 5Salz-|
uflen vom 16, Juli 1974). Schutzzone 1V des o.a. Quellen-
schutzgebietes
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Bestand und Hinweise

Flurgrenze

Flurstucksgrenze

- Grenze von Nutzungsarten
Planzeichen fur parallele Limenfuhruna
Planzeichen fur rechtwinklige Linienauffuh -

rung
Vorgeschlagene neue Flurstucksgrenzen




