1. Festsetzungen

gem. § 9 des Bundesbaugesatzes (BBauG) vom 23. Juni 1960, § 4 der | Verordnung zur Durchftthrung des BBauG
vom 29. November 1960, § 103 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 25. Juni 1962

und der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundatucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26. Juni 1962
inder ab 1. Januar 1969 geltenden Fassung.

Begrenzungslinien Verkehrsflichen
Y Grenge des raumlichen Geltungsbereiches ! Stra b gre gslinie
des Bebauungsplanes —
i i é_ﬁ Strallenverkehrsiliche
Art der baulichen Nuuun! m Parkplatz
E Reines Wohngebiet (§ 3 BauNvO) Versorgungsflichen
ry ,
. Niakides DiseRBE Notsin Flachen fur Versorgungsanlagen
" Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1) BauNvO Baugestaltung
'_qn‘ die Vorschriften dieses Bebauungsplanes, Die duiere Gestaltung der baulichen Anlagen hat dem § 14 BauONW
) g
1 Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze ROTEnERpEREhD.
Die zweigesch geb sollen lddcher
m Zahl der Vollgeschosse, zwingend von 27 - 30 erhalten. Walmdicher und Dachaufbauten sind un-

zuldssig. Far Nebengebiude und Garagen sind Flachdidcher zu-

lissig, ebenso fur eingeschossige Anbauten.

Fur die Dacheindeckung sind bei den Wohngebduden dunkelbraun

gefirbte Dachziegel zu verwenden.

Otless Bavwalie Fir die zweigeschossigen Wohngebiude sind Drempelhohen bis
0,75 m zulassig,

Halboffene Bauweise (einseitige Grenabe bauung) Die max. Traufenhohe soll bei igesch gen Wohngebaud,

6,00 m nicht dberschreiten,

Gebiudesockel (Mafl zwischen Gelinde und Oberkante Keller

Anbauten und Nebengebiude sind auch eingeschossig zulassiy.

Bauweise

Geschlossene Bebauung

Nur Einzel- und Doppelhauser zulissig decke) sind zu vermeiden. Soweit die Gelindeverhiltnisse es
fordern, konnen Ausnahmen zugelassen werden, doch sol -

Hausgr lassi i B , Je -
EREpSuRgryppen sulsssig len in diesen Fillen die Sockel niedriger als 0,50 m sein. Die

Dbn-o

Geldndehohenlage darf dabei nicht gedndert werden. Es sind
hochstens drei Eingangsstufen zulissig.

Die Auflenflichen der Gebiude sind mit dauerhaftem Aullenputz
Anstrich. ausgefugter Klinkerverblendung oder #hnlicher Ver-
kleidung zu versehen. Die Kombination von Klinker, Aullenputz

Uberbaubare Grundsticksflichen

Die Uberbaubaren Grundstucksf{lichen ergeben sich aus den
festgesetzten Baulinien, Baugrenzen und Sichtwinkeln.

— 010 und Holz ist gestattet
Tk Grunflichen
@~ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
~= lg.! . '()ﬂcntlu he Grunflichen mit Schutzanpflanzungen aus
o el Strauchern. Baumen und Nadelholzern
Die Fldchen innerhalb der Sichtdreiecke sind von Bewuchs von m Rinderssielutat
mehr als 0, 60 m Hohe Uber Oberkante Strafe und baulichen An- SRECERPISIIALE
L e el Garten- und Landschaftsgestaltung
Nicht Uberbaubare Grundsttcks{lichen
Die zur Strafe hin liegenden nicht Uberbaubaren Grundsticks -
[ ] nicht aberbaubare Grundstucksflachen fldchen sind innerhalt eines Jahres nach der Gebrauchsab-
nahme der Gebidude girtnerisch A"!IIQ'QH und zu unterhalten
Auf den nicht tberbaubaren Grundsticksflichen sind Nebenar - Die Vorgirten sind Gberwiegend als Rasenflichen anzulegen
lagen auller Garagen nicht zulassig. (§ 14 (1) BauNvoO) Als stralenseitige Einfriedigungen sind lebende Hecken mit einer
max. Hohe von 0. 60 m zu bevorzugen. Holzzdune bis 0, 80 m
Sliiug Sasondichin Adlagen Hohe sind zuldssig. Massive Finiriedigungen, Klinker- oder
* A - Woh " Kunststeinsockel bis 0, 40 m mit Taorpfeilern bis 0, 80 m Hohe
Gep! -, . » sind zuldssig.
Die Stellung der Wohngebiude ist verbindlich, ebenso die First- Notwendige seitliche StUtzmauern konnen zugelassen werden.
richtung. Ausnahmen sind zulassig.
Stellplatze und Garagen Der bei den Bauvarbeiten, vor allen bei der Ausschachtung der
Keller anfallende Boden ist unverzuglich abzufahren. Ausschliefi-

lich die zum Anfullen des Kellergeschosses und der Fundamente

E Geplante Garagen
benotigte Bodenmenge kann zuniachst auf dem Grundstuck ver-

[T34]] Geptante Gemeinschatagaragen bleiben. Der Arbeitsraum ist unverziglich nach Heratellung
Stellplitze und Garagen sind entsprechend der BauONW zu des Kellergeschosses anzufullen und damit das urspringliche
schaffen, Sie sind aber nur in dem fir das jeweilige Baugebiet Gelindeniveau wiederherzustellen.

erforderlichen Umfang zuldssig.
Garagen konnen auf der Grundsticksgrenze errichtet werden.
Die im Plan eingetragenen Stellungen der Garagen sind nicht

verbindlich.
2. Nachrichtliche Angaben
(auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften)
Flichen mit wasserrechtlichen F. I3
@ Qiaitonachutagebien Neue rechtliche Schutzbestimmungen fur das He lquellvn -
schutzgebiet des Staatsbades Oeyrhausen in Forn eire:

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Heil- Heilquellenschutzve rordnung bieiben varbehaltes
quellenschutzgebiet des Staatsbades Oeynhausen - Reg. -Be-

schlufl vomn 27. Okt. und 10. Nov. 1910 "Schutzbezirk fur die

Mineral-u. Thermalquellen des Bades Oeynhausen” - Amtsbl

der kgl. Regierung zu Minden S. 304 -

Die Schutzbestimmungen und Auflagen des Staatshades Oeynhausen

sind zu beachten.

Bestand Vorschliage und Hinweise

e Geplante Flursticksgrenze

wm— Flurgrenze

Flurstcksgrenze

vorhandene Wohngebaude mit Hs. Nr.

vorhandene Wirtschaftsgebaude
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Die Planunterlage ist nach den Katiuster'cirten, die im MaBstal 1 1000 vorliegen, hergestellt worden.
Der Gebiaudebestand wurde im Oktober 1944 erganzt \



