gem. § 9 des Bundesbay,

Festsetzungen

etzes (BBauG) vom 23. Juni 1960, § 4 der 1. Verordnung zur Durchftthrung des BBauG

vom 29. November 1960, § 103 der Bauordnung fur das Land Nordrhem Westfalen (BauONW) vom 25. Juni 1962

und der V ng Uber die N ng der Gr

Begrenzungslinien

S Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauuigsplanes

Art de ulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO)

Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. | und 6 werden Destand-
teil des Bebauungsplanes.

Ma8 der baulichen Nutzung

@ @ Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Anbauten und Nebengebiiude sind auch eingeschossig
zuldssig.

Fur das Mall der baulichen Nutzung gelten § 17 (1)
BauNVO und die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.

Bauweise
[o] Offene Bayweise
A Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
;A Nur Hausgruppen zulassig

Bei Doppelhiusern ist eine Grenzhebauung nach § 22
Abs. 4 PauNVO rulassig.

Be: Hausgruppen sind Gebaude mit einer Lange von
dber 50 m nach § 22 Abs. 4 sulassiy.

‘ Uberbaubare Grundstucks!ischer

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen ergeber sich aus
den festgesetzten Baugrenzen und Sichtwinkeln,

— Daugrenze
—0—071 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
- | Sichtwinkel

it sl
Hle Fldchen innerhalb der Sichtdreiecke sind von Bewuchs
von mehr als 0, 60 m Hoéhe uber OK StraBenniveau treizu-
halten,

Stellung der baulichen Anlagen

- Geplante Wohngebaude

Iyie im Plan emngetragenen Gebaudestellungen sind verbindlich.,

Steliptitse snd Gar

HEBEsta JAFages

Er@ eplonte Cemeins: haftsgaragen

rellplatze und Garuagen vind entyjrecherd den Bestin
mungen der BauONW 2. affer e $ind aher nur n
dem fur das eweilige I\ .gebiet ertorderin en Umfang
culissig. Garagen konne « auf der GrondstUcksgrernie
errichtet werden.

verordnung - BauNVO) vom 26. Juni 1962.

Verkehrsflichen

Berbegrenzungslinie

Straflenverkehrsilicher

Grunflachen

m Kinderspielplatz

Parkanlige

Bauges

ng

Die auflere Gestaltung der baul'chen Anlagen hat dem

{ 14 BuuONW zu entsprechen.
ilen 4 £ ‘ /'

Die ein- und zweigesc hossigen Wohngebaude
Satteldacher von 30 - 52 erhalten.

o Walndacher Fur Gar.
Nebengebaude sind F luchdic her rulassig, ebe
eingeschossige Anbauten.

Far die Dacheindec kunger. sind hei den Wohngehiuder
dunkelbraun gefarite Dachziegel zu verwenden,

Flr die ein- und zweigeschossigen W ngebaude s -
DrempelhGher Lis 0, 75 m zulassig. e engebiude
dudrfern nicht hoher als 3, 00 m sein. Die AuBenflachen
der Getande sind mit dauerhaftem Aubllenputz und An-
strich oder mut ausgefugter Klinkerver iendung oder
ihhlicher Verxleidung zu versehen. Die Kombination
voi Klinker. Auflenputz und Holz ist gestattet.

Die max. Traufhohe soll '« eingeschossigen We
gebduden 3, 50 . bei zwe geschossicen Wohngebauden
6,00 m nicht Gberschreiter

Die Gebiudesockel (Ma8 zwischen Oberkante des Ge
lindes und Oberkante Keilerdecke) sollen riedriger
als 0,50 m sein. Es sind hochstens dre.  ingangs-
stufen zulissig.

flichen sind innerhalb e res Jahres nuch der Gebriuchs
nahme der Gebaude gartoerisch inzulegen und zu unterh

Die Vorgarten sind uberwievend 4ls Rase her anzulegen.
Als straflenseitige Eintried g ngen sind leiv i de Hecken 1t
einer max. Hohe n 0, ef evorzugen. Soweit Einirie-
digungen (ZXune) als Verstiriing der Hecken erforderlich

sind, missen sie unaufflliy sestalter werden. Moss e
friedigungen (Klinker- sder Kurststeinsockel) bis i, 40 m
Hohe mit Torpteilers 13 O, 80 ¢ sind zulissig. ot
wendig seitliche Stdtzruiern konoen sugelassen we
Ausnahmen sind zulassiy

Erliuterungen

Flurgrenze
S—— Flursticksgrenze

—_————— Geplante Flurstick,

Vorhandene Gebiaude mit Hs. Nr.

Die Planunterlage ist nach der Katasterkarte, die im Mafistab | : 1000 vorliegt, ‘ergestelit woraer



