1. Festsetzungen

gem. § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Jun: 1960, § 4 der 1. Verordnung zur Durchfithrung des BBauG
vom 29, November 1960, § 103 der Bauordnung fUr das Land Nordrhein-Westfaien (BauONW) vom 25. Juni 1962
ind der Verprdning uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungeverordnung - BauNVO) vom 26. Juni 1962

in der ab !. Januar F969 geltenden Fassung.

Begrenzungslinien
GEEEEEEER  renze des riumlichen Geltungsbereiches

des Betauungsplanes

Art der baulichen Nutzung

| WR Reines Wohngebset (§ 3 BauNvO)
WA i Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

A der baulichen Nu!lng

Fdr des MaB der baulichen Nutzung gelten § 17 (1) BauNvVO
und die Vorschriften dieses Bebauungsplanes.

i l Zahl der Vollgeschosse, Hochstgrenze
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend,
mit Ausrahme. dall bei Hanglage ein weiteres Vollge -
scholl uis UntergeschoB zulissig ist, wenn die Ge-
schoBfliche « .cht Uberschritten wird.
Bauweise
° Offene Bauweise

Uberuauuare Grundstucksflichen

Dhe Wherbaubaren Grundstucksflichen ergeben sich aus den
festgesetsten Baulinien. Baugrenzen und Sichtwinkeln

—

— 1 enze
®——&— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
=" Stchtwinkel

Die Flachen innerhalb der Sichtdreiecke sind von Bewuchs von
mehr als 0,60 m Hohe tber (K. Strafe und baulichen Anlagen
ireisunalten

Nicht uberbaubare Grundstucksflichen
Nicht dberbaubare Grundstucksflichen

Stellung der baulichen Anlagen

- Geplante zweigescho

- Geplante dreigeschossige Wohngebaude

Die Stellung der Wohngebiude ist veriindli h. ebenso die First-
richtung.

An- und Erweiterungsbauten sind auch eingeschossig und in an-
derer Dachform zulas

Stellplitze und Garagen
B Geplante Garagen
m Geplante Gemeinschaftsgaragen

Stellpiatze und Garagen sind entsprechend der BauONW zu
schaffcrn. Sie sind aber nur in dem fir das Jeweilige Baugebiet
erforderlichen Umfang zulassig.

Garagen konnen auf der Grundstucksgrenze errichtet werden.
Die im Plan cingetragenen Stellungen der Garagen sind nicht
verbindlich.

Flachdacher sind zulassig.

ge Wohngebiaude

Verkehrsflachen

StraB e linie

" | StraBerverkehrsfliche

Der Bebauungsplan enthilt die fdr die Zuldssigkeit von Bauvor-
haben erforderlichen Mindestfestsetzungen (§ 30 BBauG) sowie
die Begrenzung der Verkehrsflichen.

Die Anbaubestimmungen des § 25 Abs. 3 Satz | Landesstrafen-
gesetz gelter nicht. soweit Bauvorhaben den Festsetzungen die-
ses Bebauungsplanes entsprechen. (§ 25 Abs. 3 Satz 2 Landes-
straBesgesetz)

Baugestaltung

Die dullere Gestaltung der baulichen Anlagen hat dem § 14 BauONW
zu entsprec her o q
Die zweiges hbossige  Wohngebaude sollen Satteldicher von 30 - 35
erhalten. Fur die dreigeschossigen Wohngebiude sind Flachdicher
zulassig,

Fur die Dacheindeckung sind bei den Wohngebiduden dunkelbraun -
gefarbte Dac ' ciegel 2. verwenden.

Fur ein- und rweigeschossige Wohngebaude sind Drempelhdhen bis

0. 75 m zulassig. g

Die max. Tr.u'hohe « 1l be: eingeschossigen Wohngebiuden 3, 50 m,
bei zweigesc hossigen W ohngebduden 6, 00 m und bei dreigeschossige:
Wohngebuden 10, 00 m nicht Uberschreiten.

Die Gebdudesockel (MaB zwischen Gelinde und Oberkante Kellerdeck
sollen bei ebenem Gelinde niedriger als 0, 50 m sein.

Es sind hochstens dre. Fingargsstufen zuldssig.

Die Auflenfiichen der Gebdude sind mit dauerhaftem Aullenputz, An-
strich. ausgefugter Kiirkerverblendung oder &hnlicher Verkleidung
zu versehen. Die Kombiiastion von Klinker, AuBenputz und Holz ist
gestattet.

Garten- und !andschaftsgestaltung

Dic zur Strade hin liegenden nicht Gberbaubaren Grundstucks -
flachen sind innerhalb «ines Jahres nach der Gebrauchsab-
nahme der Gebiude garinerisch anzulegen und zu unterhalten.
Die Vorgirter sind Uberwiegend als Rasenflichen anzulegen.
Als straBenseitige Einfrivdigungen sind lebende Hecken mit einer
max. Hohe vor 0,60 m zu bevorzugen. Holzzdune bis 0,80 m
Hohe sind zuliss g. Massive Einfriedigungen, Klinker- oder
Kunststeinsocke bis 0, 40 m mit Torpfeilern bis 0, 80 m Hohe
sind zuldssig.

Notwendige seitl. he Stitzrm uern konnen zugelassen werden.
Ausnahmen sind rulassig.

2. Nachrichtliche Angaben
(auf Grund anderer gesetzlicher Vorschriften)

Flichen mit wasserrechtlichen Festsetzungen

Neue rechtliche Schutzbestimmungen fur das Heilquellen-
schutzgebiet des Staatsbades Oeynhausen in Form einer
_ Heilquellenschutzverordnung bleiben vorbehalten.

@ Quellenschutzgebiet

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Heil-
quellenschutzgebiet des Staatsbades Oeynhausen - Reg. -Be-
schlu vom 27. Okt. und 10. Nov. 1910 "Schutzbezirk fir die |
Mineral-u. Thermalquellen des Bades Oeynhausen' - Amtsbl.

der kgl. Regierung zu Minden S. 304 -

Die Schutzbestimmungen und Auflagen des Staatsbades Oeynhausen

sind zu beachten. ¥
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Bestand Vorschlige und Hinweise

—e+—-w:— Flurgrenze e Geplante Flursticksgrenze

Flurstdcksgrenze “Der Bebauungsplan enthalt die tur die Zulassigkeit

von Bauvorhaben erforderlichen Mindestfestsetzungen

{§30 BBauG) sowie die Begrenzung der Verkehrsflachen
Wann und soweit Bauvorhaben den Festsetzungen des
Bebauungsplanes entsprechen, gelten die Anbaubestimmungen
des §25 Abs. 3 Satz 1 LStr G nicht (§25 Abs. 3 Satz 2).

<seseveeee. Grenze von Nutzungsarten

vorhandene Wohngeb&ude mit Hs. Nr.

Die Planunterlage ist nach den Katasterkarten, die im Mafistab 1 : 1000 vorliegen, hergestellt worden.
Der Gebiudebestand wurde im November 1969 erginzt.

Wirtschaftsgebaud




