Text und Festsetzungen

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen:

§8 2, 8-10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960 - §  der 1. Durchfihrungsverordnung zum BBauG in der Fassung vom 21.4.1970 -
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 26.11.1968 - § 103 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)
in der Fassung vom 15 7.1976 - 8 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GONW) in der Fassung vom 19.12.1974.

Begrenzungslinien

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Verkehrs -
flachen
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art und Man der baulichen Nutzung und Bauweise
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Allgemeine Wohngebiete (8 4 BauNVO)

Fur das MaB der baulichen Nutzung gelten die Bestimmungen
des § 17(1) BauNVO und die Vorschriften dieses Bebauungs-
planes.
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Zah! der Vollgeschosse - Hochstgrenze
Zahl der Vollgeschosse - zwingend

0] Offene Bauweise

Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucks -
flachen

Die Gberbaubaren Grundstucksflachen ergeben sich aus den
festgesetzten Baugrenzen und den Begrenzungen der ange-
ordneten SichtdreCke.

Sichtdreieck

Die Grundsticksfldchen innerhalb der Sichtdreiecke sind von
baulichen Anlagen, Gegenstdanden und Bewuchs von mehr als
0.7 m Uber Ok.- Strafe freizuhalten.

Uberbaubare Grundsticksflachen

Nicht Gberbaubare Grundstucksflachen

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind Neben-
anlagen und auch Garagen unzuldssig (§14Abs.1und § 23
Abs. 5 BauNVO),

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind entsprechend den Bestimmungen
der BauONW zu schaffen. Sie sind aber nur in dem fir das je-
weilige Baugebiet erforderlichen Umfang zulassig

Garagen konnen auf der Grundsticksgrenze errichtet werden.
Fur Garagen sind Flachddcher zuldssig.

Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache

Otfentliche Parkflache

FuBweg

Zu- und Ausfahrtsverbot

Anderung nach der Genehmigung des Bebauungsplanes
GemdN MaNgabe der Genehmigungsverfigung des Regierungsprdsidenten in

Baugestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen hat dem 814 BauONW zu entsprechen.
Die Dachneigung der geplanten ein- und zweigeschossigen Wohngebdude soll
bei Verwendung von Satteldéchern 18 - 48° betragen, Flachdacher sind hier nur
in besonderen Ausnahmen zuldssig. Fir dreigeschossige Gebdude sind Flach-
ddcher allgemein zuldssig. Fur eingeschossige Wohngebdude werden auch
Walmddacher bei gleicher Dachneigung allgemein zugelassen. Dachaufbauten
(Dacherker) sind zuldssig. Spatere An- und Erweiterungsbauten werden auch
in anderer Dachform zugelassen. Bei geneigten Dachern sind fir die Dachein-
deckung nur dunkel getonte Materialien zu verwenden, grelle Farbtone bleiben
ausgeschlossen.

Fiir eingeschossige Wohngebdude sind Drempel bis 0,50 m Hohe zulassig. Far
zwei- und dreigeschossige Gebdude sind Drempel unzuldssig.

Freistehende Nebengebdude und Garagen sollen eine Gebdudehdhe von 3.0om
nicht Uberschreiten.

Die Gebdudesockel (MaB zwischen Ok.- Geldnde und Ok.-Kellerdecke) sollen bei
etwa ebenen Baugrundsticken 0.50 m nicht Uberschreiten.

Es sind héchstens drei Hauseingangsstufen zuldssig.

Garten- und Landschaftsgestaltung

Das Pflanzgebot von Baumen und die gdrtnerische Anlage der nicht uberbauten
Grundstiicksflachen, insbesondere der Vorgdrten neben den Hauseingangen und
Garagenzufahrten, sind innerhalb eines Jahres nach der Gebrauchsabnahme der
Gebdude vorzunehmen und weiterhin zu unterhalten. Vorgarten sollten uberwiegend
als Rasenfléchen angelegt werden

Als straBenseitige Einfriedigungen werden nur Anpflanzungen (lebende Hecken)
zugelassen , deren max. Héhenstand auf 0,70 m uber Ok-StraBe zu halten ist.
Massive straBenseitige Grundstickseinfriedigungen sind unzuldssig.

Bdume zu erhalten

Pflanzgebot von Baumen (89 Abs.1 Nr.15 BBauG)

Nachrichtliche Angaben
laufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften]
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Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist Heilquellenschutzgebiet des
Staatsbades Oeynhausen (Quellenschutzgebietsverordnung Bad Oeynhausen -
Bad Salzuflen vom 16. Juli 1974 ), Schutzzone llIb.

Quellenschutzgebiet

Bestand und Hinweise

Flurgrenze vorhandene Wohngebdude

Flursticksgrenze mit Hs.Nr.
G Nutzungen vorhandene Wirtschafts-
renze von Nutzung |==| tebhude

_____ vorgeschlagene neue
Flurstucksgrenzen
Planzeichen fur parallele Pepiante

% Linienfuhrung Wohngebdude
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Detmold vom- 28:8:1978, Az.: 35.21.114306/ un em Beitrittgbeschlyf deg Rates
_ der Stadf Lohne vom T14:1271978. &afd\af P
Anderung: 0 i

Zusdtzliche Festsetzung unter Garten-und Landschaftsgestaltung

‘ weiteres Pflanzgebot von Einzelbaumen
(Festsetzung i.S. des & 9 Abs.1 Ziff. 16 BBauG a.F.)

Die Anderung ist ausgefiihrt.  Léhne, den 10. Jan. 1979

Unterbewuchs (Strauchschicht) zu erhalten
(Fesbtzung i.S. des & 9 Abs. 1 Ziff. 16 BBauGa.F.)
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