Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI 1 S. 2142) J
Baunutzungsverordnung ~BauNVO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.1 S. 132) [

Bauordnung fiir das fLand Nordrhein-Westfalen —Landesbauaordnung- (BauO NW) vom 07.03.1995
(GV NW s. 218 ber. S. 982/SGV NW 232).

Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen —Landeswassergesetz (LWG NW) in der Fassung der |
Bekanntmachung vom 09.07.1989 (GV NW S. 384). geiindert durch das Gesetz zur Anderung und ‘(
Ergiinzung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 07.03.1995 [

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -GO NW- vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) |
|

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklirungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

&

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nach § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO nicht
zulissig.

Zahl der zuliissigen Vollgeschosse (§§ 16 u. 20 BauNVO)

zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflichenzahl (§§ 16, 17 u. 19 BauNVO)

z.B. 0,45

zulassige Grundflichenzahl

Bauweise. iiberbaubare Grundstiicksfliche. Stellung baulicher Anlagen (§9 (1) 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO)
o offene Bauweise

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

vorgeschriebene Firstrichtung

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache |

Garagen und Nebenanlagen sind zulissig
bei Garagen ist der Stauraum zu den 6ffentlichen Verkehrsflichen
gem. § 3 (2) Garagenverordung einzuhalten ‘

derer Zweckb

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen b 2 (§9(1) 11 BauGB)

\
f
offentliche Verkehrsfliche [
mit StraBenbegrenzungslinie [
|

|

FuB- und Radweg ‘

Griinfliichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

private Griinfliche —~Zweckbestimmung 6kologische Entwicklungsfliche

Anpflanzung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)
(bezieht sich nur auf die Ausgleichsflichen)

Allgemeines

B pflanzungen mii einen S fang von mind: 16-18
cm haben. Es sind ausschlieBlich heimische Laubbdume zu verwenden.

(Hinweis: Eine —nicht abschlieBende- Aufzihlung empfohlener Baume,
Straucher und Pflanzen ergibt sich aus der der Begriindung anliegenden
Liste.)

Die Anpflanzung hat spitestens | Jahr nach Aufnahme der
bestimmungsgemilen Nutzung zu erfolgen. Baume und Striucher sind
auf Dauer zu erhalten: abgiéingige Baume, Striaucher und Pflanzen sind zu
ersetzen.

Erhaltung von Biumen und Striuchern (§ 9 (1) 25b BauGB)

zu erhaltender Baum

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 BauGB)
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Die MaBnahmen zur Griinordnung richten sich nach der Gestaltungs- und
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“ t Pflegeplanung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 169 A.
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Ausgleichsfliche:

Gemarkung: Léhne
Flur: 22
Flurstiick: 63

Auflere Gestaltung baulicher Anlagen (§9(4) BauGB i. V. m. § 86 (1) u. § 86 (4) BauONW)
Aligemeines

Bei den Hausgruppen sind Dachformen, -neigung. Material und Farbe
der auberen Wandflichen und der Dacheindeckung miteinander abzu-
stimmen. Art und Gestaltung der zuldssigen Dachaufbauten und
Wintergarten sind einheitlich zu wihlen.

Die max. Firsthohe darf 11.50 m und die max. Traufhéhe 6.00 m von
OK fertiger StraBe aus gemessen. nicht iiberschreiten (gemessen in der
Verlangerung der jeweiligen Gebiaudekanten).

Garagenbaukorper und Carports sind in der Farbgebung auf den
Hauptbaukorper abzustimmen.

AuBere Wandflichen

AuBere Wandflichen sind in Putz herzustellen. Fiir Nebengebiaude (z.B.
Garagen. Carports etc.) ist auch Holz zulissig.

Dachform- und —neigung

Zulassig sind nur geneigte Dachflichen (Pultdiicher) mit einer Neigung
von 38°—42° wobei zu beriicksichtigen ist. dafls immer 2 Reihenhduser
mit jeweils gegenlaufigen Pultdachern den Charakter eines Satteldaches
ergeben miissen. Je Reihenhausgruppe ist nur eine einheitliche Dach-
neigung gestattet.
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Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch andere Dachformen moglich.

Dachaufbauten

Dach diirfen insg; it nicht breiter als 'z der Gesamtbreite der

p

Hausfront sein.

Dachgaupen miissen zur seitlichen GebiudeabschluBwand (Ongang)
mind. 1.50 m Abstand halten.

Dachgaupen einer Traufseite diirfen keine unterschiedlichen Hohen ihrer
Ober- und Unterkanten aufweisen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind schwarze. braune und rote Ziegel oder Beton-
dachsteine in den selben Farben zu verwenden. Eine Dachbegriinung
(Grasdach 0.4.) ist fir untergeordnete Dachflichen (z.B. Carport. Gaupe)
zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahme

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmiiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde. d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verinderungen und Verfirbungen in der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit)entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmilern ist der Gemeinde und
dem Landschaftsverband West.-Lippe. West. Museum fiir Archiologie/Amt fir Bodendenkmalpflege
(Tel:0521/5200250. Fax: 0521/5200239) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte
mindestens drei Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Sonstige Darstellung und Hinweise

|
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vorhandene Bebauung

~</\/ Flurstiicksgrenze

Flurstiicksgrenze gepl.
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