A. Rechtsgrundlagen _ — 7

Baugesetzbuch -BauGB- 1d F der Behanntmachung vom 27.011997  (BGBI 1S 2162 )

Baunutzungsverordnung -BauNVO- 1 d F der Behanotmachung vom 23 01 1990 (BGBI 1S 132)

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung (BauO NW) - vom
®26 06 1984 (GVNW S 419 ber S $32). zuletst geandert durch Gesetz vom 24 11 1992
(GV NW S 467)

Gemeindeordnung fur das Land ™ . athein-Westfalen -GO NW- vom 14 07 1994
(GV NW S 666)
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B. Textliche Festsewsungen mit Zeichenerklirungen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) B Kas g ¥
B  Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
— L S5

Art und MaD der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nach § | (6) BauNVO sind Ausnah gem § 4 (3) BauNVO mcht zulassg

WA

Zahl der zulissigen Vollgeschosse (§§ 16 u. 20 BauNVO)
| ein Vollgeschob als Hochstgrenze
" zwer Vollgeschosse als Hachstgrenze

Grundflichenzahl (§§ 16,17 u.19m BauNVO)

03 zulassige Grundflachenzahl

0.4 zuldssige Grundflachenzahl

—

Bauweise, aberbaubare Grundsticksflache, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)
(o] offenc Bauweise
Baugrenze (§ 23 BauNVO)
aberbaubare Grundsticksfliche

nicht iberbaubare Grundsticksfliche
Qarager. u. Nebenan ager sind zulassig |
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Verkehrsflichen und Verkehrsflachen besonderer Zwe/ kbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB)

8fMentliche Verkehrsflache
mut StraBenbegrenzungslinie

Griinflichen (§ 9 (1) 15 B.uGH)
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u private Grunflache i
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Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB
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peiyy Geh-, Fahr- und L eitungsrecht

zugunsten der Versorgungstrager
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Anpflanzung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)
Allgemeines
Baumanpflanzungei aut den datur ausgewesenen Flachen mussen einen

Stammumfang von mindestens 15 ¢m habe:: Es sind ausschlieBlich
heimuische Laubbaume zu verwenden

Dic Anpflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Aufnah der bes 8!
gemaBen Nutzung zu erfolgen, Baume und Straucher sind auf Dauer zu

erhalten, abgangige Baume und Straucher sind zu ersetzen

Anpflanzung von Biumen und Striuchern

Auf allen Baugrundsticken im Plangebiet sind mindestens 10 % der
| Grundstucksflache mit heimischen Laubgehdlzen in Wildform zu bepflanzen

Fliche zur Anpflanzung von Biumen und Strauchern

\ Pflanzy urgaben:

Auf den privaten Grinflichen ist eine 3 m breite Hecke aus
heimischen, standortgerechten Laubgeholzen in Wildiorm anzuptianzen

Auf den offentlichen Grunflichen sind anzupflanzen :
- entlang des Holderlinweges Baume.
- um das Regenrickhaltebecken heimische, standortgerechte
Laubgehdlze in Wildtorm
. anzupflanzende Baume

Von dem festgesetzten Standort kann nur in besonders begrundeten
Ausnahmefillen abgewichen werden

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses ( § 9 Abs 1 Nr 16 )

Regenrickhaltebecken

Flache mit Bindung zur
Erhaltung von Baumen
und Strauchern

. zu erhaltender Baum

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. §81 (1)1 u §81(4) BauONW)

Allgemeines

Garagenbaukorper sind in der Farbgebung auf den Hauptbauhorper ab-

rustimmen

AuBere Wandflichen

AuBere Wandflachen sind in Putz. Mauerwerk oder Holz herzustellen Fur
untergeordnete Wandteile sind daruber hinaus Sichtbeton S hiefer und
Faserzementschindeln zulassig
Folgende Farbgebungen sind zulassig -
- Putztassaden Weiss, sowie Grau- und Beigetone
- Fassaden aus Sicht- oder Verblendmauerwerk

Weiss, Rot- und Beigetone
Dachaufbauten und -einschnitte
Dachgauben durfen insgesamt nicht breiter als 1/2, Dacheinschnitte nicht
breiter als 1/3 der Gesamtbreite der Hausfront sein.

Dachform- und -neigung

{ Zulassig sind nur geneigte Dachflachen (Sarteldach. Walmdach. Kruppel-
i walm_ Pultdach)

Zulassig sind folgende Dachneigungen

Innerhalb der Baugebiete mut hochstens ewnem zulassigen VollgeschoB (1)
15t eine Dachneigung von 35 - S0° zulassig

Innerhalb der Baugebiete mut hochstens zwen zulassigen Vollgeschossen
| (11) st

- bei ein- sowie zweigeschossigen Baukérpern bel denen das Dachge-

schoss als Vollgeschoss ausgebildet Ist, eine Dachneigung von 40 - 50°
- bei zweigeschossigen Baukdrpern eine Dachneigung von 30 - 35°
zuldssig .
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Drempel

Drempel sind zulassig u%cm bis zu einer Hohe von
100 m. gemessen in der senkrechten der Aussenwand von Oberkante
Rohdecke bis Operkante Fusspfette.

CahEud

Bei zweigeschossigen deren Dachgeschoss ein Vollgeschoss ist, bis
zu einer Hohe von 200 m, gemessen in der senkrechten Ebene der Aussenwand von
Oberkante Rohdecke bis Oberkante Fusspfette.

Bei Jbrigen 7weigeschossigen Gebauden bis zu einer Hohe von 050 m, gemessen in
- sc"\::m bene der Aussenwand von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
usspfette

C. Nachrichtliche Ubernahme

P Bodeneingnffen konnen Bodendenkmaler (kutturgeschichtliche Bodenfunde. d h Mauerwerk,
F.nzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen w der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
eatdeckt werden Die Entdeckung von Bodendenkmalem st der G de und dem Landschafts-
verband West -Lippe, West M fur Archiologie/Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel

0521/5200250, Fax 0521/5200239) unverziglich gen und dic Entdeckungs d
drer Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 1€ und 16 DSchG).

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise

vorhandene Bebauung

Flursticksgrenze

Flurstichsgrenze gepl.

Flurgrenze

Hauptversorgungs und Hauptentsorgungsleitungen ( § 9 Abs 1 Nr. 15)
verrohrter Wasserlauf ( unterirdisch |
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