A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- i.d F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253),zuletzt
dert durch L iti leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung (BauO NW) - vom
26.06.1984 (GV NW S. 419, ber. S. 532), zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.11.1992
‘ (GVNW 8. 467).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -GO NW- vom 14.07.1994
(GV NW S. 666).

Baunutzungsverordnung -BauNVO- i.d F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1S 132).

B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklirungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

G o lichen Geltungsbereiches des Beb gspl

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nach § | (6) BauNVO sind Ausnah. gem. § 4 (3) BauNVO nicht zulassig.

WA

Zahl der zuliissigen Vollgeschosse (§§ 16 u. 20 BauNVO0)

hoB als Héch

| cin Vollg e
i zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundflichenzahl (§§ 16,17 u.19m BauNVO)

03 zuldssige Grundflachenzahl
4—&—@—e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 BauNVO)
Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO)
o] offenc Bauweise

Baugrenze (§ 23 BauNVO)
iiberbaubare Grundstiicksfliche

nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche
Garagen u.Nebenanlagen kdnnen zugelassen werden

vz
B

Anpfl g von Bi Striiuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)

Allgemeines

Baumanpflanzungen auf Privatgrund entlang der StraBle miissen einen

S fang von mind 16 - 18 cm haben. Es sind ausschlieBlich
heimische Laubba Zu ver

Ratsbeschluss vom 12.04.2000

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zur Anpflanzung von Laubbaumen auf

Baugrundstiicken wird fir funkti a i
Zuwgnden Ur funktionslos erklart. Statt dessen ist nachstehende Regelung an-

Je vollendete 400 m? Grur dstiicksflache ist ei Laubbaum zu pflanzen ndestens jedoct
p! ' tens | C

3
o A g Fliiche zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern
Pflanzvorgaben:
Entlang des West- und Nordwestrandes des Plangebietes ist eine Hecke
mit beidseitig 2 m unbepflanztem Saumstreifen auf 10 m Gesamtbreite und
entlang des Nordostrandes eine Hecke mit beidseitig 1 m unbepflanztem
Saumstreifen auf S m G bre legen. Die Pfl ten sind der
Begrundung beigefugten Liste zu h Es 1st mind zweireihig
bzw. mindestens | Pflanze pro qm zu setzen, Nachbarschafisrecht zu den
landwirtschaftlichen Flachen ist zu beachten.
Und sonsfigen
. anzupflanzende Biume
Von dem festgesetzten Standort kann nur in besonders begriindeten Aus-
nahmefallen abgewichen werden

Erhaltung von Biumen und Striuchern (§ 9 (1) 25b BauGB)

. zu erhll(elg&r Baum

Fliche mit Bindung zur Erhaltung von Biumen und Striuchern

Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) § BauGB)

- Jugendzentrum

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 (1) 10 BauGB)

N Sichtdreieck
| e Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksfliachen sind von
N G den, baulichen Anlagen und Bewuchs zwischen 0,70 m und 2,50

m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberfliache, stindig freizuhalten. Sicht-
behinderndes Gelande ist ggf. abzutrag

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen b derer Zweckb g (§9 (1) 11 BauGB)

TS Bffentliche Verkehrsfliche
R mit StraBenbegrenzungslinie
ﬁ Full-und Radwegq
Versorgungsflichen (§ 9 (1) 12 BauGB)
@ Umspannstation
Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

- offentliche Grinflache

ﬂ offentliche Grinflache: Spiclplatz (fiir Klcinkinder)
- private Grinflache.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§9(1) 21 BauGB

e -

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

zugunsten der Anlieger u. Versorgungstrager

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 1 u. § 81 (4) BauONW)
Allgemeines

Garagenbaukorper sind in der Farbgebung auf den Hauptbaukérper ab-
zustimmen

Bei Doppelhiusern und Hausgruppen sind Dachform, -neigung, Matenial
und Farbe der auBeren Wandflichen und der Dacheindeckung einheitlich
zu wahlen. Art und Gestaltung der zulassigen Dachaufbauten und -ein-
schnitte sind aufeinander abzustimmen,

AuBere Wandflichen

AuBere Wandflachen sind in Putz, Mauerwerk oder Holz herzustellen. Fiir
untergeordnete Wandteile sind dariber hinaus Sichtbeton, Schiefer und

Faser 2
Drempel
Drempel sind zuldssig bei eing korpemn bis zu einer Hohe

von 1,10 m, gemessen in der senkrechten Ebene der AuBenwand von
Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren.

Hohere Mwl konnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern sie bei
verspringenden Gebaudeteilen konstruktiv bedingt sind, jedoch hochstens
auf 1/3 der Baukorperlange.

Dachaufbauten und -einschnitte

nicht breiter als 172 | Dacheinschnitte nicht

fr.

Dachgaupen diirfen i

breiter als 173 der G breite der Hi sein,
Dachgaupen und -cinschnitte miissen zur seitlichen GebaudeabschluBwand
% (Ortgang) mind. 1,50 m Abstand halten.
. Dachgaupen und hnitte einer T dirfen keine unterschiedli-

chen Hohen ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind schwarze, braune und rote Ziegel oder Be-
tondachsteine zu verwenden, cine Dachbegrunung (Grasdach 0.4 ) kann
zugelassen werden,

Sockel

Gebaudesockel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m, bergseitig gemessen
von der natiirlich gewachsenen Erdoberflache bis Oberkante ErdgeschoB-
fuBboden zulassig.

Sofern die natiirlich gewachsene Erdoberflache unterhalb des Niveaus der
fur das Baugrundstiick maBgeblichen ErschlieBungsstraBe liegt, konnen im

Einzelfall groBere Sockelhohen zugel. den, jedoch hoch bis
Oberkante Gehweg der ErschlieBungsstraBe.

AuBere Gestaltung von Stellpliitzen und Garagenzufahrten
(§9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 und § 81 (4) BauO NW)

Garagenzufahrten und offenc Stellplatze sowie ihre Zufahrten sind nur
wasser- und luftdurchlassig (z.B. mit Rasengittersteinen oder Schotterra-
sen) zu befestigen

Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 u. § 81 (4) BauO NW)

Einfriedigungen diirfen nur aus lebenden Mecken mit heimischen Striu-
chern ernchtet werden (Beispiel Liguster, Hainbuche).

In Verbindung mit der Heckenpflanzung konnen Spanndrahte und Ma-
: schendrafitzaune sowic Tiren und Tore aus Holz oder Metall zugelassen

werden
C. Nachrichtliche Ubernahme
Bei Bodencingriffen ) Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. b, M ot
Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfirbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaft
verband West -Lippe, West. Museum fiir Archaologic/Amt fur Bodendenkmalpflege (Tel
0521/5200250; Fax: 0521/5200239) unverziglich und die Entdeckungs ind

drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8§ lg und 16 DSchG).

Sonstige Darstellungen und Hinweise

vorhandene Bebauung

Flursticksgrenze

______ Flurstiicksgrenze gepl.

Flurgrenze

- ~._ Hbhenschichtlinien

MaBangaben in Metern

Diese Regelungen gelten auch bei zweigeschossigen Baukorpemn, sofern
das DachgeschoB als VollgeschoB ausgebildet wird. Im iibrigen sind bei
zweigeschossigen Baukorpern Drempel zulassig bis zu einer Hobe von
0,60 m, gemessen in der senkrechten Ebene der AuBenwand von Ober-

kante Rohdecke bis Oberkante Sparren.
Dachform- und -neigung

Dachflichen (S. Idach, Walmdach. Kri |-

Zulassig sind nur geneig
walm, Pultdach).

Zulassig sind folgende Dachneigungen:

Innerhalb der Baugebiete mit hochstens einem zuldssigen VollgeschoB (Ty

ist eine Dachneigung von 35 - 500 zulassig
Innerhalb der Baugebicte mit hochstens zwes zuldssigen Vollgeschossen

(1I) ist ~ i -

- bei c%%%gm Baukorpern eine Dachneigung von 40 - 520,
- bei zweigeschossigen Baukorpern eine Dachneigung von 30 - 420
zulassig

% bei denen das Dachgeschof als Vollgeschofl ausgebildet ist,
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