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| Planchinweis:  Jede Strauchart in Grup; < pflanzen,

‘ ‘niedrige Pflanzen suflen sctzeo; 50 - 100 cm Abstand von der Grundsticksgrenze
Pllege: Innerhalb von § - 10 Jahren abschnittsweise auf Stock setzea (Abschoeiden ia 20 - 30 cm
Hihe); einzelne Striucher wachsen lassen. X

Wildstritucher (auch fiir Heckea)
A Wochs Auschen ______ BeondweAnspriche
‘Schiehe Hohe | - 3 m, Vogelschutzgehdlz  sonaig, trockener Boden
(Prunus spinoss) Frabkioter, dichter Wchs auf strckstoffarmen Boden
Frichte efibar (1) -
Eingnitfeliger Weiidom Hohe | -Sm sonnig, trockener Bodea
Wachs
Roter Hartriegel Hohe | -5 m sonnige und trockene Standorte
i robust.
« “Wildrose 1-5m sonnig \
(Rosa canina, nicht Rows tommentons) _zierlich
Holunder Hobe 1 -7 m eine
Sambucusaign)
Haselnub Hohe 1 -5 m keine
{Corylus svellsos)
Komelkrische Hobe [ -5 m Keine
5 sioe
W.s;u Hohe | -5 m Tiebt sonnige. etwas trockene
(Viburmum lantans) Sundce
An feuchten Standorten
A WedwAusches  Bucedwsmprdche
' “Gemeiner Schnochall Habe |- 3m Halbachatten, feucher Standort
o s et
Salwende Hohe | -7 m Bachufer, hicr unbedingt an beiden
(Sahix caprea) Uferabschnitten anpflanzen (sonst
Ulersbbruch) _
Hohe | -3m kein Sandboden, feochter Waldbo-

(RMowwssagula) verich  den it Halbechetien von Blumes
" Traubenkirsche Hahe bis 10 m Bodeafeuchte, kein Sandboden
(Prusus padus) Friichte efbar

Zusdtzlich im Schatten von Hauswand und Biumen

Art Wi Aussehen
Ptaffenhiichen Hahe bis 6 m ::v:au-
europaeus) zerlich ‘Schutt

e schéne Bliten und Frichte

Hainbuche Hobe bis 7 m Keine

(Carpinus betulus)

Pllege 2 x im Juhr; sind nur: Carpinus und Liguster (Liguster vulgare).
—~m -

Ziclsetzung:  FOrderung beimischer Laubbwumarien als Beitrag zu cinem schonen Stadtbild und zur Ver-
Uu-p-:_ B 2 anbinden

Pllanzhinweis: ohne Bauschutt, mit 1B, an 2 Pflanzy

Pliege: O Den Warzelbereich nicht mit Kies, Steinen 0. &. bedecken, nicht s Kompost- bzw. PKW-

' Stellplatz oder Lagerfliche benutzen; keine di

Fiir Giirten und Vorgiirten und in 2 m Abstand von der Grundstiicksgrenze bei Wurzelflichen von

3x3mibisca SxSm. ’
Eberesche (Hohe bis 16 m) Feldahomn (Hahe bis 20 m) Hainbuche (Hohe bis 20 m)
(Sorbus aucuparia) imw
Schwarzerle (Hbe bis 20 m) Sandbirke (Hohe bis 16 m) WM(H*:D-ZSI:)
(Alnus glutinosa) aur an ! I (Juglans regia)

Hochstimmige Obsthaumsorten: Apfel, Bime, Pflaume (Hohe bis 20 m)
Stammlinge bei Pflanzung: 160 - 180 cm

mmmhmmﬁiGxiu’“'wMMWIEAMmHGWW

Roskadanie (ohe b 30 ) Sticleiche (Hobe bis 50 m) Rothuche (Hobe bis 40 m)
astanum vulgare robur (Fagus sylvatica)

Exche (Hohe bis 25 m) Feld-Ulme (Hohe bis 30 m) Sommerlinde (Hobe bis 40 m)

(Fraxinus excelsior) Ulmus i) ilia o

‘Winterhinde (Héhe bus 30 m) ‘Spitzahorn (HGbe bis 25 m) Bergahom (Hohe bis 30 m)

(Tilia cordata) (Acer " (Acer

Halb- und nicdrigstimmige

Obsthiume
Baumarten aus dea Alpen, dem Mittelmeerraum und auercuropdischen Regionen
Nodelhiume

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- 1 d F der Bekanntmachung vom 08 12 1986 (BGBI IS 2253) zuletzt
geandert durch Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22 04,1993

Baunutzangsverordning -BauNVO- i d F der Bekanntmachung vom 23 011990 (BGBL 1S 132)

E dnung fiur das Land Nordrhein-Westfalen -Landesh dnung (BauO NW) < vom
2606 1984 (GVNW S 419 _ber S 532), geandert durch Gesetz vom 18 12 1984 (GV NW S
803)

Gememdeordnung fur das Land Nordrhem-Westfalen <GO NW- vom 13 08 1984 (GV NW §
475), geandert durch Gesetz vom 07 03 1990 (GV NW S 141)

B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklirungen

Geltungsbereich des | gsplanes (§ 9 (7) BauGB)

o G Girenze des riumbichen Geltungsbereiches des Bobauungsplanes

Art und Mal der baulichen Nutzung (§ 9 (1) | BauGGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
mit Nutzungsgliederung gem § 1 (4) 2 BauNVO

Zulassip gem § R (2) sind Gewerbebetnebe, Lagerhanser Laperphatzc und

offenthehe Betriche, die das Wohnen nicht wesonthe
Tanketelion, Geschafts-, Buro- und Verwaltungsechand

Anlagen fur sporthiche Zweeke Im Gewerbegehict GE [ sind
Vorkaufsfliachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher sulassig, wenn das
angcbotene Sortiment aus eigener Herstellung cines Handwerks
Gewerhebetniebes stammit oder im funktionalen und baulichen
Zusammenhang mit diesem steht

Fur den vorhand grobflachigen Emzelhandelsbetnieb -Bau- und
Mobelmarkt- mit ciner maximal zuldssigen GeschoBflache von 8 800 m?
zuziighch cines Freigelandes (offencs Verkaufslager) von | 300 ny?,
Gemarkung Gohfeld, Flur 75, Flurstuck 109, Gewerbestr 2 gelten nach §
1 (10) BauNVO folgende Bestimmungen (Bestandsnutzung s
Begrindung, Anlage 1)

Nutzungsinderungen

FEanzelhandelsbetricbe und sonstige Gewerbebetricbe mit Verkaufsflachen
fiur den Verkauf an letzte Verbraucher sind nicht zuldssig, wenn das
angebotene Sortiment ganz oder terlweise den Waren (WB) der
nachstchenden Liste zuzuordnen ist

h I, Getranke Tabak (WB 00-13)
-Wasch- und Putzmittel, Hymiencartikel, Korperpflegenuttel (WB 15-18)
~Textilien, Beklewdung, Pelzwaren, Schuhe. Leder- und Galantericwaren
(WRB 19-36)
= ohne Bodenflicsen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212, 214, 218)
- Rundfunk, Fernschen und phonotechimsche Gerate (WB 37)
~Elektromsche Gerate fur den Haushalt (WB 391, 392) eischlicBhich
Wohnraumleuchten (WRB 3930, 3932 1937)
-Feinmechamsche und optische Erzcugmsse. Uhren, Schmuck . Spiclwaren,
Mustkinstrumente (WH 40-47)
-Antiquitaten, Holz-, Korb-, Kork-, Flecht-, Schaitz- und Formstoffwaren,
Kinderwagen (WB 50, 51)
. Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmatenial,
Druckercicrzeugmisse, Buroorgamsanonsmittel (WB 52-57)
-Camping- und Sportartikel, HandelswafTen, Bastelsatze (WB 652, 653,
655-659)
~Tafel-. Kichen- u 8 Haushaltsgerite (WB 66)
= Heiz- und Kochgerate, Kohl- und Gefriermobel, Wasch- und
Geschirrspalmaschinen fiir den Haushalt (WB 67)
-Mopeds, Mofas, Fahrrader (WB 7803-7809)
~Nihmaschinen (WB £19)
~Arzncimitiel und sonstige pharmazeutische Erzeugmsse (WB 87)
~Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)
Gebrauchtwaren dieser Liste

Fine Figanzung des zulissigen Sortiments durch cinzelne Warenklassen
wder Warcnarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise unbedenklich,
wenn der Antragsteller nachweist, daBl von des Anzten Sortiment keine
schadlichen Auswirkungen im Sinne des Paragraphen |1 Absatz 3
BauNVO ausgehen

- Cewerbegebie (58 BauNVO)
|

Indem gem § 1 (4) BauNVO als GE) geghiederten Teil des Baugebietes
sind dic in den Abstandsklassen | bis VI des Abstandserlasses des
Munisters fur Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21 03 1990
(MBI NW 1990 S 504) unter Ifd. Nr. 1 bis 178 aufgefihiten
Betrichsarten der Abstandsliste 1990 nicht zulassig

Ausnahmsweise konnen ausgeschlossene Betrichsarten zugelassen werden,
wenn im Einzelfall gutachtlich nachgewicsen wird, dab in den
benachbarten 5 dic zul I s ichtwerte micht
uberschritten werden

Im Gewerbegebiet GE) sind Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte
Verbraucher zulissig, wenn das angebotene Sortiment aus cigener
Herstellung cines Handwerks-/Gewerbebetricbes stammit oder im
funktionalen und baulichen Zusammenhang mit dicsem steht

Sondergebiet (§11 BauNVO)
fur grofflachige Einzelhandelshetriche

Zulassig ist gem § 11 (3) 2 BauNVO nur cin groBilaclpyes
SB-Warenhaus niit ciner Geschobflache von max 12 200 m?
sowie cine Tankstelle in dem niher gekennzeichneten Bereich
(Bestandsnutzung s. Begrindung, Anlage 1)

Hinweis fiir das Sondergebiet:
Nicht zulassig ist dic Errichtung cines Emkaufszentrums
Zahl der zulissigen Vollgeschosse (§§ 16 u. 20 BauNVO)

| ein Vollgeschob als Hochsigrenze

" 2wei Voligeschosse als Hochstgrenze

A kann in den Gewerbegeb GE | und GE; e drittes
Vollgeschob fur Biros und zulissige Wohnungen zugelassen werden,
sofern die Obergrenzen des MaBes der baulichen Nutzung gem. § 17
BauNVO cingehalten werden

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16 u. 18 BauNVO)

K 39 Oberk von Anlagen und Gebduden (First bzw Attika) als
o l Hochtsgrenze in Metern iber NN

Sofern aus technischen Griinden fur bauliche Anlagen und Gebaudeteile
cne grobere Hohe erforderlich ist, konnen diese (2 B. Schomsteine,
Laft l; Auf; bwerk zugclassen

werden

VSRV VI Abgrenzung zur Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen

Grundfiich hi und G B (§§ 16, 17, 19 und 20BauNVO)

0'8 2ulassige Grundflachenzahl
GF maximal zuldssige GeschoBfliche in m2
> e o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 BauNVO)

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliiche (§ 9 (1) 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO)

offenc Bauweise

a abweichende Bauweise
abweichend von der offencn Bauweise sind filr gewerbliche Anlagen im
Dl 4 Eaa e UL

g mit emner b
von mehr als 50 m zuldssig

Baugrenze (§ 23 BauNVO) . 3 3

nicht iberbaubare Grundstiicksfiiche .

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 (1) 10 BauGB)

Sichtdreieck
4 Dic inncrhal der Sichidreiacks liagandon Grandstacksf sl ol
/' ! Gi den, b hen Anlagen und B chen 0,70 m und 2,50
:' J m Hohe, bezogen auf dic Fahrbahnoberfliche, stindig fr
g Sichtbehinderndes Geldnde ist ggf abzutragen. -

Verkehrsfichen und Verkehrsfikchen besonde kb 9111 BauGB)
";kf} Offentliche Verkehrsfitche i ‘

Fithrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ 9 (1) 13 BauGB)

P —

O =P,

Regenwasserkanal

Granfiichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Flchen fur MaBuabmen zam Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung der Landschaft

(§9(1) 20 Bau(sB)

o

offentliche Grinflache

he Granflack prechend den F zum Schutz, zor
Pflege und zur * von Natur und | ft gem. §9(1)20
BauGB

private Granfiache: Gartenland

Flache fiir AusgleichsmaBnahmen >

Far Mabnah halb der Gewerbegebicte GE | und GEj, welche mit
Esngriffen in Natur und Landschaft verbunden sind sowic fur mit der
Anlage der lichen Verkehrsflach den Eingriffe in Natur
und Landschafl, sind Ausgl n dem jeweils erforderlichen

Urmfang auf den hierfiir festgesctzten Flachen vorzunchmen Naheres
regelt einc Satzung

Mit Geh-, Fahr- u. Leitungsrechten zu belastende Flichen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Gehrecht und Fahrrecht (Fahreadweg)
sugunsten der Allgemeinheit

Anpflanzung von Bilumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGGB)

s
®

Erhaltung von Biumen und Strliuchern (§ 9 (1) 25b BauGB)

o

Aulere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81:(1) 1 u. § 81 (4) BauONW)

Allgemeines

Zur Anpflanzung sind ausschlicBlich standortgerechte heimische Laub-
haume | und I GroBe (dh Maximalhahe = 10 m im ausgewachsenen
Zustand) mut cinem Stammumfang von mindestens 15 ¢m - gemessen in |
m Hohe -, standortgerechie heimische Laubbaume, Stiducher sow e
standortgerechie Kletters und Schlingpflanzen zu verwenden

(Hinweis: Eme - mcht abschlicBende < Aufzahlung emplohlener Baume,
Steaucher und Pllanzen ergibt sich aus der anlicgenden Liste )

hme der be

Die Anpflanzung hat 1 Jahr nach Aufi
gemaben Nutzung zu erfolgen, Baume und Straucher sind auf Dauer zu
erhalten, abgangige Baume, Straucher und Pflanzen sind zu crsctzen

Anpflanzung von Biumen und Striuchern
Auf allen Baugrundstiicken im Plangebict sind mind, 10 % der

Grundstocksflache mit d ! v
fachgerecht anzulegen

Je 10 Steliplatze ist mind. ein groBkroniger Baum inerhalb der
Steliplatzfiache anzupflanzen. Im Bereich der Baumscheibe ist eine mind

10 m? offenc Bodenflache vorzuschen

Entlang der kinfti hen Grundstucksgrenzen im Plangebiet ist
bewdseitig cin PA; fen mit ciner Mindesth von jewerls 3 m
anzulegen

Fliche zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern

anzupflanzende Biume

Von dem festgesetzten Standort kann in begriindeten Ausnahmefillen (z B
Betricbszufahrten) abgewichen werden

Fliiche mit Bindung zur Erhaltung von Biumen und Striuchern

Auliere Wandfliichen

Dic Fassaden gewerblicher Baukorper sind, sofern dicse aus
grobformatigen Bauclementen (2 B. Gasbeton, Trapezblechen) bestehen je
Ifd. 20 m an den Langsseiten nund. cinmal uber die gesamte Wandhohe
vertikal zu ghedern

Als vertikale Glied i konnen durchl de F bind
begrinte Rank oder leichbare gestaltenisch wirk

Matenialien (2 B. Lisenen) verwendet werden

Werbeanlagen

Werbcanlagen sind nur zuliassig bis zur First- oder Attikahohe der auf dem
Grundstick vorhandenen Gebaude

Werbeanlagen mit wechselndem oder blinkendem Licht sind lassig.

Aullere Gestaltung von Stellplitzen (§ 9 (4) BauGB i.V.n. § 81 (1) 4 und § 81 (4) BauO) NW)

Phw-Steliplatzflachen mit Ausnahme der Kundenparkplatze von
Einzelhandelsbetrichen sind nur wasser- und lufldurchlassig (z B, mit
R oder Schy zu bef

Nachrichtliche Ubernahme

|m.u U
[BonARNnAAT
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Quellenschutzgebiet

Das Plangebiet licgt innerhalb des Heilquellenschutzgebictes Had
Ocynhausen. Schutzzonen b und IV(Quellenschutzverordiing Bad
Ocynhausen/Bad Salzuflen vom 16,07 1974)

Ber Bodencmgnffen konnen Bodendenknvaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d h Mauerwerk, E Ifunde, aber auch V ! gen und
Verfarbungen m der natiirhichen Bodenbeschaffenhet) entdeckt werden
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gememde und dem
Landschaftsverband Westf -Lippe, Westf. Muscum fur Archaologic/Amt
fur Bodendenkmalpflege (Tel : 052175200250, Fax. 0521/5200239)
unverziglich und die Entd d d
Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

und Hi

¥ klir- und Reg T K

Stellplatzanordnung (Bestand) mit Planzgeboten

Steliplatzanordnung mit Eingriinung (Vorschlag)

vorhandene Bebauung

Flurstiicksgrenze

Flurgrenze

Hohenschichtlinien

MaBangaben in Mctern




