Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141); zuletzt geandert durch Berichtigung vom 16.01.1998 (BGBI. |
S. 137)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479)
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.09.1998 (BGBI. | S. 2994)

Landesbauordnung Nordrhein - Westfalen (BauONRW) in der Fassung vom
01.03.2000 (GV NRW 8. 256), geandert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV
NRW S. 439)

Gemeindeordnung fiir das Land Nord Nordrhein - Westfalen (GO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NRW S. 245)
Landeswassergesetz (LWG NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV NRW S. 926)

Anmerkung:

Zuwiderhandlungen gegen die gem. § 86 BauONRW in dem Bebauungsplan
aufgenommenen Festsetzungen (Ortliche Bauvorschriften) sind Ordnungswidrig-
keiten im Sinne des § 84 (1) Ziffer 20 BauONRW und kénnen gem. § 84 (3)
BauONRW als solche geahndet werden.

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerkla-
rungen

zB.

C.2

Grenzen gemal} § 9 (7) BauGB und Abgrenzun-
gen gemal §§ 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gemaR § 9 (7)
BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen oder MaR} der Nutzung zwischen oder
innerhalb eines Baugebietes nach § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO

Beispiel fiir die Festsetzung von MaR und Art der baulichen Nutzung sowie der
Bauweise
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Dachform
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Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 (1) Ziffer
1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 15 BauNVvVO

Gewerbegebiet mit Nutzungsbeschrankung/Nutzungsgliederung
gemanR § 8 BauNVO i.V.m. § 1 (4), (5), (6) und (9) BauNVO

Innerhalb der festgesetzten Baugebiete sind Betriebe und Anlagen zulassig,
wenn sie nicht den jeweils in den Gebieten ausgeschlossenen Abstandsklassen
der Abstandsliste (die Abstandsliste ist der Begriindung beigefiigt) zuzuordnen
sind. GemaR § 31 (1) BauGB kénnen ausnahmsweise Betriebe der jeweils
nachst niedrigeren Abstandsklasse zugelassen werden, wenn der Immissions-
schutz gesichert ist.

Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe

geman § 8 (2) Ziffer 1 BauNVO
- Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude geman § 8 (2) Ziffer 2 BauNVO

Zulassig sind als Ausnahme:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsin-
haber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, gemag § 8 (3) Ziffer 1
i.v.m. § 1 (9) BauNVO.

Die Wohnungen missen in die Baukorper der Betriebsgebaude integriert wer-
den. Freistehende Wohnhauser sind unzulassig.

Unzuldssig sind gemaf § 1 (5) BauNVO:

- Tankstellen (ohne Betriebstankstellen) gemaR § 8 (2) Ziffer 3 BauNVO
- Anlagen fiir sportliche Zwecke gemaR § 8 (2) Ziffer 4 BauNVO

Unzuldssig sind gemafl § 1 (5) BauNVO i.V.m. § 1 (9) BauNVO

- Beherbergungs- und Bordellbetriebe sowie Wohnheime fiir die gewerbliche
Nutzung ohne Wohnnutzung als Gewerbebetriebe aller Art geman § 8 (2) Ziffer
1 BauNVvO

- Einzelhandelsbetriebe als Gewerbebetriebe aller Art geman § 8 (2) Ziffer 1
BauNVO
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Unzuléssig sind auch als Ausnahme gemaR § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO:

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
gemaR § 8 (3) Ziffer 2 BauNVO
- Vergniigungsstatten geman § 8 (3) Ziffer 3 BauNvVO

MafR der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) Ziffer
1 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauGB

Grundfldchen- und Baumassenzahl (GRZ, BMZ)

maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

Die festgesetzte Grundflachenzahl (iberschreitet die Obergrenze des § 17
BauNVO um 25 v.H.. Geman § 17 (2) Satz 1 - Ziffer 1 - 3 - BauNVO werden die
Bedingungen fiir die Zulassigkeit der Uberschreitung erfilillt. (Siehe hierzu Aus-
flhrungen in der Begriindung zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan.)

maximal zulassige Baumassenzahl (BMZ)

Verhaltniszahl, wieviel Kubikmeter Baumasse pro Quadratmeter Grundstiicks-
flache gemaR § 19 (3) BauNVO zulassig sind (§ 21 (1) BauNVO).

Hohe der baulichen Anlagen

- Gebaudehohe - GH - in Metern iber NN

Unterer Bezugspunkt:

Der unterer Bezugspunkt fiir die Festlegung der Gebaudehdhe bezieht sich auf
die Oberkante der StralRe Schillenbrink (Flurstiick 280) mit einer Hohe (iber NN
von 56,65 m.

Oberer Bezugspunkt:

Die Gebaudehohe wird gebildet durch den obersten Punkt der Dachhaut /
Abschluss der Attika.

Die festgesetzte Hohe der baulichen Anlage darf durch zuldssige untergeord-
nete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtungen um 3,0 m (berschritten
werden, wobei mindestens ein Ricksprung von der AuRenkante Attika in der
Héhe der Uberschreitung eingehalten werden muss.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare
Grundstucksflachen, Stellung der baulichen
Anlagen gemal § 9 (1) Ziffer 2 BauGB

Bauweise gemal § 22 BauNVO

abweichende Bauweise

in Abweichung von der offenen Bauweise sind bauliche Anlagen mit gréeren
Abmessungen (Lénge und Breite) als 50,0 m zulassig.

Baugrenze gemaf § 23 BauNVO

Baugrenzen zur Abgrenzung der maximal Uiberbaubaren Grundsticksflache,
soweit die festgesetzte maximale Grundfiachen- und Baumassenzahl nicht
entgegenstehen.

(vgl. "MaR der baulichen Nutzung")

Nicht iberbaubare Grundstticksflache

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und bauliche Anlagen nach § 6 (11)
BauONRW sind zuléssig.

Grunflachen gemal § 9 (1) Ziffer 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: Friedhof (ev.-luth. Kirchengemeinde Léhne)

Planungen, Nutzungsregelungen, Flachen oder
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemal § 9 (1) Ziffern 20, 25 BauGB

Flachen oder MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Ziffer 20 BauGB

Diese Flachen und MaRnahmen werden séamtlichen Baugrundstiicken und Ver-
kehrsflachen, auf denen Eingriffe in Natur und Landschaft nach den Bebauungs-
planfestsetzungen zugelassen sind, gem. § 8a (1) Bundesnaturschutzgesetz zu-
geordnet.

Der Ausgleich der fiir die durch die Festetzungen des Bebauungsplanes zu er-
wartenden Eingriffe in Natur und Landschaft wird gem. § 1a (3) BauGB i.V.m.
§ 9 (1a) BauGB auf einer externen Kompensationsflache auf dem Grundstiick
Gemarkung Menninghtiffen, Flur 11, Flurstiick 3, in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises Herford vorgesehen (siehe neben-
stehende Ubersicht). Gem. § 1a (3) Satz 3 BauGB wird die Ausfiihrung dieser
Ausgleichsmafinahme mit dem Vorhabentrager im Rahmen eines stadtebau-
lichen Vertrages geregelt.
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen geman § 9 (1) Ziffer 25a BauGB

Die Grundsticksflache ist mit standortgerechten, heimischen Laubgehdélzen -
Wildform - zu bepflanzen.

Die Anpflanzung hat spétestens 1 Jahr nach Aufnahme der bestimmungsge-
maéRen Nutzung zu erfolgen, Baume und Straucher sind auf Dauer zu erhalten;
abgéngige Baume und Straucher sind zu ersetzen.

Hinweis:

Eine -nicht abschlieRende- Liste empfehlenswerter Wildgehdlze nach Wuchs-
groRen ist der Begriindung beigefiigt.

Umgrenzung von Flachen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemal § 9
(1) Ziffer 24 BauGB

Larmschutzvorkehrung (Hohe in Metern (iber unveranderter Gelandeoberkante
siehe Eintrag in der Planzeichnung)

Die auliere Gestaltung baulicher Anlagen sowie
von Werbeanlagen gemaR § 9 (4) BauGB i.V.m.
§§ 13 und 86 BauONRW

Dachform
nur Flachdach zuléssig

Werbeanlagen

Anlagen der AuRenwerbung, die den Verkehrsteilnehmer auf der A 30 an-
sprechen sollen, sind nicht zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Bei Bodenarbeiten kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauerwerke, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Lohne und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe, Westfalisches Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpfiege,
Kurze Strafle 36, 33613 Bielefeld, Tel. 0521/5200250, Fax. 0521/5200239,
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unveréndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz).

Sonstige Darstellungen und Anmerkungen zum
Planinhalt

z.B. 190

Ubersicht der externen
Kompensationsflache in
Grimminghausen, nérdlich
"Zu den Meerwiesen"
Gemarkung: Menninghtffen

Flur:

Flurstiick:

vorhandene Bebauung

vorhandene Flurstiicksgrenze

Flursticksnummer

Es wird empfohlen, gemaR der Satzung iiber die Abfallentsorgung des Kreises
Herford, Bodenaushub soweit wie méglich im Plangebiet zu verwerten.

Nach jetzigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altablagerungen bzw.
Altstandorte bekannt.

In der vorbereitenden Bauphase (z.B. Baugrubenaushub) ist auf Anzeichen von
Altablagerungen zu achten. Sofern derartige Feststellungen getroffen werden,
ist das Umweltamt der Kreises Herford umgehend zu verstandigen.

Nach § 5 (4) Landesabfallgesetz sind beim Abbruch baulicher Anlagen alle
Bauabfélle zu trennen.

Gebaude auf dem Flurstiick 249, Biinder Strafte Nr. 232 ist katastermaRig
noch nicht erfasst - Darstellung nachrichtlich durch Drees & Huesmann Planer
(bernommen.
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