A. Rechtsgrundlagen

MMMB-MF ﬁw”-ﬂl) 1986 (BGBI. | S. 2253),zuletzt
durch ¥

land, vom 22.04.1993.

Baunutzungsverordnung -BauNVO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. 1 S.

132).

fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauord:

ng (BauO NW) - vom

26.06.1984 (GV NW S. 419, ber. S. 532)..“1“:.0.‘1\0-1‘“ 1984 (GV NW

S. 803).

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -GO NW- vom 14.07 1994 (GV NW S.666)

B. Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklirungen
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(§ 9 (7) BauGB)

R = Grenze des lichen G hes des By |

Art und Ma# der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
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Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen gem. § 4 (3) 4 u. 5 BauNVO sind nach § 1 (6) | BauNVO
nicht zullssig.

Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen gem. § 4 (3) 2 - S BauNVO sind nach § | (6) | BauNVO
nicht zuldssig.

Zahl der zuliissigen Vollgeschosse (§§ 16 u. 20 BauNVO)
ein bzw. zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

zwei Vollgeschosse zwingend

Hihe buulicher Anlagen (§ 16 u. 18 BauNVvO)

"’H 60 Die maximal zuldssige TrauMmihe -Schnittfliche zwischen den AuBen-
’ flichen des aufgehenden Mauerwerkes und der Dachhaut- betrigt 6,0
m, gt ab Oberk ErdgeschoBfi d
Grundfliichenzahl (§§ 16, 17 u. 19 BauNVO)
z.B. 0.4 aulissige Grundachenzah!
Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNVO)
o offene Bauweise
a abweichende B zulassig sind Doppelhauser/H: ppen sowie
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sicherstellen.
02 P R s aur Winkelbaul ssig
9 geschlossene Bauweise
e — — W(QUMVO)
nicht Gberbaubare Grundsticksfliche
Firstrichtung
geschnicbenc Hauptfirsiichtung des Baukory
-——e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und/oder Bauweise
Verkehrsfliichen und sfliichen 9 (1) 11 BauGB
2 % Bffentliche Verkehrsfliiche
& iy mit Straenbegrenzungslinie
: '
- Verkehrsgriinfliiche
Versorgungsflichen (§ 9 (1) 12 BauGB) ~
Umspanastation
Grinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB
offentliche Grunflache -Spiclplatz-
offentliche naturnahe Grinflache

zu belastende Flichen (§ 9 (1) 21 BauGB)
Lai . der V.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

(89 (1) 24 BauGB)
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Auflendimmung von Aufenthaltsriumen und Anordnung von Frei-
sitzen

Aufenthaltsraume sind durch entsprechende Grundrifig ur
lirmabgewandten Seite (Siden/Sidosten) hin zu orientieren. Sie kon-  *
mﬂhdhﬂrmMMlﬂdme

ist, auch zu b werden, sofern gem,
DIN 4109, Teil 6 das Schalldimmab fir Auben — bauteile von
35 dB nicht itten und S mit einer schall-
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schiltzter Lage zu errichten.
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Allgemeines

Zur Anpf} sind lieBlich stand h he Laub-
biume 1. und I1. GriBe (d.h. Mmmnwmimmwm-
mM)ﬂMMmmMﬂmlS:m gemes-
sen in | m Hohe -, her sowie stand-
ortgerechte Kletter- und Schlingpflanzen zu verwenden.

(Hinweis: Eine - nicht ab A Blume,

Striucher und Pflanzen ergibt sich aus d-r anliegenden Liste.)

Die Anpflanzung hat spitestens | Jahr nach Aufnahme der bestim-
mungsgemifien Nutzung zu erfolgen, Biume und Striucher sind auf
Dauer zu erhalten, abgingige Biume, Striucher und Pflanzen sind zu
ersetzen.

AnpNanzung von Biumen und Striuchern

Auf allen Baugr im Plang sind mind 10 % der
Grund fldche mit Su zu bepfl "‘b-)clqr
fangene 400 m? Grundstiicksfliche mind ein Baum anzup
Flichenhafte Anpflanzungen sind hierauf anzurechnen.

Fliiche zur Anpflanzung von Biéumen und Striiuchern
Pflanzvorgaben:

mthlgeﬂackenpﬂum;

(Reih d 1 m, Pl 50 - 80 cm);
IMWWmeMmz,
anzupfanzende Biume
Die Festl: der genauen dorte i d« ffentlich
Verkehrsflichen bleibt der i Strab

behalten; von dem festg Swmnkmmqumumm

hmefall (z.B. Grundstilch "3 gewi werden.

Erhaltung von Biiumen, Striiuchern und Gewiissern (§ 9 (1) 25b BauGB)

-
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Fliiche mit Bindung zur Erhaltung von Béumen, Striiuchern
sowie der

Auflere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 1 u. § 81 (4)
uONW)

Auflere Gestaltung von Stellpliitzen,

Ba
Allgemeines

Garagenbaukdrper sind in der Farbgebung auf den HauptbaukGrper ab-
zustimmen.

Bei Doppelhiusern und Hausgruppen sind Dachform, -neigung, “Mate-
rial und Farbe der duBeren Wandflichen und der Dadmndeukung ein-
heitlich zu wlhlen An und Gestal dev ldssigy

und -einsch sind

AuBere Wandflichen

AuBere Wandflichen sind in Putz, Mauerwerk oder Holz herzustellen.
Fiir untergeordnete Wandteile sind dariber hinaus Sichtbeton, Schiefer
und Faserzementschindeln zuliissig.

Dachform- und -neigung

Zullssig sind nur geneigte Dachflichen ch, Walmdach, Kriip-
pelwalm, Pultdach) mit einer Mindestdachneigung von 40° bei einge-
schossigen und 30° bei zweigeschossigen Baukdrpern

Dachgaupen diirfen insgesamt nicht breiter als 172 . Dacheinschnitte
nicht breiter als 1/3 der Gesamtbreite der Hausfront sein.

Dachgaupen und -einschnitte missen zur ichen Gebiudeabschiuf
wand (Ortgang) mind. 1,50 m Abstand halten.

Dachgaupen und -einschnitte einer Traufs dirfen keine unterschied-
lichen Hohen ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen.

Dacheindeckung

Zur Dacheindeckung sind Materialien in sch b und roten
Farbtdnen zu verwenden, eine Dachbegritnung (Grasdach o.4.) kann im
Einzelfall zugelassen werden.

Sockel

Gebiudesockel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m, bergseitig gemessen
von der natiirlich gewachsenen Erdoberfliche bis Oberkante Erdge-
schoBfuBboden zulldssig.

Sofern die natiirlich ;evnd\lene Eﬂiohu'ﬂldbe umamlh des Niveaus
der fiir das Baug; bl liegt,
konnen im Einzelfall grofere Sockelht\hen zugelassen waden jedoch
hichstens bis Oberkante Gehweg der Erschliefungsstrafe

Garagenzufahrten und Einfriedungen

(89 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 und § 81 (4) BavO NW)
Garag und offene sowie ihre Zuf; sind nur
wasser- und luftdurchlissig (z.B. mit inen oder Schy
rasen) zu befestigen.
G sind zum Offentlich itlicher und rilck-
wirtiger Grund mit tgerechten heimischen Laub-
holzhecken einzufrieden.
In Ver mit der Heck kdnnen ihte und Ma-

schendrahtziune sowie Tiren und Tore aus Holz odu Metall zugelas-
sen werden.

Altablagerung TK 3718/M 34
Haus- und Sperrmilll, Asche, Bauschutt und Gartenabfille

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise

Wasserlaul

Maflangaben in Metern

Bei Anpflanzungen nach § 9 (1) 25a BauGB sind die Grenzabstiinde
fr Pflanzen gemad § 41 ff des Nachbarrechtsgesetzes fur das Land
Nordrhein-Westfalen (NachbG NW) einzuhalten.

Erglinzung zu den Pflanzvorgaben im Bebauungsplan

Znlsetzung F ng hor L als und Beitrag u. a. z2um Vogelschutz

Jede Strauchart in Gruppen pflanzen,
niedrige Pflanzen sullen setzen; S0 - 100 cm Abstand von der Grundstiicksgrenze

Plicge Innerhalb von 8 - 10 Jahren sbschnittsweise auf Stock setzen (Abschoewden i 20 - 30 cm
Hahe); emnzelne Striucher wachsen lussen.

Mmmw
" h ik als Beitrag zu einem schinen Stadtbild und zur Ver-
b—-‘d-ﬂ-hxl_-
P 1 ohne mit St butz, 2.B. Stoffstiicke, an 2 Pflanzpfihle anbinden
Pllege: D—WMNN-IK. Steinen 0. §. bedecken, nicht als Kompost- bzw. PKW-
Stellplatz oder Lagerfliche benutzen; keine ngung
Fr Giirten und Vorgiirten und in 2 m Abstand von der bei von
mindestens 3 x Im’ bisca. Sx Sm’ ,
Eberesche (Hohe bis 16 m) Feldaborn (Hobe bis 20 m) Hainbuche (Hébe bis 20 m)
| (Sorbus sucuparis) {Acer campestre) ( betulus
Schwarzerle (Hohe bis 20 m) Sandbirke (Hbe bis 18 m) WalnuBl (Hhe bis 25 m)
(Alnus glutinoss) nur an Ufern! (Betula pendula) d
u«m—pm Apfel, Birne, Pflaume (Hobe bis 20 m)
bei : 160 - 180

Fir grofiere Fliichen von mind. 6 x 6 m’ Wurzelfliche und mind. 4 m Abstand von der Grundstiicks-

ilia cordata)

RoBkastanie (Hobe bis 30 m) Stieleiche (Hbbe bis 50 m) Rotbuche (H8he bis 40 m)
b vul {Quercus robur) (Fagus sylvatica)
Feld-Ulme (Hobe bis 30 m) so-nuamuhuao-)
(Ulmus campestris) (Tilia
Winterlinde (Hohe bis 30 m) Spitzahorn (Hohe bis 25 m) l-mhnmu-uuo-)
(Acer (Acer

Halb- und niedn gstimmige Obsthiume

Baumarten aus den Alpen, dem

Nadelbiume

Kletter- und Schlingpflanzen

dber 10 »

Efeu (Meders helix)

Kndterich (Polygonum subertii)
Wilder Wein (Parthenocissus *Veitchil®)

S bis 10m

Waldrebe (Clematis montana)

Blauregen (Wisteris sinensis)
Kletterhortensie (Mydranges petiolaris)
Pfeiffenwinde (Aristolochis macrophylls
Trompetenblume (Campsis radicans)
Weinrebe (Vitis coignetise)

Weintraube (Vitis vinifers)

Wildstritucher (auch far Hecken)
Act W Aussehen Besondere
Sihiche Hahe | - 3 m, Vog zgehdlz  soanig, trock Boden
(Frunus spinoss) Frithbliter, dichter Wuchs suf stickstoffarmen Boden
Frilchie eibar (')
Ewgnitehger Weiidom Hobe | -5 m sonnig, trockener Boden
{Urataegus monogyna) dichter Wuchs - suf stickstoffurmen Boden
Roter Hartniegel Hohe | -Sm woumige und trockene Standorte
(Cornus sanguines) werlich, robust
Wildrose Hobe | -Sm sonnig
A werlich
Holunder Hobe | - Tm keine
(Sambucus nigra)
Haselnub Hobe | -5 m keine
(Corylus avellana)
Komelkrische Hohe | -5 m keine
1| Comus mas) werlich
Wolliger Schnechall Hobe | -5 m lieht sonnige, etwas trockene
(Viburnum lantans)
An feuchten Standorten
Art Wuchs, Ausschen A
Gemeiner Schnechall Hohe 1 -3 m Halbschatten, feuchter Standort
(Viburmum opulus) niedrig, perlich
Sulwerde Hohe | - Tm Bachufer, hier unbedingt an beiden
(Salix cupres) Uferabschaitten anpflanzen (sonst
Uferubbruch)
Faulbaum Hohe 1 -3 m kein Sandboden, feuchter Waldbo-
(Rhamnus franguls) nerlich den mit_ Hulb chatten von Biumen
Traubenkirsche Hobe bis 10 m Bodenfeuchte, kein Sandboden
(Prunus padus) Friichte efbar
Zusitalich im von H; d und Baumen
Art Wuchs, Aussehen Besondere Anspriche
Plaffenhiichen ¥ Hobebis6m liebt Waldboden,
(Euonymus europaeus) werlich nicht suf Schuut
schone Bliiten und Frilchte
Hunbuche Hohe bis 7 m keine
Carpinus betulus)
» Cehnitth uls Z

Pflege 2 x im Juhr; geeignet hierfiir sind nur: Huinbuche (Carpinus betulus) und Liguster (Liguster vulgare).




