A Rechtsgrundiagen

Baugesctzbuch BauGB- 1 d F hwmﬂlz 1986 (BGBI | S 2253), zuletat
metndert durch das vom 22 04 1993
(GBI IS 466)

Bavntzungsverordnung -BauNVO- i d F_ der Bekanntmachung vom 23.01 1990 (BGBI 1S 132)

Bauordnung fir das Land N Westfalen -1 d (BauO NW) - vom
26 06 1984 (GV NW S 419, ber §.532), geaindert durch Gesetz vom 1812 1984 (GV NW S
01

Gemeindeordnung fur das |.and Nordrhein-Westalen -GO NW- vom 13 08 1984 (GV NW S 475),
suletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung vom 1705 1994
(GV NW § 270)

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklirungen

G des Beb

(§9(7) BauGGB)

Grenze des G des By I

o= ==
Art und Mall der baulichen Nutzung (§ 9 1) | BauGB)

Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

weise zulassig .
Ausnahmen sind gem §4 (3) 2 BauNvO fur die
Flursticke 172,173 und 186 zuldssig.

Zahl der zuliissigen Voligeschosse (§§ 16 u. 20 BauNVO)

n 2wet Vollgeschosse als Hochstgrenze

Grundfidchenzahl (§3 16. 17 u. 19 BauNVO)

0,4 zulassige Grundflachenzahl

Niche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB

Bauweise (§ 22 BauNVO)
0 offene Bauwerse

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

micht iberbaubare Grundstiicksfliche

Von der Bebauung freizuhaitende Fiichen (§ 9 (1) 10 BauGB

Allgemenes
Nach § | (5) BauNVO sind Anlagen gem § 4 (2) ° BauNVO ausnahms-
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Grinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB

- ol Grunache:Speipla

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB

Fuf und Radweg  [ENENNNEN Verkehrsgrintliche

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

der Anhegeru V 8s
A von Biumen, und P (§9(1) 25a BauGB
Allgemenes
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erhalten, abgangige Baume. Straucher und Pflanzen sind zu ersetzen
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Fliche mit Bindung zur Erhaltung von Biumen und Striuchern

. 2u erhaltender Baum

- Flache mit Bindung zur Erhaltung von Baumen und Striuchern

Aublere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB 1.V.m, §81 (1) 1w § 81 (4) BawONW)
Allgemeines
[§ per sind in der Farbg auf den Hauptbauk ab-
zustmmen

Ber Doppeihausern und Hausgruppen sind Dachtorm. -neigung Matenal
und Farbe der auberen Wandflachen und der acheindeckung cmheithich
2u wahleh Art und G der zul Dachaufb und ~in-
schnstte sind aufeinander abzustimmen

Aubere Wandflichen

AuBere Wandflachen sind in Putz. Mauerwerk oder Holz herzustellen Far
untergeordnete W andteile sind daruber hinaus Sichtbeton. Schiefer und
Faserzementschindeln zulassig

Drempel

Drempel sind zulassig ber cingeschossigen Baukorpern bis zu emner Hobe
von 1,00 m. gemessen in der senkrechten Ebene der AuBlenwand von
Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren

Hohere Draw:l konnen nm Emzclflll zugelassen werden, sofem sie be
kuv bedingt sind. jedoch hochstens

auf 173 der Bmmpcmm.

Diese Regellungen ‘tllm auch hc| zweigeschossigen Baukorpern. sofern

das D: als b idet wird Im ubngen sind bet
zweigeschossigen Bwhorwm Drempel zulassig bis zu ciner Hobe von
0.60 m. ge hten Ebene der A von Ober-
kante Rohdndw bis Obtrhme Sparren
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Dachform- und -neigung

Zulassig sind nur genesgte Dachflachen (Satteldach. Waimdach. Kruppel-
walm, Puitdach)

Zulassig sind folgende Dachneigungen

Innerhaib der B: mut hoch: wer Vollgesche

(11 1st i
- bel cingeschossigen Bauiorpv: eine Dachneigung von 40 - r5u
emnc Da von 30 -

beiz
N'-‘“'C\mshgm

Fir untergeordnete Baukorperterle, Garagen und Nebenanlagen sind ab-
e Dachfc und rulassw

Dachaufbauten und -emschnitte

Dachgaupen durfen insgesamt aicht brester als 12 Dachemschmite meht
brester als 13 der Gesamtbrente der Hausfront sein

Dachgaupen und <cinschnstte mussen zur seithichen Gebaudeabschlutwand
(Ontgang) mind 150 m Abstand halten

Dachgaupen und -anschmtte ciner Traufseite durfen scine unterschicdls-
chen Hohen ihrer Ober- und Unterkanten aufweisen

Dachendeckung
Als Dacheindeckung sind schwarze. braune und rote Ziegel oder Be-

tondachsteme zu verwenden. cine Dachbegrunung (Grasdach 0.a.) kann im
Ewmnzeifall zugelassen werden

Sockel

Gebaudesockel sind bis zu ciner Hohe von 0,50 m. bcrpc:n.pnnxn
von der naturlich gewachsenen E l: bis Ob

fuBboden zulassig

Sofern dic nasdrhich ;wwuene Erdob-.rﬂachc unterhaib des Niveaus der
fur das B: Be liegt, konnen im
Ewnzelfall grobere \«l:lhnh:n ! werden, jedoch hoch bis
Oberkante Gehweg der ErschlicBungsstralle

Aubere G von Stell, und Gar
(§9(4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 und § 81 HIBIDOVWD

G und offene Stellplatze sowie thre Zufahrien sind nur
wasser- und (zB mu R oder Schy
sen) zu befestigen

Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 u. § 81 (4) BauO NW)

Grund: e sind zum offk Strall seithicher und ruckwarti-
9 G 2 b Bt
anzufneden

In Verbindung mit der Heck onnen S und
Maschendrahtzaune sowic Taren und Tore aus Holz oder Metall
zugelassen werden

C. Nachrichtliche Ubernahme
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D. Sonstige Darstellungen und Hinweise
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vorhandene Bebauung

geplante Bebauung (Vorschlag)

Ber der sind die erfords A 1. gem. § 6 der
Bauordnung fur das Land W jen (L b BauO
NW) cinzuhalten

geplante Grundstiicksgrenzen (Vorschlag)

Flurstiicksgrenze

—  Flurgrenze

S 17~~~ _  Hohenschichtlinien

Mabangaben in Metern

Pllanzenliste fiir Hecke aus heimischen Gehillzen

Zielsetzung: Féorderung heimischer | als de und Beitrag u. & zum Vogelschutz
Pllanzhinweis:  Jede Strauchart in Gruppen pflanzen,
niedrige Pflanzen auflen setzen; 50 - 100 cm Abstand von der Grundstilck sgrenze
Pllege: Innerhalh von 8 - 10 Juhren ahschmittewense auf Stock setzen (Abschneiden in 20 30 em
Hihe); einzelne Striucher wachsen lnssen
Wildstritucher (auch fiir Hecken)
Art Wachs, Ausschen — .
Schiehe Hishe 1 - 3 m, Vog z
(Prunus spinosa) Frithbliiter, dichter \\uchx auf stickstoffarmen Biden
Friichte efibar (!) -~
Eingriffeliger Weilldorn Hihe | -5 m spnnig, trockener Boden
C: na) dichter Wuchs auf stickstoffarmen Biden
Roter Hartriegel Héhe | - S m sonnige und trockene Standorte
{Comus sanguincs) zierlich, robust Wl
Wildrose Hihe 1 -Sm sonnig

(Rosa canina, nicht Rosa tormentoss) nuhc

Holunder kewne
(Sambucus nigra) S SO SNt Sy
Haselnufl Hihe | -Sm keme
(Corylus avellana) P T . gl
Kornelknische Hihe | -Sm keine
(Cormus mas) perlich =
Wolliger Schneehall Hohe | - Sm liebt sonmige, etwas trockene
_(Viburnum lantans) __ Standorte
An feuchten Standorten
Art A Wuchs, Aussehen Besondere Amspriiche
(m EMII Hihe | - Ym Halhschation, fewn Wor Standont
(Vibunum opulus)  medvig merich E ¥
Salweide Hihe | - Tm Bachufer, wer unhedingt an hewden
(Salix caprea) Uterabschmitten anpflanzen (sonst

& s —Ulersbbruch)
Faulhaum Hihe | -3 m kein Sandhoden, feuchter Waldho-
(Rhamnus frangula) aerlich den mit Halbschatten von Biumen
Traubenkirsche Hihe bis 10 m Bodenfeuchte, kein Sandboden
(Prunus padus) Friichte eBbhar
Zustzlich im Schatten von Hauswand und Biumen
Art Wuchs, Aussehen Besondere
Plaffenhiitchen Hihe bis 6 m lieht Waldboden,
(Euonymus europacus) zierhch nicht auf Schutt

schine Bliiten und Frichte

Hainhuche Hahe bis 7m kene
(Carpinus betulus)

ol Z

Pflege 2 x im Jahr; geeignet hierfiir sind nur: Hainhuche (Carpinus betulus) und Liguster (Liguster vulgare).

Mmmum S

als Beitrag 7u einem schinen Stadthild wnd 7o Ve

Pflanzhinweis:
Pllege:

For g heimiccher |
hecserung des Stadih limas
Untergrund ohne Bauschutt, mit Stammschutz, 2 B. Stoffetic ke, an 2 Pllanspfihle anhinden
Den Warzelbereich nicht mit Kies, Stewnen o, & bedecken, nicht als Kompost hrw PKW
Steliplatz oder Lage:fli he benutzen; keine Rasendiingung

Fiir Giirten und

Eberesche (Hihe
Sorbus v

mindestens 3 x I m’ bisca. Sx Sm’ .

Schwarzerle (Hahe bis 20 m) Sandbirke (Hahe bis 18 m)
Alnus glutinosa) nur an ! Betula
Hochstimmige Obsthaumsorten: Apfel, Birne, Pflaume (Hahe bis 20 m)

(&Hﬂm 160 - 180 cm)
Fiir grofere Flichen von mind. 6 x 6 m* Wurzelflliche und mind. 4 m Abstand von der Grundstiicks-

Vorghrten und in 2 m Abstand von der bei Ton

bis 16 m) Feldahorn (Hahe bis 20 m) Hainbuche (Hdhe bis 20 m)
Acer re} (Carpinus betulus

(Carpinus betulus)
Walnufl (Hihe bis 25 m)

ilia cordata)

Aen
Rofkastanie (Hohe bis 30 m)
vul,

Esche (Hohe bis 25 m)

| (Fraxiows excelsior) _______| (Ulmus campestis) (Tilin

Winterlinde (Hohe bis 30 m) Spitzahorn (Hhe bis 25 m) Iug‘om("n‘chu”ll)
[ (Acer

Stieleiche (Hobe bis 50 m) Rothuche (Hahe bis 40 m)
| (Quercus robur) Fi sylvatica)
Feld-Ulme (Hohe bis 30 m) | mmmmw-)

(Acer platanoides)

Halb- und niedrigstimmige Obsthiume
Baumarten aus den Alpen, dem Mattel; und hen R

Nadelbiume

Kletter- und Schlingpflanzen

ber 10 m

Efeu (Hedera helix)
Knéterich (Polygonum subertii)
Wilder Wein (Parthenocissus "Veitchil®)

5 bis 10w

Pleiffenvi

Waldrebe (Clematis montana)
Blauregen (Wisteria sinensis)
Kletterhortens|

(Hydranges petiolaris)

Trompetenblume (Campsis radicans)
Weinrebe (Vitis coignetine)
Weintraube (Vitis viniferas)

(Ari ophylls




