A. RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1, 2, 2a, 8 - 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. vom 18.08.1976
(BGB1. I S. 2256) zuletzt geandert durch Gesetz vom 6.07.1979 (BGBl. L
S. 949) i.V.m. § 233 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 8.12.1986 (BGBl. I

S. 2253) §§ 3 u.

10 des Baugesetzbuches.

§ 4 der Gemeindeordnung (G0) fir das Land Nordrhein-Westfalen in der
Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S. 476).

Verordnung Uber

ordnung -BauNVO0-

die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
) i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBl. I

S. 1763) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGBl. I

S. 2665).

§ 81 der Bavordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbavordnung -
-BauONW-) vom 26.06.1984 (GV NW S. 419; ber. S. 532), gedndert durch
Gesetz vom 18.12.1984 (GV NW S. 803).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN

des Beb gsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Beltungsbereich
R [

Art und MaB der

o —eo—

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB)

Reines Wohngebiet (§ 3 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Zaﬁl der zulassigen Vollgeschosse (§§ 16 vu. 18 BauNV0)

ein VollgeschoB als Hochstgrenze

zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNV0)

Die maximale zuldssige Traufhohe (Schnittkante zwischen
den AuBenfléchen des aufgehenden Mauerwerks und der
Dachhaut) betrégt bei eingeschossigen Baukorpern 3,50 m,
bei zweigeschossigen Baukérpern 6,00 m gemessen ab Ober-
kante ErdgeschoBfuBboden. Ausgenommen Feuerwehrgerédtehaus.

Grundfléchenzahl, GeschoBflachenzahl (8§ 16, 17, 19
und 20 BauNVO0)

Es gelten die Hochstwerte gemaB § 17 BauNVO.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 BauNVO)

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksfléchen und Stellung baulicher Anlagen

&

(§ 9 (1) 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNV0)

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig O offene Bauweise
Baugrenze (§ 23 BauNVvOD)

nicht iberbaubare Grundsticksfléche

Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)
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Verkehrsflache

Flache fir den Gemeinbedarf

Feverwehrgeratehaus
(§ 9 (1) 11 BauGB)

6ffentliche Verkehrsfléche mit StraBenbegrenzungslinie

Grinflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Prlvate Grinfléche, die mit Laubb&umen und Strauchern
zu bepflanzen ist.
Die Anpflanzung hat spétestens ein Jahr nach Nutzungs-

aufnahme der Geb&ude zu erfolgen. Die B&ume sind auf
Daver zu erhalten, abgéngige B&ume sind zu ersetzen.

Anlagen und Vorkehrun?en zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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1) 24 BauGB
Pflanzwall
Hohe 2,00 m, Boschungsneigung 1 : 1,5
Der Pflanzwall ist spatestens bis zur Inbetriebsnahme
des Feuerwehrgeratehauses zu erstellen,

Anpflanzung von Baumen und Strduchern (5 O (1) 252 BauGB)

Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern

anzupflanzender Baum

Entlang der StraBen im Plangebiet ist auf den Baugrund-
sticken je angefangene 30 m StraBenfrontlénge mindestens
ein Baum anzupflanzen.

Dariber hinaus ist auf allen Baugrundsticken je 400 m?
Grundsticksfléche mindestens ein Baum anzupflanzen.

Zur Anpflanzung sind ausschlieBlich Laubbéume I. und II.
GroBe (max. Hohe 10 m) mit einem Stammumfang von
mindestens 15 cm - gemessen in 1 m Hohe - zu verwenden.

Die Anpflanzung hat spéatestens ein Jahr nach Aufnahme der
bestimmungsgemaBen Nutzung zu erfolgen. Die B&ume sind
auf Desuer zu erhalten, abgéngige Béume sind zu ersetzen.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 1
und § 81 (4) BauONW)

Allgemeines
Garagenbaukdrper sind in der Farbgebung auf den Haupt-
baukorper abzustimmen.

Bei Doppelhdusern sind Dachform, -neigung, Material und
Farbe der #uBeren Wandfléchen und der Dacheindeckung ein-
heitlich zu wéhlen. Art und Gestaltung der zuléssigen
Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander abzustimmen.

AuBere Wandfléchen

AuBere Wandfldchen sind in Putz, Mauerwerk, Sichtbeton oder
Holz herzustellen. Fir untergeordnete Wandteile sind
dariber hinaus Schiefer bzw. Schieferimitation zuléssig.

Sockel

2pERSC i
Gebaudesockel sind bis zu einer Hohe von 0,30 m, bergseitig
gemessen von der natiirlich gewachsenen Erdoberfléche bis
Oberkante ErdgeschoBfuBboden, zulassig.

Drempel

Drempel sind zuléssig (bei eingeschossigen Baukorpern bis
zu einer Héhe von 1,00 m gemessen in der senkrechten Ebene
der AuBenwand von Oberkante Rohdecke bis Oberkante Sparren.
Héhere Drempel sind im Einzelfall zuléssig bei zurick-
springenden Gebéudeteilen, insgesamt jedoch hochstens auf
1/3 der Baukorperlénge. Bei zweigeschossigen Baukérpern
sind Drempel bis zu einer Héhe von 0,50 m zuléssig.

Dachformen und -neigung

nur geneigte Dachflachen (Satteldach, Walmdach,
Kruppelwalmdach) zuldssig.

Innerhalb des Baugebietes mit hochstens zwei zuléssigen
Vollgeschossen (II) ist

- bei eingeschossigen Baukdrpern eine Dachneigung von 38-52°,

- bei zweigeschossigen Baukérpern eine Dachneigung von 28-35°
zuléssig.

Fir untergeordnete Baukorperteile, Garagen und Nebenanlagen
sind abweichende Dachformen und -neigungen zulassig.

Dachaufbauten und -einschnitte

- Dachgaupen dirfen insgesamt nicht breiter als %, Dach-
einschnitte n icht breiter als 1/3 der Gesamtbreite
der Hausfront sein.

- Dachgaupen und -einschnitte missen zur seitlichen Ge-
baudeabschluBwand (Ortgang) 1,50 m Mindestabstand halten.

- Die Traufe des Hauptdaches darf nicht unterbrochen werden.

- Die Héhe der senkrechten Gaupenfront darf (ber alles
gemessen nicht mehr als 1,50 m betragen.

- Dachgaupen u. -einschnitte einer Traufenseite dirfen keine
unterschiedlichen Hohen ihrer Ober- u. Unterkanten auf-
weisen.

Dacheindeckung
Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondachsteine in roten,
braunen, grauen oder schwarzen Farbténen zu verwenden.

Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 und § 81 (4) BauOik)

Als Einfriedung der Grundsticke zum 6ffentlichen Strafenraum
sind nur lebende Hecken und Holzzéune bis zu einer Héhe von
1,50 m zulassig.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE
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MaBangabe in Metern



