A. Rechtsgrundlagen

~BauGB- i.d F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. 1 S. 2253), zuletzt
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993,

Baugesetzbuch
gedndert durch
Baunutzungsverordnung -BauNVO- i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132).

fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) vom 07.03.1995
(GV NW S. 218, ber. S. 982/SGV NW 232).

Planzeichenverordnung -Plan ZVO - vom 18.12.1990 (BGBL. 1003 I S.58)
GmndeoudnuuﬁrhhndNaMWenﬁh-GONW—m 14.07.1994 (GV NW S.666).

Textliche Festsetzungen mit Zeichenerklirungen

Geltungsbereich des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

G des r3 lichen Gel gsbereiches des Beb gspl

O — S
Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Zahl der zuliissigen Vollgeschosse (§§ 16 u. 20 BauNVO)

zB: 1 als Hochstgrenze

LR 06 @ Grundflichenzahl und GeschoBflichenzahl
e (§§ 16,17, 19 und 20BauNVO0)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16 BauNVO)

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§9 (1) 24 BauGB)
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zBAV-V  Fur Aufenthaltsriume dirfen entsprechend den in der Planzeichnung ge-
kennzeichneten Lirmpegelbereichen die Schalldamm-
MaBe fiir AuBenwandteile gem. DIN 4109, TellG‘mch(unw:chnm

werden. Schlafriume sind, sofern sie zu geke (1
1I - V) AuBenwinden belichtet/beliiftet werden, zusatzlich mit einer
schallgedimmten Liftungsanlage auszustatten
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Freisitze (T crrassea Balkone Loggien 0.4.) sind durch enl.sprcchendc
Zuordnung zum H, , Anordnung von Garag korpern,
Nebcna.nlagcn und Mauem oder durch ahnhche MaBnahmen in lirmge-
schiitzter Lage zu errichten

o g Begrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche, Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

o offene Bauweise

——— Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Nicht iberbaubare Grundstiicksfliche
Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Ne-
benanlagen 1. S des § 14 BauNVO zulassig
Firstrichtung

——— vorgeschriebene Firstrichtung des Hauptbaukdrpers

Flichen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB)

I - ! Einrichtung der Ev. Kirche/Gemeindezentrum

Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 (1) 10 BauGB)
Sichtdreieck ‘
Dic innerhalb der Sichtdreiecke liegenden Grundstiicksflachen sind von
Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs zwischen 0,70 m und 2,50

m Hohe, bezogen auf die Fahrbahnoberfliche, standig freizuhalten Sicht-

behinderndes Gelande ist ggf. abzutragen.

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

o ffentliche Verkehrsfliche
s mit StraBenbegrenzungslinie
Fubweg

FuB- und Radweg

Verkehrsgriinfliche
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Anpflanzung von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) 25a BauGB)
Allgemeines

Zur Anpflanzung sind ausschlieBlich standortgerechte heimische Laub-
baume I. und II. GroBe (d.h. Mindesthéhe von 10 m im ausgewachsenen
Zustand) mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm - gemessen in |
m Héhe -, d hte heimische Laubba Straucher sowie stand-
ongerechte Smudzn. Kletter- und Schlingpflanzen zu verwenden

(Hinweis: Eine -nicht abschlieBende- Aufzihlung empfohlener Baume,
Straucher und sonstige Pflanzen ergibt sich aus der anliegenden Liste der

Begrindung)

Die Anpflanzung hat spatestens | Jahr nach Aufnahme der bestimmungs-
gemiBen Nutzung zu erfolgen, Biume und Straucher und sonstige Pflan-

zen sind auf Dauer zu erhalten; abgingige Baume, Straucher und sonstige
Pflanzen sind zu ersetzen

C 000 0 ' Fliiche zur Anpflanzung von Biumen und Striuchern
o o
0000
. anzupflanzende Biume
Von dem festgesetzten Standort kann in begriindeten Ausnahmefallen (z.B
Grundstiickszufairten) abgewich 4

Anpflanzung von Biumen und Striuchern

Auf allen Baugrundstiicken im Plangebiet mit Neubeb g sind minde-
stens 10 % der Gmndsmcksﬂéchc mit Strauchermn zu bc.pﬂanzt.n Zusatz-
lich ist je angefangene 400 m? Grundstiicksflache mindestens ein Baum
anzupflanzen. Baume in Einzeldarstellung sind hierauf anzurechnen

Pflanzvorgaben:

= Heckenanpflanzungen sind mit einem Reihenabstand von 1 m und einem
Pflanzabstand von 50 cm bis 80 cm abnzulegen

- Anpflanzungen sind mit emer fachgerechten Geholzzusammenstellung an-
zulegen (entsprechend der Pflanzliste, Anhang der Planbegrindung)

Erhaltung von Biumen und Striuchern (§ 9 (1) 25b BauGB)

L] Fliche mit Bindung zur Erhaltung von Biumen und Striuchern

‘ zu erhaltenderBaum

Fliiche fiir Versorgungsaniagen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Elektrizitit, Ortsnetztransformatorenstation (ONS)

Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

offentliche Griinfliche
-Griinanlage-

dffentliche Griinfliche
-Spielplatz fur Kleinkinder-

private Griinfliche
-Dauergriinland- -

private Griinfliche
-naturnahe Grinfliche-

Kompensationsmalnahme
Kompensationsfliache

-3000

Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 (1) 20 BauGB) i.V.m. § 9 (1) 15 BauGB
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Extensive Mihwiese mit vorhandenen Baum- und Strauchgruppen
(,, Trittsteinbiotop™) = Erhaltung

N einer Mahwiese mit Strauchern (bisher Ackerfliche)

PflegemaBnahmen (fir zu erhaltende und neu anzule-gende Mahwiese)
= Die Mahwiesen sind mindestens cinmal pro Jahr zu mihen
-Die Obstgeholze sind fachgerecht zu pflegen und ggf durch  anzupflan-

zende standortgerechte, heimische Baume zu ersetzen
~Die Kopfweiden sind einmal in acht Jahren zu schneiteln

Zuordnungsfestsetzung (§9 (1) BauGB i. V. m. § 8a (1) Satz 4 BNatSchG)

- Offentliche Infrastruktur

@ @ raumliche Zuordnung vonEingriffs- und Kompensationsflachen

Kompensationsflichen fiir die Verlingerung der StraBe , Auf dem Sat-
ten“/FuBweg
-Kompensationsfliche fiir den Ausbau der Strale .FlaBkamp"

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB

=T eyt Leitungsrecht
I, zugunsten der Versorgungstriger
GFL = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

S zugunsten der Anlieger u. Versorgungstriger

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) 1 u. § 86 (4) BauONW)
Allgemeines

Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachform, -neigung. Material
und Farbe der auBeren Wandflachen und der Dacheindeckung einheitlich
zu wahlen. Art und Gestaltung der zuldssigen Dachaufbauten und -cin-
schnitte sind aufeinander abzustimmen

Garagenbaukorper sind in der Farbgebung auf den Hauptbaukaorper ab-
zustimmen

1. Dachgestaltung
Fiir alle MD- und WA-Gebiete gilt:

GD / GD - Zulassig sind nur geneigte Dachflachen (fir WA -Geb. nur Satfeldacher )
- Fr untergeordnete Baukorperteile. Garagen und Nebenanlagen sind ab-
cichende Dachformen und -neig zulassig
- Die geneigten Dachflachen der zusammenhangenden Baukorper sind ein-
heitlich in Matenal und Farbton auszufithren.

Fiir die WA =Gebiete gilt :
- Dachaufbauten und - einschnitte ;
dirfen insg nicht breiter als 1/2 , Dacheinschnitte nicht
brcllcr als 1/3 der Gcsamlbrcl(c der Hausfront sein.

Dachg; und zur seitlichen GebaudeabschluBwand
(Ongang) mind. 1,50 m Abstand halten,
Dachgaupen und k einer Traufseite dirfen keine unterschiedli-
chen Hohen threr Ober- und Unterkanten aufweisen

GD = Zulassig sind nur geneigte Dachflachen (z.B. Sattel - 0. Walmdach)
Fiir die MD-Gebiete gilt:

- Zulassig sind nur geneig te Dachflachen als Satteldacher mit einer Min-
SD destdachneigung von 45 Grad

- Dachaufbauten und - einschnitte sind nicht zuldssig

- Dacheindeckung :
In den MD-chMcn smd fiir die Dacheindeckung nur rote Dachziegel und
Betondach lassig In Anlehnung an die Farbtone nach RAL-Nr
3000 - 3027 sind nur k!assxsch rou, Farbtone zu verwenden

2. Drempel (fur MD- und WA-Gebiete)

Bei zweigeschossigen Wohngebauden sind Drempel nicht zulassig
3. Gebiiudesockel (fur MD- und WA-Gebiete)

Gebéudesockel sind bis zu einer Hohe von 0,35 m, im Mittel gemessen von
OK- (Oberkante) ErschlicBungsstraBe bis OKF-ErdgeschoB, zulassig

Sofemn die natiirlich gewachsene Erdoberflache unterhalb des Niveaus der
fiir das Baugrundstiick maBgeblichen ErschlieBungsstraBe liegt, konnen im
Einzelfall groBere Sockelhohen zugelassen werden, jedoch hochstens bis
Oberkante Gehweg der ErschlieBungsstraie

4. AuBere Wandflichen

Fiir alle MD- und WA-Gebiete gilt:

Die AuBenwandflachen sind bei hangenden Gebauden einheit-
lich in Material und Farbgestaltung auszufithren.

Vertikal angeordnete Rankgitter/-geriste (zur Fassadenbegriinung) sind
zulassig.

Fiir die MD-Gebiete gilt:

In den MD-Gebieten sind nur glatte und strukturierte Putzfassaden sowie
Mauerwerks- und Klinkerfassaden unter Ve beiger und weiBer Farben
inAnlehnuig aRAL- Nr_von 1001 - I002 1013-1015, 9001-9002 und

9010 und 9018 zuldssig.

AuBerdem sind fur Mauerwerks- und Klinkerfassaden rote und braune Farben in
Anlehnung aRAL-Farben der Nummern 3000-3027 und 8000-8025 zulis-

sig.

5. Werbeanlagen (fir MD- und WA-Gebiete)

Werbeanlogensind nur zulissig bis zur Unterkante Fenster des ersten
Obergeschosses ,

AuBere Gestaltung von Stellplitzen und G
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 und § 86 (4) BauO NW)

Garagenzufahrten und offene Stellplitze sowie ihre Zufahrten sind nur
wasser- und luftdurchlassig (z.B. mit Rasengittersteinen oder Schotterra-
sen) zu befestigen.

Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (1) 4 u. § 81 (4) BauO NW)

Grundstiicke sind zum 6ffentlichen StraBenraum, seitlicher und riickwarti-
ger Grundstiicksgrenze mit standortgerechten heimischen Laubholzhecken

Holzlattenzaunen u. Mauvern einzufrieden .

In Verbindung mit der zul. Einfried. kénnen Spanndrihte und Ma-
schendrahtziune sowie Tiiren und Tore aus Holz oder Metall zugelassen
werden.

C. Nachrichtliche Ubernahme

Denkmal

Bodendenkmal

Kulturgeschichtliche Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Boden-
funde, d h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Ver-
farbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmalem ist der G de und dem Land-
schaftsverband Westf -Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie/Amt fur
Bodendenkmalpflege (Tel - 052 1/5200230 Fax: 0521/5200239) unver-
ziighch anz und die Entdeck d drei Werktage in

unverindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

D. Sonstige Darstellungen und Hinweise

vorhandene Bebauung

Y/
//’/
geplante Bebauung
A Flurstiicksgrenze
AR S ———— Grundstucksgrenze (gepl.)
— —— Flurgrenze
o Haéhenschichtlinien
—_5 — MaBangaben in Metern
l:l Bahnanlagen
Baschung
e vorhandener Wasserlauf

geplanter Wasserlauf ]
Veranderungen an dem Wasserlauf bediirten der fachbehord!ichen

Genehmiguug nach WHG § 31,
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gerecht gemessenen Mindestabstande zwischen Gleisachse und Bewuchs entsprechend dem , Merkblatt
iiber die Pflanzabstinde vom Gleis bei der Bepflanzung von Bahnanlagen™ (Nr. 108/95 B) der Deut-
schen Bahn AG einzuhalten.

Die Mindestabstinde zwischen Gleis und Bewuchs sind u. a. abhéngig von der Hohe vorhandener
Fahrleitungsmasten und von Damm- oder Einschnittsbschungen.

Anderungen nach der 1. Planoffenlegung
@ muwwmmw
der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Striuchem, im Bereich des Flur-

smdnuNr 315, Flur 8.

@ Festsetzung einer Flache fiir Versorgungsanlagen (Standort einer zusatzlichen ONS -
Ortsnetztransformatorenstation).
Zuriicknahme der iiberbaubaren Grundstiicksflache im Bereich des vorhandenen Ehren-
mals/Bodendenkmals (zuriickversetzte Bebauung hinter die Denkmalzone)
und Festsetzung einer dffentlichen Grunfliche fiur den Bereich des Denkmals.

@ Zusitzlicher Hinweis iiber Pflanzabstinde vom Gleis bei Bepflanzung im Grenzbereich von Bahn-
anlagen
(Merkblatt der Deutschen Bahn AG).

Zuriicknahme der iiberbaubaren Grundstiicksflache im nordlichen Bereich des Flurstiickes Nr. 99,
Flur 11 bei Verlegung der Stellplitze durch Uberbauung der vorhandenen Stellplatzanlage.
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