" Des Beugesetzbuch (BauGB) vom 8. 12. 1986 (BGB1. I S. 2253).

§ 4 der Gemeindeordnung (GO) fir das Land Nordrhein-Westfalen
i.d.F. der Bekanntmachung vom 13. 8. 1984 (GV NW S. 475), zuletzt
geadndert durch Gesetz vom 20. 6. 1989 (GV NW S. 362).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung -BauNV0-) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. 1. 1990
(BGB1. I S. 132).

§ 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbau-
ordnung -Bau0 NW-) vom 26. 6. 1984 (GV NW S. 419; bez. S. 532),

Anordnung von Aufenthaltsraumen

Auf der larmzugewandten Seite sind
Dachfléchenfenster und Dachaufbauten 2zur Be-
lichtung von Aufenthaltsrdumen nicht zuldssig.

Giebelseitige Fenster zur Belichtung von Auf-
enthaltsrdumen sind nur zuldssig, wenn sie ein
Schalldamm-MaB gem. DIN 4109, Teil 6, von 35 d8
nicht unterschreiten, Schlafréume sind zusétz-
lich mit einer schalldammenden LUftungsanlage
auszustatten.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) 21 BauGB)

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20. 6. 1989 (GV NW S. 232).

AR _—_-_ Leitungsrecht
B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN zugunsten der Versorgungstrager
Seltungsbersich des Bebeuungsplanes (§ 9 (7) Baues) " Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Geltungsbereiches des

Grenze des raumlichen
Bebauungsplanes

Art und MeB der baulichen Nutzung {§ 9 (1) 1 BauGB)
- Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV0)

Nach § 1 (6) BauNVO sind Ausnahmen gem.

§ 4 (3)
BauNVO nicht zuléssig.

Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNV0)

Nach § 1 (6) BauNV0 sind Ausnahmen g'em. § 4a (3)
BauNV0 nicht zuléssig.

Zahl der zulassigen Vollgeschosse
(8§ 16 u. 20 BauNV0)

I ein VollgeschoB als Hochstgrenze

II zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
Hohe baulicher Anlagen (§ 16 BauNVvO0)

anzupflanzender Baum

von dem festgesetzten Standort kann nur in be-
sonders begrindeten Ausnahmefédllen abgewichen
werden.

Auf allen Baugrundsticken im Plangebiet sind
mindestens 10 X der Grundsticksflache mit
Strauchern zu bepflanzen, zudem ist je 300 m?
Grundsticksflache mindestens ein Baum anzu-
pflanzen.

Zur Anpflanzung sind ausschlieBlich standortge-
rechte heimische Laubbdume I. und II. GroBe
(d.h. Maximalhéhe = 10 m im ausgewachsenen Zu-
stand) mit einem Stammumfang von mindestens
15 cm - gemessen in 1 m Hohe - sowie standort-
gerechte heimische Straucher zu verwenden.
(Hinweis: Eine - nicht abschlieBende -
Aufzahlung empfohlener Bdume und Stréucher er-
gibt sich aus der anliegenden Liste.)

Die Anpflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Auf-

T Die maximal zulassige Traufhohe (Schnittkante _ ool L & R
H 3'5 zwischen den AuBenflachen des aufgehenden Mauer- i "er bestxm?gsgembgn Rotatmg S - sctol
K d der Dachhaut) betrdgt bei eifigeschos- gen, Baume und Straucher sind auf Daver zu er-
RS ;n k.er mc3 53 » g 9 halten, abgangige Baume und Straucher sind zu
s e A ¥ N ersetzen.
Brundflachenzahl (§ 19 BauNV0)
04 / 06 zuléssige Grundflachenzahl Uberdachte Stellplatze (Carports)
¢ sind mit rankenden und schlingenden Pflanzen zu
- o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung begrinen
Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB) v Erhaltung von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25b BauGB)
Bauweise (§ 22 BauNV0)
0 of fene Bauweise i
a abweichende Bauweise
In Abweichung von der offenen Bauweise sind Bau- AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 9 (4) BaubB i.V.m. § 81 (1) 1
kérper mit einer Lange von mehr als 50 m zuléssig. und 81 (4) BauD NW
2 et Baugrenze (§ 23 BauNV0) Allgemeines
Garagenbaukérper sind in  Farbgebung und
nicht Oberbaubare Grundsticksflache Material auf den Hauptbaukdirper abzustimmen
Bei Doppelhausern und Hausgruppen sind Dachform,
Firstrichtung -neigung, Material wund Farbe der &uBeren
- s et . Wandflachen und der Dacheindeckung einheitlich
N :?rgeschnebene Firstrichtung des Hauptbsu- zu wahlen. Art und Gestaltung der zuldssigen
REPRLS Dachaufbauten und -einschnitte sind aufeinander

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen sind nach § 12 (6) BauNVO nur innerhalb
der idberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Sie sollen miglichst als Bestandteil des Haupt-
baukdérpers oder in unmittelbarem Zusammenhang
mit diesem errichtet werden

Flachen fir Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 BauGB

Flache fir den Gemeinbedarf

Kindergarten

Von der Bebsuung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BauGB)

1 Sichtdreieck

./ -

o |
et Die innerhalb der Sichtdreiecke liegenden
Grundsticksflachen sind von Gegenstanden, bau-
lichen Anlagen und Bewuchs Uber 0,70 m Hohe,
bezogen auf die Fahrbahnoberflache, standig
freizuhalten. Sichtbehinderndes Gelénde ist

ggf. abzutragen.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen b derer
(§ 9 (1) 11 BauGB)

Versorgungsflachen (§ 9 (1) 12 BauGB)

Zweckbestimmung

offentliche Verkehrsflache
mit StraBenbegrenzungslinie

FuB- und Radweg

Verkehrsgrinfliche

Gronflachen (§ 9 (1) 15 BauGB)

offentliche Grunflache

Spielplatz

B

und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)

» Xot

bepflanzter Lérmschutzwall mit einer Scheitel-
hohe h = 4,5 - 3{0 m Gber OK Gelande

abzustimmen.
AuBere Wandflachen

AuBere Wandflachen sind in Putz, Maverwerk oder
Holz herzustellen. Fir untergeordnete Wandteile
sind darUber hinaus Sichtbeton, Schiefer bzw.
Schieferimitation zulassig.

Drempel

Drempel sind zulassig bis zu einer Héhe von
1,00 m bei eingeschossigen Baukorpern sowie bei
zweigeschossigen Baukorpern, sofern das Dachge-
scho als VollgeschoB ausgebildet wird, bei
sonstigen zweigeschossigen Baukdrpern bis zu
einer Hohe von 0,60 m, jeweils gemessen in der
senkrechten Ebene der AuBenwand’ von Oberkante
Rohdecke bis Oberkante Sparren. Hohere Drempel
konnen im Einzelfall zugelassen werden, sofern
sie bei verspringenden Gebaudeteilen konstruk-
tiv bedingt sind, jedoch héchstens auf 1/3 der
Baukorperlange.

Dachform und -neigung

Zulassig sind nur geneigte Dachflachen (Sattel-
dach, Walmdach, Kruppelwalm Pultdach).

Innerhalb der Baugebiete mit héchstens einem
zulassigen VollgeschoB (I) ist eine Dachneigung
von 30 - 45° zulassig.

Innerhalb der Baugebiete mit héchstens zwei zu-
lassigen Vollgeschossen (II) ist

- bei eingeschossigen, sowie bei zweigeschos-
sigen Baukdrpern, bei denen das DachgeschoB
als VollgeschoB ausgebildet ist, eine Dach-
neigung von 38 - 48°,

- bel sonstigen 2zwelgeschossigen
eine Dachneigung von 30 - 40°

Baukorpern

zulassig.

Fir untergeordnete Baukdrperteile, Garagen und
Nebenanlagen sind abweichende Dachformen und
-neigungen zulassig.

Dniibinsdta

und -einschnitte

- Dachgaupen dirfen insgesamt nicht breiter als
1/2, Dacheinschnitte nicht breiter als 1/3
der Gesamtbreite der Hausfront sein.

- Dachgaupen und -einschnitte mUsse® zur seit-
lichen GebaudeabschluBwand (Ortgang) mind.
1,50 m Abstand halten.

- Dachgaupen und -einschnitte einer Traufensei-
te durfen keine unterschiedlichen Hohen ihrer
Ober- und Unterkanten aufweisen.

Dacheindeckung

Als Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondach-
steine zu verwenden. Daneben konnen begrunte
Décher ("Grasdach" o0.d.) zugelassen werden.

Sockel

Gebaudesockel sind bis zu einer Hohe von 0,50 m,
bergseitig gemessen von der natirlich gewachse-
nen Erdoberflache bis Oberkante ErdgeschoBfuB-
boden zuléssig. J

Sofern die naturlich gewachsene Erdoberfléche
unterhalb des Niveaus der fir das Baugrundstick
maBgeblichen ErschlieBungsstraBe liegt, kdnnen
im Einzelfall groBere Sockelhdhen zugelassen
werden, jedoch héchstens bis Oberkante Gehweg
der ErschlieBungsstraBe. /

c.

AuBere Gestaltung von Stellplétzen und Garagenzufahrten

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 und § 81 (4) Rau0 NW)

sowie ihre Zufahrten

Garagenzufahrten und StellplétzeV sind nur
wasser- und luftdurchléssig (z.B. mit Rasen-

gittersteinen oder Schotterrasen)zu befestigen.

zugelassen

Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 81 (1) 4 u. 81 (4) Baud Nw)
Grundstiicke sind zum &ffentlichen StraBenraum
mit Laubholzhecken einzufrieden.
In Verbindung mit der Heckenpflanzung kénnen
Spanndréhte und Maschendrahtzéune sowie Tiren*
und Tore aus Holz oder Metall
werden.

PLANAUFHEBUNG

Mit Inkrafttreten

dieses Bebauungsplanes werden fir seinen Gel-

tungsbereich alle Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Nr. G 23 "Gewerbegebiet westlich der KonigstraBe zwischen Ravens-

berger StraBe,

BrunnenstraBe

und der friheren Gemeindegrenze

Gohfeld/Lohne" aufgehoben.

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND HINWEISE

r e ey

A i ol

vorhandene Bebauung

geplante Bebauung (Vorschlag)

bei der Bebauung sind die erforderlichen Ab-
standsflachen gem. § 6 der Bauordnung fir das
Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung
-BauD NW) einzuhalten.

geplante Grundsticksgrenzen (Vorschlag)
Flursticksgrenze

Flurgrenze

¢

Hohenschichtlinien
MaBangaben in Metern
Wasserlauf

geplanter Wasserlauf (offen)

geplanter Wasserlauf (verrohrt)

Die Teilfldchen; die von dem Ausbau des
Gewassers betroffen werden, kénnen ihrer Ge-
staltung nach diesem Bebauungsplan nur unter
der Voraussetzung zugefihrt werden, daB das
geméB § 31 WHG noch durchzufihrende Verfahren
positiv abgeschlossen worden ist.

Wall

Denkmalschutz
Méglicher Denkmalswert des Hauses Brunnenstr. 45.

archéologische Funde

Im Plangebiet ist mit archaologischen Funden zu
rechnen. Um Kontrollen zu ermdglichen, ist vor
Beginn jeder Erdbewegung das Westfdlische Amt
fir Archaologie, Kurze Str. 36, 4800 Bielefeld 1,
eine Woche im Voraus mit Lageplan Uber Beginn
und Umfang der Arbeiten zu unterrichten,

Artenliste fir stondortgerechis Bepf lanzung

(Vorschlag! -kein Ansprich auf Vollstindigkeit)

1. Baumarten

Baumart max. Hohe (m) Bemerkungen
Rotbuche (Fagus 5ilvat iea) 15 =
Esche (Fraxinus exelsior an saureempf indlich
Feldulme (Ulmis carpir an
Traubeneiche (Duetcus pr an
Stieleicha (Quercus robur) "
Bergulme (Umos scabrn) "
Sommerlinde (11)in platyphy)ios) o salzempfindlich
Bergaharn (Acer pseado platams) 7%
RoBkastanie (Aesculus hippocastonie) salzempfindlich
Sandbirke (Betula pendela) 2%
Schwarzerle (Alnus glutinosa) b besonders an Ufern
Spitiaharn (Acer platanoides) "
Winterlinde (1ilia cordata) %
Feldahorn (Acer campestye) n
Hainbuche (Carping hotilis) "
Silberweide (Salix alba) 20 an feuchten Stellen
Vogelkirsche (Pronus nvium) "
Eberesche (Sotbus e i) 15
Travbank irsche (Fri us) 1% an feuchten Stellen
Salweide (Salix capren) "

2. Strawcharten 1. Kletter- und Schlingpflanzen
Apfelrose (Hoss rog iber 10 m
ey b i Ffon (ledern helix)
Nartriegel {Covrmm " Knoterich (Polygonum aubertii) i
HaSe A Ganyiisy wywdilans) Wilder Wein (Parthenocissus “veitehii®)
Mundsrose (Rosa conina)
Kornelkirsche (Coroous mas) 5 bis 10 =
PERIferhiitehen (Fvonyms curopnca)
Rainweise (Ligustrom vulgare) Waldrebe (U lematis montans)
Sehlobe (Prunus spinosa) Blouregen (Wisterin sinensis)
Sehwarzer Hol under (Sambueus niges)  Kisttarhortensie (Mydrangea petiolaris)
Vogelkirsche (Prunus aviom) Pleiffonwinds (Aristolochin macrophylis)
Wasserschoeebal | (Viburnos «polos) «Irompetenhlume (Campsis radicans)
Wolliger Schneeball (Vih 1nnt ani) Weinrehe (Vitis coignetiae)
Weifdorn (Crataegus monogyts) Weintravhe (Vitis vinifers)




