STADT LOHNE

BEBAUUNGSPLAN NR. 126

WOHNGEBIET OSTLICH DER BERGKIRCHENER STRASSE

ZWISCHEN NIEDERWEG UND

BINNENWEG

GEMARKUNG LOHNE - MENNIGHUFFEN, FLUR 30

MASSTAB  1:1000
TEXT UND FESTSETZUNGEN

Dieser Bebauungsplan hat folgende Rechtsgrundlagen

852, 2a,8- 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 6.7 1979; die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.9.1977 - 8 103 def Bauordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (BauONW) in der Fassung vom
27.3.1979 - 8 4 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein - Westfalen (GONW) in der Fassung vom 15. 5.1979

Begrenzungslinien

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes

StraBenbegrenzungslinie, Begrenzung sonstiger Ver-
kehrsflachen

s Baugrenze
®—€—e—8—  Apgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Art und Maf der baulichen Nutzung und Bauweise
<

Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO0)

Fur das Mal der baulichen Nutzung gelten die Bestim-
mungen des § 17 (1) BauNVO und die Vorschriften die-
ses Bebauungsplanes

Zahl der Vollgeschosse - Hochstgrenze -

Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Bei den Doppelhdusern ist eine Grenzbebauung zulds-
sig

Uberbaubare und nichtiberbaubare Grundstucksflachen

Die uberbaubaren Grundstucksflachen ergeben sich aus
s den festgesetzten Baugrenzen sowie der Begrenzungen
der angeordneten Sichtdreiecke

Sichtdreeck

Die Grundsvucksflacheh’ innerhalb der Sichtdrerecke
sind von Gegenst@aden, baulichen Anlagen und Bewuchs
von mehr als 0,70m bis 250m Hohe uber Ok.- Strafle
freizuhalten

Uberbaubare Grundsticksflache

Nichtuberbaubare Grundstucksflache

Auf den nichtuberbaubaren Grundstiucksflachen sind
Nebenanlagen und Garagen zulassig

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind entsprechend den Be-
stimmungen der BauONW zu schaffen. Sie sind aber

nur in dem fur das jeweilige Baugebiet erforderli-
chen Umfang zuldssig

Fir Garagen sind Flachddcher zuldssig.

Flachen oder Baugrundsticke fur Versorgungsanlagen

Baugestaltung

Die Gestaltung der baulichen Anlagen hat dem & 14 BauONW zu ent-
sprechen

Die Dachneigung der eingeschossigen Wohngebdude wird mit 25-48°
festgesetzt. Fur die zweigeschossigen Wohngebdude werden nur Sattel-
dacher von 25-35° festgesetzt

An- und Erweiterungsbauten werden auch in anderer Dachform zugelas
sen. Bei zweigeschossigen Wohngebdauden sind Dachaufbauten unzuldssig

Fur die geplanten eingeschossigen Wohngebdude sind Drempel bis 0,75m
zugelassen, fir zweigeschossige Wohngebdude sind Drempel unzul@ssig.

Freistehende Nebengebdude und Garagen durfen eine Gebdudehche von
300m nicht uberschreiten.

Die Gebdudesockel (MaB zwischen Ok.-Geldnde und Ok.-Kellerdecke)
durfen 0,30m nicht Uberschreiten.

Grunflachen, Pflanzgebot

Pflanzgebot von Laubbdumen gemdaB 2 9(1) Nr. 25a
BBauG

Von den festgelegten Standorten kann abgewichen werden,
wenn sich dies im Zuge des Strafenausbaus als zweck-
mdfig erweist

Die nichtuberbaubaren Grundstucksflachen, insbesondere die zur Stra.
Be gelegenen Vorgdrten neben den Hauseingangen, Stellpldatzen und
Garagenzufahrten sind bis spatestens 1 Jahr nach der Gebrauchs-
abnahme der Gebdaude gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Unabhdngig davon sind mindestens 5 v. H. der Grundstucksflache
der jeweiligen Baugrundstucke mit Laubbaumen oder Strauchern
zu bepflanzen. Die Anpflanzung hat bis spatestens 1 Jahr nach
der Gebrauchsabnahme der Gebdude zu erfolgen

Als straflenseitige Einfriedigungen sind nur Anpflanzungen (lebende
Hecken) zuldssig. Seitliche Grundstickseinfiedigungen und Stitzmauern
sind entsprechend den Bestimmungen der BauONW zuldssig.

Nachrichtliche Angaben
(aufgrund anderer gesetzlicher Vorschriften)

QSG auellenschutzgebiet UARAMY

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist Heilquellenschutz-
gebiet des Staatsbades Oeyffdusen (Quellenschutzgebietsverord-
nung Bad Oeynhausen - Bad Salzuflen vom 16. Juli 1974) Schutz-
zone IIIb und IV des' o-a QUellenschutzgebietes

Elektrizitat
Verkehrsflachen

StraBenverkehrsfldachen

Offentliche Parkfldchen

FuBgangerbereich

Die vorgesehenen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
dienen der Ver- und Entsorgung sowie dem Anschlufl
an die offentlichen Verkehrsfldchen der mit dem Sym-
bol 4% gekennzeichneten Baugrundstucke auf dem
Flurstick 53
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Bestand und Hinweise

Flurgrenze

Flurstucksgrenze

Grenze von Nutzungsarten
S Planzeichen fur parallele Linienfuhrung
Planzeichen fur rechtwinklige Linienfuhrung

Vorgeschlagene neue Flurstucksgrenzen

Hohenschichtlinie m uber NN
Vorhandene Wohnhduser mit Hs. Nr

Vorhandene Wirtschaftsgebaude

Geplante Wohngebaude



