TEXT UND FESTSETZUNGEN

BEGRENZUNGSLINIEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES
BEBAUUNGSPLANES

ABGRENZUNG VORHANDENER UND GEPLANTER OFFENTLICHER ‘
FLACHEN |
BAUGRENZE

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

- ERAEREPCS
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ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG UND BAUWEISE

WR REINE WOHNGEBIETE (§ 3 BauNVO)

WA ALLGEMEINE WOHMNGEBIETE (& 4 BauNVO ) 1
FUR DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GELTEN DIE BESTIM -
MUNGEN DES § 17 BauNVO UND DIE VORSCHRIFTEN DIESES

BEBAUUNGSPLANES
DAS MASS DER BAULICHEN NUTZUNG DARF HOCHSTENS BETRAGEN:

1

ZAHL DER |GRUND - GESCHOSS- [BAU - |

VOLLGE -  |FLACHEN- |FLACHEN - |MASSEN - | |

SCHOSSE (Z )|ZAHL (GRZ) |ZAHL (GFZ) |ZAHL(BMZ)) X

IN REINEN WOHNGEBIETEN(WR)) |
ALLGEMEINEN WOHNG. (WA) 1 0.4 0,5 -
2 0.4 08 -

3 04 1,0 - |

N REINEN WOHNGEBIETEN 1 0,6 0.6 - 1

MIT GARTENHOFHAUSERN ‘

IM PLANBEREICH DER VORGESEHENEN GARTENHOFHAUSER SIND
EINZEL- DOPPEL- UND HAUSERGRUPPEN ZULASSIG. GRENZBEBAUUNG
IST ZULASSIG.ERFOLGT KEINE GRENZBE BAUUNG,SIND AUF DER
GRUNDSTUCKSGRENZE ZUM NACHBAR GRUNDSTUCK GARTENHOF-
MAUERN ZU ERRICHTEN, DIE VOR FREMDER EINSICHT SCHUTZEN. DIE
MAUERN DURFEN DIE FESTGELEGTEN BAUGRENZEN UBERSCHREITEN.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE-ZWINGEND

ZAHL DER VOLLGE SCHOSSE ~HOCHSTGRENZE
OFFENE BAUWEISE

@
I
O

NUR EINZEL-UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

> ©

NUR HAUSGRUPPEN ZULASSIG(GRENZBEBAUUNG ERLAUBT GEM.
& 22 (4)BouNVvO)

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE
GRUNDSTUCKSFLACHEN

DIE UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN ERGEBEN SICH AUS
DEN FESTGESETZTEN BAUGRENZEN UND DEN BEGRENZUNGEN DER |
ANGEORDNETEN SICHTDREIECKE. I

{

/T\\
4ﬁm_m_~. SICHTDREIECK MIT METERANGABE
DIE GRUNDSTUCKSFLACHEN INNERHALB DER SICHTDREIECKE SIND |
VON BAULICHEN ANLAGEN UND BEWUCHS VON MEHR ALS 070 m
UBER O K-STRASSE FREIZUHALTEN

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN |

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
NEBENANLAGEN UND GARAGEN SIND UNZULASSIG

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN,
STELLPLATZE UND GARAGEN

DIE STELLUNG DER WOHNGEBAUDE (FIRSTRICHTUNG) IST DER
PLANDARSTELLUNG ENTSPRECHEND VERBINDLICH STELLPLATZE
UND GARAGEN SIND ENTSPRECHEND DEN BESTIMMUNGEN DER
BauONW ZU SCHAFFEN SIE SIND ABER NUR IN DEM FUR DAS
JEWEILIGE BAUGEBIET ERFORDERLICHEN UMFANG ZULASSIG.
GARAGEN KONNEN AUF DER GRUNDSTUCKSGRENZE ERRICHTET
WERDEN.

S - ¥

GEMEINSCHAFTSGARAGEN

VERKEHRSFLACHEN

[
STRASSENVERKEHRSFLACHEN l

OFFENTLICHE PARKFLACHE

FUSSWEG L1l 1 1 | AUSFAHRTSVERBOT

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN ?
TRAFOSTATION

l
BAUGESTALTUNG L

DACHFORM UND NEIGUNG :
FUR DIE FRE!ISTEHENDEN, 1- GESCHOSSIGEN HAUSER SATTEL PULT BZW
WALMDACHER 18-48° l
FUR DIE FREISTEHENDEN, 2- GESCHOSSIGEN HAUSER SATTELDACHER 18- 38°
FUR DIE FREISTEHENDEN, 3 - GESCHOSSIGEN HAUSER SATTELDACHER 18- 30° ‘
FUR DIE 2- GESCHOSSIGEN HAUSGRUPPEN SATTEL-UND PULTDACHER 18 -30° |
FUR DIE GARTENHOFHAUSER SATTEL-UND PULTDACHER 18-30° |

GARTEN-UND LANDSCHAFTSGESTALTUNG

DIE NICHT UBERBAUBAREN GRUNDSTUCKSFLACHEN,INSBESONDERE DIE ZUR
STRASSE HIN LIEGENDEN VORGARTEN NEBEN DEN HAUSEINGANGE N, GARAGEN -
ZUFAHRTEN UND STELLPLATZEN,SIND BIS ZUR GEBRAUCHSABNAHME DER
GEBAUDE GARTNERISCH ANZULEGEN UND ZU ERMALTEN. DIE ERDWALLE SIND
IN EINER HOHE VON 1,20-2,00m ALS SICHT-UND SCHALLSCHUTZ ANZULEGEN
UND MIT GEEIGNETEN STRAUCHERN UND BAUMEN ZU BEPFLANZEN. ALS
STRASSENSEITIGE EINFRIEDIGUNG SIND ANPFLANZUNGEN (LEBENDE HECKEN)
ZU BEVORZUGEN. HOLZZ AUNE (JAGERZ AUNE UND DERGL.) SIND ZULASSIG UND
SOLLEN NICHT HOHER ALS 0,80m UBER 0.K. GELANDE ERSTELLT WERDEN
SEITLICHE GRUNDSTUCKSEINFRIEDIGUNGEN UND STUTZMAUERN SIND ENT -
SPRECHEND DEN BESTIMMUNGEN DER BauONW ZULASSIG. DER KINDERSPIELPLATZ
IST LANGS DER L 773 LUCKENLOS EINZUFRIEDIGEN.
NACHRICHTLICHE ANGABEN (AUFGRUND ANDERER
GESETZLICHE ORSCHRIFT
WSG 111

WASSERRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

WASSERSCHUTZGEBIET

WASSERSCHUTZGEBIET, ZONE III (WEITERE SCHUTZZONE)

DER GESAMTE GELTUNGSBEREICH DIESES BEBAUUNGSPLANES IST WASSER-
SCHUTZGEBIET , ZONE III (WEITERE SCHUTZZONE)

ORDNUNGSBEHORDLICHE VERORDNUNG ZUR FESTSETZUNG EINES
WASSERSCHUTZGEBIETES FUR DAS EINZUGSGEBIET DER WASSERGE -
WINNUNGSANLAGEN DER STADT LOHNE

{WASSERSCHUTZGEBIETSVYERORDNUNG LOHNE) VOM 30.JUNI 1975

DACHAUFBAUTEN ( ERKER) SIND NUR BE| 1-GESCHOSSIGEN,FREISTEHENDEN WOMNGE -

BESTAND UND HINWEISE

BAUDEN ZULASSIG. BEl GENEIGTEN DACHERN SIND FUR DIE DACHEINDECKUNG NUR
DUNKEL GETONTE MATERIALIEN ZU VERWENDEN. GRELLE FARBTONE BLEIBEN AUS -
GESCHLOSSEN.FUR DIE GARTENHOFHAUSER UND 2-GESCHOSSIGEN HAUSGRUPPEN
SIND BEREICHSWEISE EINHEITLICHE BAUMATERIALIEN ZU WAHLEN.

FUR 1-GESCHOSSIGE,FREISTEHENDE WOHNGEBAUDE SIND DREMPEL BIS 050m ZUGE -
LASSEN. FUR MEHRGESCHOSSIGE WOHNGE BAUDE SIND DREMPEL UNZULASSIG. AN-UND
ERWEITERUNGSBAUTEN SIND AUCH IN ANDERER DACHFORM NEBEN SATTELDACHERN
ZULASSIG. FREISTEHENDE NEBENGEBAUDE UND GARAGEN SOLLEN EINE GEBAUDE-
HOHE VON 3,00 m NICHT UBERSCHREITEN.DIE GEBAUDESOCKEL [ MASS ZWISCHEN

0 K. GELANDE UND 0.K. KELLERDECKE) SOLLEN BE| ETWA EBENEN GRUNDSTUCKEN
0,50m NICHT UBERSCHREITEN.ES SIND DRE! HAUSEINGANGSSTUFEN ZULASSIG.

GRUNFLACHEN
- OFFENTLICHE GRUNFLACHEN PARK ANLAGE

- PRIVATE GRUNFLACHEN
PFLANZGEBOT VON BAUMEN I1.+1Il ORDNUNG INNERHALB EINES JAHRES NACH
SCHLUNABNAHME DER GEBAUDE(§ 9 ABS. 1 NR. 25a BBauG).IM BEREICH DES|
PFLANZGEBOTES UNMITTELBAR NORDLICH DER VERLANGERUNG DER
STRANE LEHMSTICH U.ZUR SUDLICH U.WESTLICH AN DAS PFLANZGEBIET
ANGRENZENDEN FREIEN LANDSCHAFT BEZIEHT SICH DAS PFLANZGEBOT
NUR AUF BAUME I1.ORDNUNG IN VERBINDUNG MIT EINER 10-BZW.3m
BREITEN,DURCHGEHENDEN UNTERBEPFLANZUNG MIT GEHOLZEN II1. ORD-
NUNG. ZU PFLANZEN SIND STANDORTGERECHTE BAUME U. STRAUCHER. DIE
VORGENANNTEN ANPFLANZUNGEN SIND LAUFEND U.ORDNUNGSGEMAA ZU
UNTERHALTEN U.IM FALLE EINES NATURLICHEN ABGANGS IST GLEICH-
WERTIGER ERSATZ ZU LEISTEN. VON DEM FESTGELEGTEN STANDORT DER
ANZUPFLANZENDEN BAUME AUF DEN GRUNDSTUCKEN WERDEN AUSNAH-
MEN DAHINGEHEND ZUGELASSEN, DAN DIE ANPFLANZUNGEN GERING -
FUGIG VERSCHOBEN WERDEN KONNEN,WENN DAS IM ZUSAMMENHANG
MIT DER GESTALTUNG DES BAUOBJEKTES ZWECKMANIG IST,

O BOLZPLATZ

KINDERSPIELPLATZ

m BOSCHUNG (ERDWALL)

FLURGRENZE
FLURSTUCKSGRENZE

GRENZE VON NUTZUNGEN

# PLANZEICHEN FUR PARALLELE LINIENFUHRUNG
d PLANZEICHEN FUR RECHTWINKLIGE LINIENFUHRUNG
/7 \\_~120 HOHENSCHICHTLINIE m UBER NN

VORHANDENE WOHNGEBAUDE MIT HAUSNUMMER

i

=

VORHANDENE WIRTSCHAFTSGEBAUDE

* VON DEN ENTSPRECHEND DER MASSGABE GEANDERTEN FESTSETZUNGEN
KONNEN AUSNAHMEN ZUGELASSEN WERDEN, SOWEIT AUCH DIE STRASSEN=
BAUBEHORDE DIESEN AUSNAMEN ZUSTIMMT.

\

VORGESCHLAGENE NEUE FLURSTUCKSGRENZEN

GEPLANTE WOHNGEBAUDE

“




