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1. Baumarten

Baumart

Rotbuche (Fagus sileat icn) a5
Esche (Fraxinus e an
Feldulme (Ulmus corpinitoliag an
Traubeneiche (Duercos potraes "
Stieleiche (Querc 1
"

max,

elsior

Sommerlinde (11) "
Hergaharn (Acer |
Rofkastanie (A
Sandbirke (Retuly |
Schwarzerle (Alous
Spitzahorn (Acer platar
Winterlinde (1401
Feldahorn (Acer campesire) 0
Hainbuche (Cary slosi) )

gl s

Silberweide (Salie s
Vogelkirsche (Frims muy

Eheresche (Sorin

Coabariitracte: (W
Salweide (Saliv capread

2; Straucharten 1 Klatter

Apfelrose (Rosa iher 10 m

Hihe (m)  Bemerkungen

VA . 1 o~
B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT ZEICHENERKLARUNGEN

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 9

7)_BBauG)

na

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches des
Bebauvungsplaves &

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNv0)

ik W\

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvD)

Gartenbaubetriebe und Tankstellen gem. § 4 (3) 4 u. §

Gehrecht. zugunsten der Anlieger,
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager
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Fléchen fir Gemeinschaftsanl

(§ 9 (1) 22 BBaub)
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fir bestimmte réumliche Bereiche

Flache fir Gemeinschaftsgaragen

réaumlicher Bereich zur Nutzung von Gemeinschaftsgaragen:
nach § 12 (6) BauNV0O sind Stellplatze und Garsgen auf
den einzelnen Baugrundsticken nur zulassig, soweit

der durch die zugelassene Nutzung verursachte Bedarf
des Angebot an Gemeinschaftsgaragen Ubersteigt.

und vor

(§ 9 (1) 24 BBauG)

Larmschutzwall / Garagenzeile

Entlang der Bahnlinie ist ein bepflanzter Lérmschutz-
wall in Kombination mit einer geschlossenen, mit
Sstteldéchern versehenen Garsgenzeile zu errichten.
Firsthohe Garegen: 72,5 m 0. N.N.

Scheitelhohe Wall (RegelmaB)

Westabschnitt : 72,0 m G. N.N.

Ostabschnitt : 70,0 m G. N.N.

Anordnung von Aufenthaltsréumen / AuBendammung

Durch entsprechende GrundriBgestaltung sind Aufenthalts-
réume zur larmabgewandten Seite (Siden / SUdwesten)

zu orientieren. Aufenthaltsréume konnen, falls dies

fUr eine zweckmaBige GrundriBgestaltung erforderlich
ist, auch zu belasteten Baukdrperseiten orientiert
werden, sofern fir die in der Planzeichnung darge-

-

H BauhNV0 singsMach § 1 (6) BaulNVD auch susnahosweise stellten

‘ kel z8 IV La bereiche (gem. DIN 4109, Teil 6)

| 4 X die nachfolgenden Schalldémm-MaBe fir AuBenwandbau-
Zah) der zulassigen Vollgeschosse (§§ 16 u. 18 BauNv0) teile nicht unterschritten und Schlafréume zusétzlich

zwel Vollgeschosse zwingend

Zahl dVollgeschosse als Hochstgrenze

2811

Grundf lachenzah) , GeschoBf lachenzahl
(§ 16, 17, 19 u. 20 BauNVv0)

Es gelten die Mochiswerte gem. § 17 Baulvl

e = 3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Bauweise, Oberbaubare Grundsticksflachen und Stellung baulicher Anlagen
(69 (1) 2 BBauG . .

Bauweise (§ 22 BauNv0)

offene Bauweise

offene Bsuweise: nur Doppelhauser und Hausorupper

zulassig

geschlossene Bauwelse

Baugrenze (§ 23 BauNV0)

nicht Gberbaubare Grundsticksflache

Firstrichtung
saureempf indlich

geschriebene Firstract

salzempfindlich Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BBauG)

enlzempf indlich

Sichtdreieck

besonders an Utern dar & ndkticks-

ichtdrel

-
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an feuchten Stellen
Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestinaung
(9 (1) 11 BBauG

an fouchten Stellen

offentliche Verkehrsflache
und Sehlingpflanzen
mit StraBenbegrenzungslinie

Hainbuche (Carp
Hartringel (Cor S inon) :""" ”"‘:"""_ 'I"'"" ; FuB- und Radweg
Qsal (ERxshun: syel Totd Gterich (Polygonum subertii) 2
P A S g Wilder Wein (Parthenocissus “Veitchil
Kornelkirsche (Cormues mis) e tm Parkplatz
Plefferhitchen (Fyonymis oo .
Ratoweise (| iguatrom volgsre) Waldrehe (()ematis montana) et
Schlehe (Prunus spinosa) Blauregen (Wisteria sinensis) ¥ ) 3 (%) 12
Schwarzer Mol under (Samborus nigr ¥isttarhortensin (Hydrangea petiolaris)
Vogelkirsche (Prwmes avion Pleiffenwinde (Aristolochia macrophylla) . r tat .
Wasserschnesbal | (Viburomm «polis) Irompetenblume (Campsis radicans) e
Wolliger Schaeeball (Vib . lootana) Weinrebe (Vitis coignatiae)
Weifidorn (Crataequs monoagyna) Weintraube (Vitis vinifers)
’ Grunflachen (§ 9 (1) 15 BBauG

A. RECHTSGRUNDLAGEN

2, 2a und 9 des Bundesb:
1 S. 2256), 2ul

1'S. 949) i.v.

18. 2253).

3, B und 10 des Baugeset

§ 4 der Gemeindeordnung (GO)
Bekanntmachung vom 13, 8. 198

ie bauliche Nutz
d.F. der Beks

Verordnung uber
nung -Baukv0-) 12

& B1 der Beserdnung fUr des Land Norarhein-westfalen (Lancesbsucronung
b &

532),

ber. S.

1964 (GV Nw S. 4319;
(Gv Nw §. 803)

vom 26. 6.
12, 1984

“Baul N
Geset: vom 18.

offentliche Grinfléche
Grunzug mit Bindung zur Erhaltung der natiirlichen Vegetation

R e ‘H 1978 Spielplatz 5
vom B, 12. 198f
m private Gronflache
1 ik Anpflanzung
e 5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 (1) 21 BBauG)

T

.
Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger,
Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

gedndert durch

mit einer schallgedammten Liftungsanlege susgestattet

werden.
Lérmpegel- Schalldamm-MaB Schalldamm-Mah =Fenster
bereich AuBenwande/ Fenster Schallschutz~
Décher klasse
11 35 dB 30 dB 2
111 40 dB 35 dB 3
v 45 dB 40 dB 4
v 50 dB 45 dB 5

Nach Fertigstellung der unter 1 festgesetzten Anlagen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen kann der
jeweils ndchst niedrigere Lérmpegelbereich zu Grunde
gelegt werden. ;

I

flanzung von Baumen und Stravchern (§ 9 (1) 25a BBauG)

Abgrenzung unterschiedlicher Lirmpegelbereiche

anzupflanzender Baum

Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Auf allen Baugrundsticken im Plangebiet ist je 300 m?
Grundsticksflache mind. ein Baum anzupflanzen.

Zur Anpflanzung sind ausschlieflich standortgerechte Laub-
baume 1. u. 1I. GroBle (d.h. Maximalhohe > 10 m im 2. sge-
wachsenen Zustand) mit einem Stammumfang von mind. 15 cm
gemessen in 1 m Hohe - sowie standortgerechte Straucher zu
verwenden. (Hinweis: Eine - nicht abschlieBende - Aufzah
lung standortgerechter Laubbaume u. Straucher ergibt sich
aus der anliegenden Liste).

Die Anpflanzung hat spatestens 1 Jahr nach Aufnahme der
bestimmungsgemalen Nutzung zu erfolgen, die Baume sind
auf Daver zu erhalten, abgangige Baume und Straucher sind
Zu ersetzen,

Erhaltung von Baumen und Stravchern (§ 9 (1) 25b BBauG) )

AuBere Gestaltung baul icher Anlagen (§ 9 (4)
81 (4) Baul Nw)

zu erhaltender Baum
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AuBere Wandf lachen
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Drempe]

sind zuléssig bis zu einer Hohe von 1,10 m,
aemessen In der senkrechten Ebene der Aufien-
wand von Oberkante Rohdecke bis Oberkante
Sparren, |
Hohere Drempel kénnen im Einzelfell zugelessen werden, {
sofern sie bei verspringenden Ge teilen
bedingt sind, jedoch hbchstens i der Baukbrper- '
lange. Hohere Drempel konnen e Zuge Lassen werden

bei eines im Rehmen der Festsetzungen sle Vollgeschol

v errichtesgen Dachgescholl

Drempel

konstruktiv

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

SD 40°-45°

DARSTELLUNGEN_UND HTMWEISE

Dachform und -neigung

Zuléssig sind nur geneigte Dachflichen (Satteldach,
Walmdech, Krippelwalmdsch) mit einer Mindestdachneigung
von 40° bei eingeschossigen und 30° bei zweige-
schossigen Baukdrpern.

nur Setteldach zulassig , Dachneigung 40°-45°

For untergecrdnete BaukOrperteile, Garagen und Neben-
anlagen sind sbweichende Dachformen bnd -neigungen
ruldssig, sowert keine rwingenden Festset:rungen ent-
gegenstehen

Dachsufbauten und -einschnitie

- Dachgeupen durfen insgesamt nicht breiter als
2/3, Dacheinschnitte nicht brejter els 1/3 der
Gesamtbreite der Mausfront sein.

- Dechgaupen und -einschnitte nussen zur seltlichen

GebaudeabschluBwand (Ortgang) mindestens 1,00 m
Abstend halten.

- Dachgeupen und -einschnitte einer Traufenseite
durfen keine unterschiedlichen Hbhen ihrer Ober-
und Unterkanten sufweisen.

Dacheindeckung

kls Dacheindeckung sind Ziegel oder Betondechsteine
zu verwenden.

Sockel

GebBudesockel sind bis zu einer Hahe von 0,50 8,
bergseitiqg gemessen von der natirlich gewachsenen
Erdober{lache bis Oberkante ErdgeschofifuBboden,
zuldssig. .

Quellenschutzgebiet

Das gesamte Plengebiet liegt innerhalb des Heilguellen-
schutzgebietes Bad Oeynhausen, Schutzzone IV (Quellen-
schutzverordnung Bad Oeynhausen/Bad Salzuflen vom

16. 7. 1974).
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bei ocer Bebeuung sind die erforderlichen Abstands

6 der Baucraor fur das Lend Nord
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geplante Grundsticksgrenzen (Vorschlag)
Flursticksgrenze

Flurgrenze

Wasserlauf

Veranderungen an den Wasserlaufen bedirfen der fach-
behordlichen Genehmigung

Hohenschichtlinien

Boschung
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