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Aufstellungsbeschluss

(gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 13 a Abs. 3 BauGB)

Fruhzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit

(gem. § 3 Abs. 1 BauGB)
Offentliche Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung:

Geometrische
Eindeutigkeit

Inkrafttreten des
Bebauungsplanes

(gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Offentliche Auslegung

(gem. § 3 Abs. 2 BauGB)

Satzu ngsbeschlus

(gem. § 10 BauG B)

Der Rat der Stadt Lennestadt hat den

Aufstellungsbeschluss gefasst am 01.02.2011) Bebauungsplan

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung:

offentliche Bekanntmachung gem. § 14 - Westfalenpost am 28.11.2013

gem. § 10 BauGB
Hauptsatzung:

am Die Bekanntmachung des
beschlossen

Satzungsbeschlusses zu diesem
Bebauungsplan einschlieRlich der
Begrindung sowie von Ort und Zeit der
offentlichen Darstellung erfolgte gem. § 14
der Hauptsatzung:

Es wird bescheinigt, dass

- Westfalische Rundschau am 28.11.2013 den Anforderungen des §

- Westfalenpost am 11.02.2011 - Westfalenpost am 14.05.2013

- Westfalische Rundschau am 14.05.2013

Des weiteren wurde die gem. § 9 Abs. 8
BauGB beizufugende Begrindung
beschlossen.

Offentliche Auslegung durchgefiihrt vom
07.12.2013 bis einschlieBlich 17.01.2014

Lennestadt, 02.06.2014
Der Burgermeister

- Westfalische Rundschau am 11.02.2011 geometrisch eindeutig ist,

katastermaligen Bestand
Liegenschaftskarte

Offentliche Unterrichtung durchgefiihrt vom

. R Lennestadt, 02.06.2014
23.05.2013 bis einschlielRlich 25.06.2013

Lennestadt, 02.06.2014 Der Blrgermeister

Der Burgermeister

- Westfalenpost am 13.06.2014

Lennestadt, 02.06.2014
Der Burgermeister

- Westfalische Rundschau am 13.06.2014

Lennestadt, 17.06.2014
Der Burgermeister

die Planunterlage
1 der

Planzeichenverordnung entspricht und die
Festlegung der stadtebaulichen Planung

soweit es den
der

Der Landrat
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|l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. BauGB und BauNVO i.V.M. PlanzV 90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Allgemeines Wohngebiet WA (gem. § 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.mit § 16 bis 19 BauNVO)
0,4

l l Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

zulassige Grundflachenzahl (GRZ)

3. BAUWEISE, BAUGRENZE, UBERBAUBARE UND NICHT

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhauser als Ein- bzw. Zweifamilienhauser sind zulassig
=eeeees - BaUIQgrenze

uberbaubare Grundsticksflachen

nicht Uberbaubare Grundstticksflachen (Freiflachen)

4. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (gem. § 86 Bauo NRW)
SD Dachform: Satteldach

36°-48°  Dachneigung als Mindest- und Héchstgrenze

5. VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StralBenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
Die beim StralRenbau anfallende Bdschungen sind auf den Privatgrundstiicken zu dulden.

HINWEIS:

Vor BaumalRnahmen im Bereich der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache ist der
Untergrund hinsichtlich Bodenbelastungen und der Umgang mit diesen gutachtlich zu
untersuchen.

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

L L 1

L[SPE]]

T T 11

Flachen fur Mallhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft (Waldabstandszone)

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

Flachen, deren Boden (erheblich) mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind (gem.§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Im Bereich der gekennzeichneten Flache (gesamtes Baugebiet)
besteht eine geogene Hintergrundbelastung. Hier ist die Abdeckung
von Spielbereichen und Nutzgarten auf den Baugrundstiicken mit 60cm
unbelastetem, durchwurzelungsfahigem Boden erforderlich. Zwischen
Abdeckung und belastetem Boden st eine Grabsperre
(Vliesabdeckung) anzulegen.

2. Anfallender Bodenabtrag (Aushub) ist méglichst auf dem Grundstiick
wieder einzubauen. Sollte dieses nicht mdglich sein, ist die
Verbringung auf andere Flachen in Abstimmung mit der Stadt bzw.
dem Umweltamt des Kreises vorzunehmen. Diese gilt auch fir
Umlagerung des vorhandenen Bodens auf dem Grundstiick. Zwischen
Abdeckung und belastetem Boden st eine Grabsperre
(Vliesabdeckung) anzulegen.

Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen

gegen aussere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche

SicherungsmaBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind
(gem.§ 9 Abs. 5 BauGB)

Im Bereich der gekennzeichneten Flache befindet sich ein fur eine Bebauung
unzureichend tragfahig verfillter Trichterkanal des Grundlifters. Es wird darauf
hingewiesen, dass bei einer Bebauung dieses Bereiches auf der Grundlage
eines Bodengutachtens entsprechende bauliche SicherungsmaflRnahmen
(Verdichtung der Auffillung, Bergschadensicherung u.a.) vorzunehmen sind.

I- - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
h emmmwr Nr. 141 Wohngebiet "Halberbracht - An den Birken™  (§ 9 Abs. 7 BauGB)

. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (gem. § 86 Bauo NRW)

1.1 Dacher

Dachform: Satteldach

Es sind nur Satteldacher mit symmetrischer Neigung und versetzte Pultdacher als
Sonderform des Satteldaches zulassig.

Die Festsetzung gilt ebenso fir Garagen, Carports und Nebenanlagen, jedoch sind
hier auch begrinte Flachdacher zulassig. Ausnahme: Balkonnutzung.

Die Haupffirstrichtung ist parallel zur langeren Gebaudeseite/-front auszurichten.

Dachneigung als Mindest- und Hochstgrenze
Bei Grenzgaragen sind Dachneigungen von mind. 30° zulassig.

Dacheindeckung: Als Dacheindeckungsmaterial sind Natur- und Kunstschiefer sowie
Ton- und Betondachsteine in den Farbtonen asphaltgrau (RAL 7012), schiefergrau
(RAL 7015), anthrazitgrau (RAL 7016), betongrau (RAL 7023), granitgrau, (RAL
7026), blaugrau (RAL 7031) in nicht glasierter Ausfihrung zulassig.

Anlagen fur Solarenergienutzung auf der Dachflache sind allgemein zulassig.

Dachaufbauten: Als Dachaufbauten sind Spitz- und Schleppgauben sowie
Zwerchhauser zulassig. Der Abstand der Dachgauben vom Ortgang und
untereinander betragt mindestens 2,0 m. Spitzgauben sind in einer maximalen Breite
von 2,00m, Schleppgauben in einer maximalen Breite von 4,00m zulassig. Die
Dachneigung der Spitzgauben und Zwerchhduser muss der des Hauptdaches
entsprechen.

Dachuberstande: Der Dachuberstand an Traufe und Ortgang darf maximal 0,7 m
betragen.

1.2 Fassaden, Wande

Als Fassadenmaterialien sind Putz, Natur- und Kunstschiefer sowie Holz in Form von
Leisten- und Bodendeckelschalung zulassig. Die Verwendung von Sichtmauerwerk
(Klinker u.a.), Fliesen und Blockhauselementen ist ausgeschlossen.

1.3 Tur- und Fensteroffnungen

Tdr- und Fensteréffnungen sind hochformatig anzulegen. Bei querformatiger
Anordnung ist durch entsprechende Teilung der Fenster- und Tudrelemente der
hochformatige Eindruck herzustellen. Von dieser Regelung sind Garagentore
ausgenommen.

1.4 Wandhdéhen

Bei traufseitiger Gebaudestellung zum Hang (First parallel zum Hang) darf die
Wandhohe gemall § 6 Abs. 4 BauONW talseitig auf 2/3 der Gebaudelange 7 m nicht
Uberschreiten. Bei giebelseitiger Gebaudestellung zum Hang (Firstrichtung senkrecht
zum Hang) darf die rechnerische Wandhdhe gemal § 6 Abs. 4 BauONW talseitig 9 m
nicht uberschreiten.

Die Haupffirstrichtung ist parallel zur langeren Gebaudeseite/ - front auszurichten.

1.5 Einfriedigungen und Gelandeprofilierungen

Einfriedigungen sind nur als Hecken aus Hainbuche, Rotbuche und Weilldorn
zulassig. Maschendrahtzaune sind in Verbindung mit Hecken zulassig. Die Hohe der
Einfriedigung darf maximal 1,20m betragen.

Die Gestaltung von Hohendifferenzen des Gelandes soll durch Bdschungen oder
Naturstein(trocken)mauern (Mauerhohe maximal 1,20m) erfolgen.

Vor Untergeschossen, die talseits frei stehen, ist die Gelandeauffillung zur Schaffung
von Terrassenflachen fur das daruber liegende Geschoss nicht zulassig.

1.6 Befestigte Flachen

Befestigte Flachen und Stellplatze, Zufahrten zu Garagen sind mit
wasserdurchlassigen Belagen auszuflhren.(z.B. Rasengittersteine, offenfugiges
Pflaster) (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2. VERSORGUNGSANLAGEN UND LEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Aus stadtebaulichen Grunden wird festgesetzt, dass Energie- und
Telekommunikationsleitungen im Plangebiet unterirdisch zu verlegen sind.

3. GRUNORDNUNG -

LANDSCHAFTSPLANERISCHE MARNAHMEN

(gemaf § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Ausgestaltung der Flachen im Wohngebiet

Im WA-Gebiet sind je Baugrundstick mindestens 2 gro3kronige standortheimische
Laubbaume (3x verpflanzt, Stammumfang 14 - 16 cm) anzupflanzen. Mindestens ein
Baum ist auf der Strallenseite des Hauses anzupflanzen. Alternativ kann der nicht auf
der StralRenseite anzupflanzende Laubbaum ein hochstammiger Obstbaum sein.

Abgangige Baume sind entsprechend zu ersetzen, das Anpflanzen von Nadelgehdlzen
im Rahmen der AusgleichsmalRnahmen auf dem Grundstuick ist ausgeschlossen,
ebenso wie das Anpflanzen von Kugelformen der nachfolgenden Pflanzliste I.

Pro Baugrundstlck sind drei Straucher der Pflanzliste Il zu pflanzen.

Wenn Grundstlckseinfriedungen in Form von Hecken erfolgen, sind diese in Form von
Buchen- oder WeiRdornhecken auszufihren.

Pflanzliste | (Baume):

Bergahorn - Acer pseudoplatanus Spitzahorn - Acer platanoides
Hainbuche - Carpinus betulus Walnuss - Juglans regia
Eberesche - Sorbus aucuparia Speierling - Sorbus domestica
Rotbuche - Fagus sylvatica Traubeneiche - Quercus petraea

Winterlinde - Tilia cordata
Esche - Fraxinus excelsior

Vogelkirsche - Prunus avium

Pflanzliste Il (Straucher):

Weilldorn - Crataegus monogyna bzw. laevigatus

Pfaffenhitchen - Euonymus europaea Hundsrose - Rosa canina
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus Schmetterlingsflieder - Budleia
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Bluthartriegel - Cornus sanguinea
Kornelkirsche - Cornus mas

Ausgestaltung der umgebenden Flachen

Nordlich und 6stlich des Wohngebiets sind SPE-Flachen festgesetzt, die als
extensive Grunflachen mit Laubgehdlzgruppen und Strauchern in stufigem
Waldrandaufbau nach Pflanzen-Artenliste bepflanzt und dauerhaft erhalten werden.
Nadelbaume sind zu entfernen. Laubgehdlze und vereinzelt vorkommende
Freiflachen kdnnen erhalten werden.

Straucharten bzw. Baume als Heister:

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra Feldahorn - Acer campestre

Schlehe - Prunus spinosa Hainbuche - Carpinus betulus

Weilddorn - Crataegus monogyna Wildapfel - Malus sylvestris

Haselnuss - Corylus avellana Holzbirne - Pyrus pyraster
Eberesche - Sorbus aucuparia

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND SONSTIGE
DARSTELLUNGEN

Flurstiicksgrenze Flurnummer

Flur 10
1600

Flursticksnummer Hohenlinie mit Meterangaben tber Normalnull

vorhandene Bebauung

HINWEISE:

1. MABRNAHMEN ZUR ERZEUGUNG, NUTZUNG ODER SPEICHERUNG VON STROM,
WARME ODER KALTE AUS ERNEUERBAREN ENERGIEN (KLIMASCHUTZ)
nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB
Die Orientierung des Gebaudekorpers und der Dachneigung auf dem nach Westen

fallenden Hanggelande des Plangebiets sollte unter dem Aspekt der Mdglichkeit aktiver
Solarenergienutzung und der Flexibilitat fur kiinftige Innovationen festgelegt werden.

2. BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten aber aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Lennestadt als
Untere Denkmalbehdrde und/oder der LWL-Archaologie fir Westfalen, Aufdenstelle Olpe
(Tel. 02761/9375-0; Fax 02761/9375-20) unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das
Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6
Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 (4) DSchG NW).

3. EINSICHTNAHME IN AUSSERSTAATLICHE REGELUNGEN

Die aulerstaatlichen Regelungen (wie z.B. DIN-Normen oder sonstige Richtlinien), auf
die in den textlichen Festsetzungen Bezug genommen wird, kdnnen im Rathaus der
Stadt Lennestadt, Thomas-Morus-Platz 1 in 57368 Lennestadt, eingesehen werden.
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Bereich Planung
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Fax: 02723/ 608-411
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