Rechtsgrundlage:

Aufgrund der / des
§§ 1 bis 4, 8 bis 10 und 13 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414) in der zur Zeit giiltigen Fassung;

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. Juni 1994 (GV.NRW. S. 666), in der zur Zeit gliltigen Fassung;

§ 8a des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12. Marz 1987 (BGBI. | S. 889), in der zur Zeit gliltigen Fassung;
1 S. 2995);

Verordnung (iber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), in der zur Zeit glltigen Fassung;

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01. Mé&rz 2000 (GV. NRW. S. 256)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVV90) vom 19. Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58)

Planzeichen gem. Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

teXt"Che FeStsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit der BauNVO, BauO NW und der PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
/ Wj( Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr.1)

04 Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO
@ Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 BauNVO
Il Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 BauNVO

THmaxB00n Maximal zulassige Traufhohe Giber OK-Gelande.

Bauweise, Uberbaubare und nicht (iberbaubare Grundstiicksflache
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0 Offene Bauweise zulassig gem. § 22 (1) BauNVO
—_—— Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

A nur Einzel- und Doppelhauser als Einfamilienhaus zulassig

5WE Die héchstzulassige Anzahl von Wohneinheiten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6.

Verkehrsflachen sowie der Anschluf® anderer Flachen an die Veekehrsflachen
gem. § 9 (1) Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

— StralRenbegrenzungslinie

L Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Mischverkehrsflache

FullRweg
Radweg

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fiir Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Lanschaft.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

@ Standorte fiir zur Anpflanzung vorgesehener Baume
(i.v.m. textlicher Festsetzung Nr. 5 (2))

Ortliche Bauvorschriften
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.M. § 86 BauO NW

SD Satteldach
38°-48° Zulassige Dachneigung des Hautdachkorpers

2. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Grenze des rumlichen Geltungsbereichs der 6. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 65 "Kirchwiese" (§ 9 Abs.7BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugehietes
gem. § 1(4), § 16 (5) BauNvO.

Il. Textliche Festsetzung
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Im allgemeinen Wohngebiet sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach
§ 4 (3) Nr.1 bis 5 gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Die im Geltungsbereich festgesetzten zuldssigen Grundflachenzahlen diirfen gem.
§ 19 (4) BauNVO nicht durch folgende Anlagen uberschritten werden:

1. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten.

2. Nebenanlagen im Sinne des § 14.

3. bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstlick

lediglich unterbaut wird.

3. Begrenzung der Zahl von Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB.

In den glltigen Bereichen des B-Plans sind nur Einzel- und Doppelhauser als
Einfamilienhaus zulassig.

4. Nicht bebaubare Flachen

Es ist sicher zu stellen, das neben der Larmschutzwand an der Kolner Str.I
ein 3m breiter Streifen zu Reperatur- und Wartungsarbeiten freibleibt.

5. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1)
Nr. 25a BauGB

1. Die Einfriedigungen der Grundstiicke muf® mit Heinbuchenhecken erfolgen.

2. Anpflanzung von Baumen
Die im Plan festgesetzten Baumstandorte sind mit Arten aus folgender Liste zu bepflanzen.
- Acer campestre "Elsrijk" - Feld Ahorn
- Sorbus aria "Magnifica" - Mehlbeere
Stammumfang 16 - 18 cm
3. Alle Flachdacher in der Neigung bis 15° Grad sind mit einer extensiven Dachbegriinung
auszustatten, die mindestens den Abflussbeiwert 0,3 erfillt.

4. Pro Baugrundsttick ist ein Obstbaum zu pflanzen, unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.
Stammumfang 16 - 18 cm.

6. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 (4) BauGB i. V. m. § 86 BauO NW

Gestalterische Festsetzungen:

1. Dachneigung
Im Geltungsbereich der Satzung sind ausschlieRlich Satteldacher mit einer
Neigung von 38°- 48° zulassig.
Die Dachflache ist beztiglich der Neigung symmetrisch zu einer Senkrechten
durch den First anzusetzen.
Nur bei Nebengebaude und Garagen bis 20 m? Grundflache sind auch Flachdacher
zulassig

2. Firstrichtung
Die Firstrichtung soll parallel zur IAngeren Gebaudeseite verlaufen.
Kleinere Gebaudeteile, wie z.B. Zwerchgiebel, kénnen entgegen der
Hauptffirstrichtung errichtet werden.
3. Dacheindeckung
Die Dacher sind mit dunklen, anthrazit bis schwarz, nicht glasierten Bedachungsmaterial
einzudecken.
Die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf dem Dach ist zulassig.
4. Wandflachen
Zur Gestaltung der Wandflachen sind Blockhauselemente und Klinkerfassaden
ausgeschlossen.

7. Schutzvorkehrungen gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

1. GemaR § 9 (1) Nr. 24 BauGB in Verbindung mit § 1 (4) und (5) BauGB wird festgesetzt,
dass im bezeichneten Bereich notwendige Fenster flir Aufenthaltsraume zur [armabgewanten
Seite zu orientieren sind.

2. In den gekennzeichneten Bereichen muf3en AuRenbauteile mit Sichtverbindung zur
Bahntrasse ein erforderlich resultierendes Schalldamm-Maf von R'w,res 38 db haben.

8. Hinweise Bereich Leitungsrecht RWE-Netzservice

Anderungen, Gelandehdhen, Griinanlagen und Bepflanzungen im Bereich der Versorgungs-
anlagen mussen in Abstimmung mit der RWE-Netzservice GmbH erfolgen.

Bezuglich der erforderlichen Abstéande zwischen Versorgungsleitungen und Baumstandorten
wird auf das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Forschungsgemeinschaft fur Stralenwesen, Arbeitsausschuss kommunaler Strallenbau"
verwiesen. Danach sind bestimmte Mindestabstande zwischen Baumpflanzungen und Ver-
sorgungsleitungen erforderlich. Bei Unterschreitung der Mindestabstande kdnnen in be-
stimmten Fallen Schutzmalinahmen in Abstimmung mit der RWE-Netzservice GmbH an den
Leitungen ergriffen werden.
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Verfahrensvermerke

Im Rahmen des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplananderung (§§ 10 Abs. 1, 13 BauGB)hat der Rat
der Stadt Lennestadt den Plan mit Begriindung zur Bebauungsplananderung am 10.05.2006 beschlossen.

Lennestadt, den 02.06.2006
Der Biurgermeister

gez. Heimes

Diese Bebauungsplananderung ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 12.06.2006 unter Hinweis auf die
Vorschriften der §§ 44 und 215 (1) BauGB sowie des § 7 Abs. 6 GO NW offentlich gemacht worden.
Sie ist mit dem 12.06.2006 rechtskraftig.

Lennestadt, den 13.06.2006 . .
Der Burgermeister

gez. Heimes

STADT LENNESTADT

S. Anderung des
BEBAUUNGSPLANES NR. 65
"Kirchwiese"

Gem.: Grevenbrick, Flur : 3 M. 1:1000

Stadt Lennestadt

Der Burgermeister
Bereich Planung
Helmut-Kumpf-Stralle 25
57368 Lennestadt-Altenhundem

Telefon 02723/608-0
Telefax 02723/608-411




