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B-Plan Nr. 146 "Einzelhandel Kirchwiese" in Lennestadt Vorpriifung des Einzelfalls gem. UVPG

1 EINLEITUNG

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Der Einzelhandelsstandort "Kirchwiese" in Lennestadt-Grevenbrick besteht derzeit aus einer
Ladenzeile mit funf Einzelhandelsbetrieben, die jeweils unterschiedliche Sortimentsschwer-
punkte aufweisen. Neben einem groRflachigen Verbrauchermarkt (Kaufpark), einer Backerfi-
liale und zwei kleinflachigen Markten fir Textilien/Bekleidung/Schuhe (Ernsting’s Family und
KIK) gibt es auch einen Lebensmittel-Discounter (Aldi). Vor dem Hintergrund der aktuellen
Marktentwicklung im Lebensmittel-Einzelhandel, der scharfer werdenden Konkurrenzsituation
und des sich ausweitenden Mobilitatsgrades der Kunden ist abzusehen, dass der in die Jahre
gekommene Lebensmittel-Discounter mit einer Verkaufsflache von derzeit rd.
630 m? langfristig nicht ausreichend konkurrenz- bzw. marktfahig sein wird. Aus diesem Grund
wird eine Erweiterung des Lebensmitteldiscounters auf max. 900 m? Verkaufsfliche ange-
strebt. Da die Grundstlickssituation eine sinnvolle raumliche Erweiterung des bestehenden
Marktgebaudes nicht zuldsst, soll ein neues Gebaude im riickwartigen Bereich des Einzelhan-
delsstandorts angeordnet und das alte Gebaude abgebrochen werden.

Gemal Anlage 1 zum UVPG (Liste "UVP-pflichtige Vorhaben") ist fiir den Bau eines Einkaufs-
zentrums, eines grofflachigen Einzelhandelsbetriebes oder eines sonstigen groRflachigen
Handelsbetriebes mit einer Geschossflache von mehr als 1.200 m? eine allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls erforderlich. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes missen
zur wirksamen Umweltvorsorge die Auswirkungen auf die Umwelt frihzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet werden. In diesem Zusammenhang wurde das Biro
Grinplan beauftragt, die Umwelterheblichkeit fir den Neubau des Lebensmittel-Discounters
und dessen Auswirkungen auf Natur und Umwelt in einer Voruntersuchung abzuschatzen und
zu beschreiben.

1.2 Begrindung des Vorhabens

Das ca. 15400 m? groRe Plangebiet (= Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes) befindet sich im zentralen Bereich des Ortsteiles Grevenbriick ca. 400 m sid-
lich der Bahnlinie bzw. des Haltepunktes "Lennestadt- Grevenbriick". Die Flache liegt unmit-
telbar an der Koélner Stralle (B 55), bei der es sich um die zentrale Durchgangsstralle von
Grevenbrick handelt. Norddstlich angrenzend verlauft die Stralle Kirchwiese, die sowohl als
Zufahrt zum Einzelhandelsstandort wie auch der ErschlieBung der nérdlich benachbarten
Wohnbebauung dient. Westlich des Plangebietes verlauft der Veischede Bach. Im Siden be-
finden sich angrenzende Grinlandflachen und ein Garten mit umfangreichem Gehdlzbestand.
Zwischen dem Plangebiet und dem nérdlich benachbarten Wohngebiet befindet sich ein Sicht-
und Schallschutzwall, hinter dem wohngebietsseitig ein FuR- und Radweg verlauft. Uber das
Full- und Radwegenetz sind auch die umliegenden Wohngebiete unmittelbar an das Plange-
biet angeschlossen.

biro v landachofuplanung 4



B-Plan Nr. 146 "Einzelhandel Kirchwiese" in Lennestadt Vorpriifung des Einzelfalls gem. UVPG

Die stadtebauliche Planung sieht den Abbruch des vorhandenen Gebaudes und den Neubau
eines Lebensmittelmarktes von 900 m? Verkaufsflache vor. Im Nordwesten wird erganzend in
Abstimmung mit dem Liegenschaftsamt der Stadt eine kleine Flache (ca. 110 m?) einer hier
auslaufenden offentlichen Griinflache in Anspruch genommen, um das geplante Gebaude
sinnvoller auf dem Grundstlick platzieren zu kénnen.

Um den veranderten Marktanforderungen an diesem Standort auch zukinftig gewachsen zu
sein und damit die Nahversorgung mit Lebensmittel insbesondere des siidlichen Gebietes von
Grevenbriick auch weiterhin zu gewahrleisten, soll durch die vorliegende Erweiterungsplanung
der bestehende Nahversorgungsstandort nachhaltig gesichert und marktbedingte Geschafts-
aufgaben vermieden werden.
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Abb. 1: Lage im Raum
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2 RECHTLICHE GRUNDLAGEN

Das Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG - in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 24. Februar 2010) sieht fur bestimmte 6ffentliche und private Vorhaben eine Um-
weltvertraglichkeitspriifung vor. In der Anlage 1 zum UVPG werden UVP-pflichtige Vorhaben
aufgeflhrt und erlautert.

Nach § 3b UVP-Pflicht aufgrund Art, GroRe und Leistung des Vorhabens "besteht die Ver-
pflichtung zur Durchfliihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung fir ein in der Anlage 1 aufge-
fuhrtes Vorhaben, wenn die zur Bestimmung seiner Art genannten Merkmale vorliegen. Sofern
Grolen- oder Leistungswerte angegeben sind, ist eine Umweltvertraglichkeitsprifung durch-
zufihren, wenn die Werte erreicht oder Gberschritten werden".

Gemal § 3c UVP-Pflicht im Einzelfall ist festgelegt, dass, "sofern in der Anlage 1 fiir ein Vor-
haben eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls vorgesehen ist, eine Umweltvertraglich-
keitspriifung durchzufiihren ist, wenn das Vorhaben nach Einschatzung der zustandigen Be-
hérde aufgrund Uberschlagiger Prifung unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 aufgefiihrten
Kriterien erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 12 zu berick-
sichtigen waren. (.....) Bei den Vorprifungen ist zu bericksichtigen, inwieweit Umweltauswir-
kungen durch die vom Trager des Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafnahmen offensichtlich ausgeschlossen werden" (....).

Bezug nehmend auf Anlage 1 zum UVPG (Liste "UVP-pflichtige Vorhaben") ist flir das Vorha-
ben gemal Nr. 18.6 "Bau eines Einkaufszentrums, eines grofflachigen Einzelhandelsbetrie-
bes oder eines sonstigen grofRflachigen Handelsbetriebes (...)", in Verbindung mit Nr. 18.8
"Bau eines Vorhabens der in den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige
Prufwert flr die Vorprifung erreicht oder tberschritten wird und flir den in sonstigen Gebieten
ein Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder erganzt wird" eine allgemeine Vorprifung des
Einzelfalls (siehe § 3c Abs. 1 Satz 1) erforderlich.

Im vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Uberschreiten die festgesetzte (ber-
baubare Grundstlcksflache und damit die zuldssige Geschossflache sowohl flr den verlager-
ten Einzelhandelsbetrieb wie auch im Plangebiet insgesamt diesen Prifwert. Somit ist fir den
geplanten groRflachigen Einzelhandelsbetrieb eine Vorpriifung des Einzelfalles gemal § 3c
Satz 1 UVPG durchzufihren.

Die Prifmethodik soll sich hierbei an der Anlage 2 des UVPG (Kriterien fur die Vorprifung des
Einzelfalls) orientieren, nach der insbesondere die Merkmale des Vorhabens, der Standort des
Vorhabens und die Merkmale mdéglicher Auswirkungen beschrieben und abgeschatzt werden
sollten.

biro v landachofuplanung 6



B-Plan Nr. 146 "Einzelhandel Kirchwiese" in Lennestadt Vorpriifung des Einzelfalls gem. UVPG

3 MERKMALE DES VORHABENS

3.1 GroRe des Vorhabens

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird durch die Stralde Kirch-
wiese im Nordosten, der Kolner Strafe im Osten, den Veischede Bach im Westen und im Si-
den angrenzende Griinflachen begrenzt (siehe Abb. 2); die Flachengréle betragt insgesamt
ca. 15.400 m2. Der Bereich, in dem sich die Flachennutzung andert, befindet sich westlich und
nordlich des Kaufparks und hat eine Flachengréf3e von ca. 6.400 m2,

RS l\\‘?_\‘a 7
L

Niah
N

Abb. 2: Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 146 "Einzelhandel Kirchwiese"
mit Abgrenzung des Geltungsbereiches

Die bestehende Ladenzeile hat derzeit insgesamt eine Verkaufsflaiche von ca. 2.850 m?, Aldi
Nord verfligt davon im nérdlichen Bereich Gber ca. 630 m? Verkaufsflache. Im Rahmen des
Vorhabens sind der Abriss des vorhandenen Baukoérpers und die Errichtung eines neuen
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B-Plan Nr. 146 "Einzelhandel Kirchwiese" in Lennestadt Vorpriifung des Einzelfalls gem. UVPG

Marktgebaudes im westlichen Teil des Plangebiets mit einer Verkaufsflache von max. 900 m?
und einer Gebaudegrundflache von ca. 1.520 m? geplant.

Gemarkung
Grevenbrick

Im Gosskenrode

Gemarkung
Grevenbrick
Flur 2

Abb. 3: Aktuelles Planungskonzept (Post & Welters, Dortmund)

Durch die Orientierung des Baukorpers entlang der westlichen Grundstlicksgrenze und den
Abbruch des vorhandenen Gebaudes werden die Stellplatze umorganisiert, kdnnen jedoch in
ihrer Gesamtzahl in etwa erhalten bleiben. Die Anlieferung soll weiterhin tUber die Zufahrt im
nordlichen Teil der Kirchwiese erfolgen, so dass zwischen dem Aldi-Neubau und der Ricksei-
te der bisherigen Ladenzeile die Anliefer- und Rangiermdglichkeiten bestehen bleiben.
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3.2 Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Land-
schaft

Die derzeitige Nutzung des Planungsgebiets als Einzelhandelsstandort "Kirchwiese" wird auch
im Zuge der Erweiterung und Verlagerung des Lebensmittel-Discounters Aldi bestehen blei-
ben. Der vorhandene Baukdrper des Lebensmittel-Discounters (630 m? VF) soll abgebrochen
und durch einen nach Westen versetzten Neubau ersetzt werden. Bei dem geplanten einge-
schossigen Gebaude mit Satteldach handelt es sich um ein Geschéaftshaus mit einer zu ber-
bauenden Grundflache von 1.520 m2. Der zukiinftige Neubau verfiigt Uber eine Verkaufsflache
von ca. 900 m? zzgl. rd. 400 m? Nutzflache fiir Lager- und Nebenraume.

Die Erschliefung des Gebietes sowie auch die Zufahrt fir die Anlieferung bleiben im Wesent-
lichen unverandert:

e Hauptzufahrt zum vorgelagerten Parkplatz tber die Stralte Kirchwiese,
e Nebenzufahrt zum vorgelagerten Parkplatz im Stidosten tber die Kolner Strale,

e Nebenzufahrt zu dem zurlckliegenden Bereich (zukiinftiger Discounter-Standort) von der
StraRe Kirchwiese Uber die derzeit bereits vorhandene, vor allem Anlieferungszwecken
dienende Zufahrt siidlich des Schallschutzwalles.

Lage und Anzahl der Grundstlickszufahrten bleiben somit erhalten und werden lediglich ge-
ringfligig modifiziert.

Das Freiflachenkonzept sieht vor, den stralRenseitigen Ostlichen Grundstiicksbereich mit der
Stellplatzanlage (ca. 93 Stellplatze) und den vorhandenen Baumen bzw. Grundstiickseingru-
nungen unverandert zu erhalten. Der nérdliche und westliche Grundstiicksbereich wird auf-
grund der Gebaudeverlagerung neu gestaltet. Nordlich des verbleibenden Gebaudekomple-
xes, im Bereich des zuriickzubauenden Discount-Marktes, werden ca. 46 Stellplatze angelegt.
Zur StraBe Kirchwiese hin werden die verbleibenden Flachen begriint. Soweit betrieblich még-
lich, sollen die hier vorhandenen Baume erhalten bleiben. Im Zusammenhang mit der neu ge-
stalteten Stellplatzanlage sind weitere Baumanpflanzungen geplant.

Im rickwartigen westlichen Grundstiicksbereich werden im Umfeld des verlagerten Discount-
Marktes weitere ca. 26 Stellplatze angelegt. Der Grundstiicksrandbereich, insbesondere zum
Veischede Bach, wird sachgerecht begriint. Aufgrund der Leitungs- und Kanaltrassen (u. a.
Ferngasleitung, Abwasserkanal), die im Bereich zwischen dem verlagerten Marktgebaude und
der Uferboschung des Veischede Baches verlaufen, kdnnen hier keine tiefwurzenden Gehdlze
angepflanzt werden. Das geplante Gebaude befindet sich auerhalb des Schutzstreifens der
Ferngas-Trasse bzw. aulderhalb der wasserrechtlich frei zu haltenden 3-m-Uferzone des Vei-
schede Baches.

Die sldliche Grundstiickseingriinung inkl. des Gartens soll moglichst erhalten bleiben. Eben-
falls unberihrt bleibt der vorhandene und stark eingegriinte Erdwall auf 6ffentlicher Flache
nordlich des Grundstlickes. Somit bleiben - mit Ausnahme des Rickbaubereiches - alle be-
stehenden Grundstiickseingriinungen von dieser Planung im Grundsatz unberihrt.

biro v landachofuplanung 9



B-Plan Nr. 146 "Einzelhandel Kirchwiese" in Lennestadt Vorpriifung des Einzelfalls gem. UVPG

Der Neubau des Gebaudes und die neu organisierte Stellplatzanlage bedingen eine geringfi-
gige Erhéhung des Versiegelungsgrades von 82 % auf 86 %. Durch das Vorhaben werden am
westlichen Rand des Plangebiets in geringem Umfang ruderale Wiesenflachen mit Ilckiger
Vegetationsdecke und einzelnen Nadelziergehdlzen beansprucht.

3.3 Abfallerzeugung

Der Umgang mit Abfallen und Abwassern wird durch einschlagige Gesetze und die 6rtlichen
Satzungen geregelt. Besondere Abfélle, die liber das normalerweise anfallende Maf} hinaus-
gehen, sind bei diesem Vorhaben nicht erkennbar.

3.4 Umweltverschmutzung und Belastigungen

Die vorliegende Planung beinhaltet im stdlichen und &stlichen Teilbereich die planungsrechtli-
che Sicherung des bestehenden z. T. groR¥flachigen Einzelhandelsstandortes. Im nérdlichen
und westlichen Teilbereich des Plangebietes dient sie der stadtebaulich geordneten Entwick-
lung einer Betriebsverlagerung und -erweiterung. Fir das Plangebiet und dessen Umfeld ist
somit bereits heute eine standorttypische gewerbliche Larmvorbelastung festzustellen.

Aufgrund der Tatsache, dass im sidlichen und &stlichen Teilbereich planerisch lediglich eine
Bestandssicherung erfolgt, ergeben sich fur die hier benachbarten Wohnnutzungen in schall-
technischer Hinsicht keine relevanten Anderungen.

Demgegenuber sind im nérdlichen und westlichen Bereich des Einzelhandelsstandortes bauli-
che und betriebsorganisatorische Anderungen geplant, so dass bei den nachstgelegenen
larmsensiblen Nutzungen, d. h. hier an den Wohngebduden nérdlich des Einzelhandelsstan-
dortes, die Immissionssituation naher zu betrachten ist. Hierbei handelt es sich um die Wohn-
gebaude Wittener Stralle 93 sowie Kirchwiese 14, 16 und 17. Die Wohngebaude liegen alle
rund 30 m vom Plangebiet bzw. der geplanten Stellplatzanlage entfernt. Vor diesem Hinter-
grund ist vorab zu prifen, inwiefern es die geplanten Anderungen erwarten lassen, dass sich
die schalltechnische Situation an den nachstgelegenen Wohngebduden in immissions-
schutzrechtlicher Hinsicht signifikant verschlechtert.

Bis auf die Verkaufsflachenerh6hung haben sich die schalltechnisch wichtigen Faktoren nicht
bzw. nicht unglnstig verandert. Da die Verkaufsflachenerhéhung und der hieraus abzuleiten-
de Zusatzverkehr sich schalltechnisch nicht proportional auswirken, ist vor dem Hintergrund
der bestehenden Gerauschsituation davon auszugehen, dass sich die Gesamtgerauschemis-
sion des Kundenparkplatzes in schalltechnischer Hinsicht nur in deutlich untergeordneter bzw.
vernachlassigbarer Gré3enordnung erhéht.

Vor diesem Hintergrund und angesichts der Tatsache, dass die Abstande von rund 30 m zu-
satzlich immissionspegelmindernd wirken, ist davon auszugehen, dass an der zu betrachten-
den nachstgelegenen larmsensiblen Wohnnutzung nérdlich des Einzelhandelsstandortes
durch das geplante Vorhaben keine schalltechnisch signifikante Erhéhung im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes auftreten wird.

bira i landachalplanung 10
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3.5 Unfallrisiko

Ein besonderes Unfallrisiko ist nicht erkennbar. Die ErschlieRung des Gebietes sowie auch die
Zufahrt fur die Anlieferung bleiben im Wesentlichen unverandert.

bira i landachalplanung 1
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4 STANDORT DES VORHABENS

4.1 Bestehende Nutzung des Gebietes (Nutzungskriterien)

Innerhalb des Plangebiets gibt es derzeit folgende Nutzungen:
- Aldi Nord (ca. 630 m? VF);

- KIK (ca. 620 m? VF);

- Ernsting's Family (ca. 100 m? VF);

- Kaufpark (ca. 1.550 m? VK);

- Lagerflachen in den leer stehenden Fleischerei-Produktionsrdumen (sollen auch Lager-
und Anlieferungsflachen bleiben, da der Umbau-Aufwand zu gro ware);

- Wohnhaus des Eigentiimers und Vermieters des Einzelhandelsstandortes;

- ca. 160 Stellplatze.

: : ;
e | OET

Abb. 4: Luftaufnahme des Plangebiets mit Umgebung (Tim-online Luftbild)
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Das Plangebiet ist also zu einem grol3en Teil bereits iberbaut und versiegelt; nur randlich und
kleinflachig kommen unversiegelte Flachen mit Vegetationsbestdnden vor. Am westlichen
Rand des Gebiets besteht eine ruderale Wiesenflache, die nach Osten im Ubergang zu den
(Schotter-)Lagerflachen eine teilweise lickige Vegetationsdecke aufweist. Im Siidwesten die-
ser Flache befindet sich eine Gruppe aus kleinen Nadelziergehodlzen (Lebensbaum, Schein-
zypresse, etc.). Im Nordosten der Flache kommt im Ubergang zum Veischedebach ein Ge-
blsch aus jlingeren Baumen (u. a. Schwarzerle, Sal-Weide) und Strauchern mit einem hohen
Anteil des nicht heimischen Roten oder Sibirischen Hartriegels (Cornus alba 'Sibirica') vor.

Im Westen des Plangebiets verlauft der Veischedebach mit begleitenden Ufergehdlzen; der
Bachlauf weist im Bereich des Plangebiets an der Ostseite einen durchgehenden, etwa 8 m
breiten Ufergeholzstreifen auf einem Wall auf. Haufige Arten in den Ufergehdlzen sind
Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Gemeine Esche (Fraxinus excelsior); daneben finden sich
Weiden (Salix spec.) und Spitz-Ahorn (Acer platanoides).

Im Norden grenzt ebenfalls ein gehdlzbestandener Wall an das Plangebiet; bei den Gehdlzen
handelt es sich Uberwiegend um heimische Arten aus jungen Laubgehdlzen wie Hasel (Cory-
lus avellana), Hainbuche (Carpinus betulus), Kirsche (Prunus spec.) Stiel-Eiche (Quercus ro-
bur) und verschiedene Ahorn-Arten wie Feld-Ahorn (Acer campestre) und Berg-Ahorn (Acer
pseudoplatanus).

Die Ubrigen Grinflachen des Plangebiets befinden sich in Teilabschnitten entlang der Kélner
Strafle und der Stralle "Kirchwiese"; hier kommen schmale Griinbeete vor, die mit bodende-
ckenden Ziergehdlzen und Hochstamm-Laubbdumen (v. a. Baumhasel, Corylus colurna) be-
wachsen sind.

Im Osten verlauft die starkbefahrene Koélner Stralle (B 55). Im Suden grenzen Grinlandfla-
chen an das Plangebiet; suddéstlich des Plangebiets befindet sich ein Garten mit umfangrei-
chem Gehdlzbestand. Im Norden, Osten und Sldosten schlieRen sich die zusammenhangen-
den Siedlungsflachen von Lennestadt-Grevenbrick an.

4.1.1 Planerische Vorgaben

Im Regionalplan (ehemals Gebietsentwicklungsplan, genehmigt am 12.03.2008) fiir den Re-
gierungsbezirk Arnsberg — Teilabschnitt Oberbereich Siegen (Bezirksregierung Arnsberg, Ab-
frage am 04.06.2012) wird der Geltungsbereich und weite Teile der angrenzenden Flachen als
"Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)" dargestellt. Uberlagernd ist die gesamte Flache des
Planungsgebiets als Uberschwemmungsbereich des Veischede Bachs gekennzeichnet. Die
Kolner StralRe - B 55 ist als Stralle fiir den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr
erfasst.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lennestadt vom 11/2011 ist das gesamte
Plangebiet als Sonderbauflache dargestellt. Im Osten entlang der Kolner StralRe ist ein Strei-
fen als gemischte Bauflache dargestellt. Ostlich parallel zum Veischede Bach wird eine Gas-
leitungstrasse ausgewiesen.

bira i landachalplanung 13
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Fir das Planungsgebiet ist derzeit die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 65 "Greven-
briick - Kirchwiese" rechtskraftig. Der Einzelhandelsstandort ist hierbei als ein in drei Teilge-
biete gegliedertes Sondergebiet nach § 11 BauNVO ausgewiesen. Unmittelbar entlang der
Kolner StralRe, der Bereich wo sich heute die Stellplatzanlage befindet, setzt der rechtskraftige
Bebauungsplan ein Mischgebiet nach § 6 BauNVO fest.

Die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes stimmt somit nicht mit der Darstellung "Misch-
gebiet® Uberein. Es besteht daher die Notwendigkeit, die Darstellung "Mischgebiet" in "Son-
dergebiet" mit der Zweckbestimmung " Einzelhandelsagglomeration " zu andern.

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und die insbesondere im Westen angrenzen-
den Freiflachen liegt kein Landschaftsplan vor.

bibea fur landuchaiuplanung 14
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4.2 Reichtum, Qualitat und Regenerationsfahigkeit von Wasser,
Boden, Natur und Landschaft (Qualitatskriterien)

Die Bestandserfassung und Bewertung bericksichtigt die Umweltbereiche Boden, Wasser,
Klima, Pflanzen und Tiere, Mensch/Larm und Landschaft/Erholung, mit deren Hilfe die Emp-
findlichkeit, Schutzwiirdigkeit und Vorbelastung der Schutzglter abgeschatzt und beurteilt
werden kann.

= Naturrdaumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit der Attendorn-Elsper-Kalksenke, die zur
Haupteinheit Innersauerlander Senken (335) gehodrt. Die zusammenhangende Higelland-
schaft zieht sich vom oberen Mittellauf der Ruhr bei Meschede nach Siidwesten bis zum Nor-
den des Biggesees bei Attendorn. (Geologischer Dienst NRW, Informationssystem Bodenkar-
te, CD 2005; Naturrdumliche Gliederung Deutschlands, Blatt 110 Arnsberg, 1969)

= Boden

Durch die Nutzung des Plangebiets als gro3flachiger Einzelhandelsstandort mit Stellplatzen
und Zufahrten sind die Bodenfunktionen in weiten Teilen anthropogen berformt; ca. 80 % des
Gebiets sind versiegelt oder Uberbaut. Insbesondere hinsichtlich der Natlrlichkeit ist eine er-
hebliche Vorbelastung der Béden gegeben.

In der Bodenkarte ist ein stellenweise vergleyter Brauner Auenboden (Bodeneinheit (g)A3) fur
das Plangebiet angegeben, der als lehmiger Schluff ausgebildet ist (Geologischer Dienst
NRW, Informationssystem Bodenkarte, CD 2005). In der Karte der schutzwirdigen Bdden
wird diese Bodeneinheit als "schutzwirdig" (Stufe 1) hinsichtlich des Biotopentwicklungspoten-
tials fir Sonderstandorte eingestuft, da es sich hierbei um Grundwasserbdden handelt.

= Wasser

Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades von ca. 80 % ist davon auszugehen, dass die
Funktionen des Gebietes fir den Bodenwasserhaushalt nur sehr eingeschrankt sind. Das im
Plangebiet anfallende Schmutz- und Regenwasser wird in den Mischwasserkanal, der im Nor-
den das Grundstlck quert oder alternativ in den Mischwasserkanal parallel zum Veischede
Bach entwassert. Eine oberflichennahe Niederschlagsentwasserung direkt in den Bach miss-
te den aus Hochwasserschutzgriinden aufgeschiitteten Uferdamm Uberwinden und ware nur
mit erheblichem technischen Aufwand durchfiihrbar. Im Bereich der in geringem Umfang vor-
handenen unbefestigten Flachen kann das Wasser in den Boden versickern.

Das Plangebiet liegt formell noch im historisch (1910) festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
der Veischede; der angrenzende Veischede Bach wurde jedoch vor ca. 30 Jahren so ausge-
baut, dass die Vorhabenflache aus wasserwirtschaftlicher Sicht als hochwasserfrei gilt. Neu-
berechnungen aus dem Jahre 2009 zeigen, dass das Plangebiet nicht mehr im Uberschwem-
mungsgebiet liegt. Lediglich ein so genanntes HQextrem, welches statistisch gesehen
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seltener als alle 100 Jahre eintritt, wirde den sidwestlichen Teil des Plangebiets erreichen
(siehe folgende Abbildung, Untere Wasserbehdrde, Kreis Olpe, E-Mail vom 12.06.2012).

Legende

Stationierung nach GSK 25, Auflage 38
100 m - Punit

1000 m - Punkt

Querprefite Olpe

Offenes Profil mit Nummer

==== (berstrambares Profil mit Nummer

Hochwassergefdhrdetes Gebiet
Oberschwemmungsgebiet HO 100

Obersehwemmungsgelshrdetes Gebiet HO 100

[ Uberschwemmungsgebset HOextram

Abb. 5: Uberschwemmungsgebiete der Veischede

= Klima

Mit Niederschlagssummen von 1.000 bis 1.400 mm im Jahr sowie einer jahrlichen Durch-
schnittstemperatur von 7-9°C hat das Sauer- Siegerland im Vergleich zu anderen Grol3land-
schaften NRWs (Kdlner Bucht, Niederrheinisches Tiefland etc.) ein sehr feuchtes und raues
Klima (LANUV-KLIMAATLAS NRW, Abfrage am 11.06.2012):

Das Plangebiet und die angrenzenden Wohnbauflachen kénnen dem Klimatop "Vorstadtklima"
zugeordnet werden, da es sich hierbei um offene und locker bebaute Wohn- und Mischgebiete
handelt, die sich in unmittelbarer Nahe zum Freiland befinden. Der Siedlungsbereich weist ei-
nen hohen Grinflachenanteil sowie relativ geringe Versiegelungsraten auf. Westlich des Vei-
schede Baches liegen ausgedehnte landwirtschaftlich genutzte Flachen, die dem Freilandkli-
ma zuzuordnen sind.

Aufgrund der aufgelockerten Bauweise und dem hohen Anteil an Grinstrukturen ist in diesen
Bereichen von einer nur geringen bis maRigen Anderung der Klimaelemente gegeniiber dem
Freiland auszugehen. Daher sind lufthygienische und bioklimatische Probleme hier selten."
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= Natur und Landschaft

Die fir den Neubau des Lebensmittelmarktes vorgesehene Flache ist von deutlich unter-
geordneter Bedeutung fir Natur und Landschaft; eine Ausnahme bildet der Ufergeholzstreifen
entlang des Veischedebaches, der sich im westlichen Teil des Plangebiets auf einem Wall be-
findet, sowie ein gehodlzbestandener Wall, der im Norden angrenzt. Aufgrund der derzeitigen
Nutzung als Einzelhandelsstandort handelt es sich ansonsten Uberwiegend um bereits Uber-
baute und sonstige befestigte Flachen. In geringerem Umfang kommen Griinflachen vor, die
mit Rasen oder Ziergehdlzen bewachsen sind und sich in Teilabschnitten entlang der Koélner
StraBe und der Strale Kirchwiese befinden. Am westlichen Rand des Gebiets besteht eine
ruderale Wiesenflache, die nach Osten im Ubergang zu den (Schotter-)Lagerflachen eine teil-
weise llckige Vegetationsdecke aufweist.

Innerhalb des Plangebiets sowie angrenzend sind keine Biotopkatasterflachen und keine Bio-
topverbundflachen des LANUV ausgewiesen. Die nachstgelegene Biotopkatasterflache BK-
4814-003 "Hangwald westlich Grevenbrick" befindet sich ca. 100 m nordwestlich des Plange-
biets westlich des Veischedebaches. Fir den 2011 kartierten Eichenmischwald werden keine
Tierarten angegeben. (LANDSCHAFTSINFORMATIONSSAMMLUNG @LINFOS DES LANUV, Abfrage
am 24.09.2012)

Das Ortsbild des Plangebiets wird durch die Gebaude des Einzelhandels und die umliegen-
den befestigten Flachen sowie die Parkplatze gepragt. Entlang der Kélner Stralle und entlang
der Stralte Kirchwiese sdumen vereinzelte Straucher und Baume das Plangebiet. Darunter ist
eine altere Linde hervorzuheben, die sich nérdlich des bestehenden Aldi-Marktes sldlich der
Stralle Kirchwiese befindet. Das Umfeld des Plangebiets ist im Norden und Osten durch eine
bis zu 3-geschossige Wohnbebauung gepragt, die von Garten und Grinflachen umgeben
sind. Besonders markant ist ein Garten mit umfangreichem Gehdlzbestand siidostlich des
Plangebiets.

Das Plangebiet selbst hat zurzeit keine Bedeutung fiir die Erholungsfunktion, da es sich um
einen bestehenden Einzelhandelsstandort handelt. Zwischen dem Plangebiet und dem nord-
lich benachbarten Wohngebiet befindet sich ein Sicht- und Schallschutzwall, hinter dem
wohngebietsseitig ein Full- und Radweg verlauft, der nach Westen Uber eine Briicke den Vei-
schedebach quert. Dieser Weg verbindet das Wohngebiet mit den Sport- und Freizeitflachen
sowie mit dem Ful3- und Radwegenetz entlang des Veischede Baches im Westen.
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4.3 Belastbarkeit der Schutzguter unter besonderer Berucksichti-
gung der Schutzgebiete

4.3.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder europaische Vogel-
schutzgebiete

Im Stadtgebiet von Lennestadt und im gesamten Kreis Olpe sind keine Vogelschutzgebiete
ausgewiesen. Das nachstgelegene FFH-Gebiet "Kalkbuchenwalder, Kalkhalbtrockenrasen
und -Felsen sudl. Finnentrop" (DE-4813-301) befindet sich nordwestlich des Plangebiets ca.
300 m vom Veischedebach entfernt. Fir dieses Gebiet werden Schlingnatter, Rotmilan, Neun-
toter, Grauspecht, Schwarzspecht und Uhu als vorkommende Tierarten aufgefiihrt. (LAND-
SCHAFTSINFORMATIONSSAMMLUNG @LINFOS DES LANUV, Abfrage am 24.09.2012)

4.3.2 Naturschutzgebiete gemaR § 23 BNatSchG

Naturschutzgebiete kommen im Plangebiet und angrenzend nicht vor. Das nachstgelegene,
Uber eine Verordnung ausgewiesene Naturschutzgebiet "NSG Breiter Hagen (VO)" (OE-011)
befindet sich nordwestlich des Plangebiets ca. 300 m vom Veischedebach entfernt und ist Be-
standteil des 0. a. FFH-Gebietes. Das ca. 10 ha gro3e Gebiet zeichnet sich durch Waldmeis-
ter- und Orchideen-Buchenwalder, geholzfreie Felsen und Felsképfe mit natiirlichen Felsband-
fluren und Felsengebiischen, bedeutsame Schutt- und Hangmischwalder sowie artenreiche
Eichen-Hainbuchen-Nieder- und Mittelwalder aus. (LANDSCHAFTSINFORMATIONSSAMMLUNG
@LINFOS DEs LANUV, Abfrage am 24.09.2012)

4.3.3 Nationalparke gemaR § 24 BNatSchG

Nationalparke sind im Bereich des Stadtgebietes Lennestadt nicht ausgewiesen.

4.3.4 Biospharenreservate und Landschaftsschutzgebiete gemaR §§ 25 und 26
BNatSchG

Biospharenreservate kommen im Bereich des Stadtgebietes Lennestadt nicht vor. Im Plange-
biet und der weiteren Umgebung sind keine Landschaftsschutzgebiete ausgewiesen (Kreis
Olpe, Ubersichtskarte Schutzgebiete nach BNatSchG, Stand: 01.01.2012, Download am
24.09.2012).

4.3.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope gemaR § 30 BNatSchG

Gesetzlich geschitzte Biotope kommen im Plangebiet und der weiteren Umgebung nicht vor.
(LANDSCHAFTSINFORMATIONSSAMMLUNG @LINFOS DES LANUV, Abfrage am 24.09.2012)
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4.3.6 Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete sowie Uberschwem-
mungsgebiete

Wasserschutzgebiete und Heilquellenschutzgebiete sind im Plangebiet und der Umgebung
nicht ausgewiesen. Das Plangebiet liegt formell noch im historisch (1910) festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiet der Veischede. Der Veischede Bach wurde vor ca. 30 Jahren jedoch
ausgebaut, so dass die Vorhabenflache aus wasserwirtschaftlicher Sicht als hochwasserfrei
gilt. Neuberechnungen aus dem Jahre 2009 (siehe Abb. 5) zeigen, dass das Plangebiet nicht
mehr im Uberschwemmungsgebiet liegt. Lediglich ein so genanntes HQExtrem, welches sta-
tistisch gesehen seltener als alle 100 Jahre eintritt, wirde die Flachen und Gebdude am west-
lichen Rand des Plangebiets erreichen. Mit einer Neufestsetzung der Uberschwemmungsge-
biete der Veischede ist im Jahre 2013 zu rechnen. (Untere Wasserbehoérde, Kreis Olpe, E-Mail
vom 12.06.2012)

4.3.7 Gebiete mit Uberschreitung der Umweltqualititsnormen

Die vorliegende Planung beinhaltet im stdlichen und dstlichen Teilbereich die planungsrechtli-
che Sicherung des bestehenden z. T. groR¥flachigen Einzelhandelsstandortes. Im nérdlichen
und westlichen Teilbereich des Plangebietes dient sie der stadtebaulich geordneten Entwick-
lung einer Betriebsverlagerung und -erweiterung. Fir das Plangebiet und dessen Umfeld ist
somit bereits heute eine standorttypische gewerbliche Larmvorbelastung festzustellen.

4.3.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte

Die Stadt Lennestadt ist Resultat der zum 1. Juli 1969 in Kraft getretenen Kommunalreform.
Die 43 Ortsteile umfassende Stadt hat insgesamt 26.888 Einwohner (31.12.2011) und weist
eine im Vergleich zum Landesdurchschnitt geringe Bevdlkerungsdichte von 199 Einwohnern
je km? (NRW: 523 Einwohner pro km?) auf. Im Landesentwicklungsplan NRW ist Lennestadt
als Mittelzentrum in einem Gebiet mit berwiegend landlicher Raumstruktur dargestellt. Das
Plangebiet befindet sich im Ortsteil Grevenbriick mit 3.805 Einwohnern (30.06.2010).

4.3.9 Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale oder archdologisch be-
deutende Landschaften

In amtlichen Listen oder Karten verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, Bodendenkmale
oder archaologisch bedeutende Landschaften sind im Bebauungsplangebiet und der naheren
Umgebung nicht vorhanden.
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5 MERKMALE DER MOGLICHEN AUSWIRKUNGEN

5.1 AusmaR der Auswirkungen

Durch die Uberbauung und Versiegelung von insgesamt ca. 0,6 ha entstehen geringe Beein-
trachtigungen der Schutzgiter Boden, Wasser, Natur und Landschaft, da die Versiege-
lungsrate nur geringfligig erhdht wird. In Hinblick auf die Schutzgiiter Boden und Wasser be-
steht eine erhebliche Vorbelastung des Plangebiets, da es sich nicht um nattrlich gewachse-
ne Boden, sondern um bereits befestigte und verdichtete Boéden handelt.

Durch den Bau des Lebensmittel-Discounters sowie den Ausbau der Zufahrten und Stellplatze
(befestigte und Uberbaute Flachen des Einzelhandelsstandortes insgesamt 0,6 ha) werden in
kleinen Teilbereichen unbefestigte Béden versiegelt. Im noérdlichen Randbereich des Grund-
stiicks wird der vorhandene Griinstreifen geringfligig (ca. 160 m?) erweitert.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um Grundstlicke, die bereits vor dem 1. Januar 1996 be-
baut, grof¥flachig versiegelt und an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen waren, so dass
die Bestimmungen des § 51a Landeswassergesetz nicht anzuwenden sind. Fir die Entwasse-
rung (Schmutz- und Regenwasser) stehen sowohl der Mischwasserkanal im Bereich der Stra-
Re Kirchwiese bzw. alternativ der Mischwasserkanal, der 6stlich parallel zum Veischede Bach
verlauft, zur Verfigung. Auf eine oberflichennahe Niederschlagsentwasserung wird verzich-
tet, da dies aufgrund des hochwasserschitzenden Ausbaus des Veischede Baches und der
damit verbundenen Aufhéhung des Uferbereiches (Uferdamm) nur mit Hilfe von Pumpen mdg-
lich ware, was unter technischen Gesichtspunkten nicht sinnvoll bzw. unverhaltnismanig ist.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sind
gering, da mit Ausnahme der schmalen Griinstreifen versiegelte und Uberbaute Flachen in
Anspruch genommen werden. Die wertvollste Biotopstruktur bildet der Gehdlzstreifen entlang
des Veischede Baches. Die vorhandenen Gehdlzbestande werden erhalten; zu den Gehdlz-
bestdnden am Veischedebach und dem gehdlzbestandenen Wall im Nordwesten werden aus-
reichende Abstande eingehalten. Der Baumbestand wird nicht beeintrachtigt, da die Baufelder
aullerhalb des Wurzelbereiches der Baume (4-5 m Abstand zur Boschungskante) liegen.

Fir das Plangebiet und sein unmittelbares Umfeld liegt kein Nachweis planungsrelevanter Ar-
ten vor. Vorkommen von planungsrelevanten Tierarten innerhalb des Plangebiets sind auf-
grund der geringen Flachengrofde, fehlender Habitatbestandteile sowie Stérungen der angren-
zenden Nutzungen (Siedlung, Stral3e) auch sehr unwahrscheinlich. Es ist davon auszugehen,
dass es sich bei den vorkommenden Tierarten nur um die typischen "Allerweltsarten" der stad-
tischen Freiflachen handelt, die nicht zu den planungsrelevanten Arten gehoéren. Im Bereich
des Vorhabens sind keine Schutzgebiete gem. §§ 20-23 LG NW (Naturschutzgebiete, Land-
schaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Geschiitzte Landschaftsbestandteile) sowie keine ge-
setzlich geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG vorhanden. Innerhalb des Plangebiets sowie
angrenzend kommen keine Biotopkatasterflachen und keine Biotopverbundflachen des LA-
NUV vor.
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In Hinblick auf das Freiraumsystem sind die Auswirkungen des Vorhabens als unerheblich
einzustufen, da es sich beim Plangebiet um einen bestehenden Einzelhandelsstandort handelt
und die Ansiedlung nicht auf der "griinen Wiese" erfolgt.

In Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild ergeben sich keine negativen Auswirkungen,
da weder Baume mit ortsbildpradgender Wirkung verloren gehen noch die bestehenden Grund-
stiickseingriinungen beansprucht werden. Ebenfalls unberihrt bleibt der vorhandene und
stark eingegriinte Erdwall auf offentlicher Flache nordlich des Grundstlickes. Der nérdliche
und westliche Grundstlicksbereich wird aufgrund der Gebaudeverlagerung neu gestaltet.
Nordlich des verbleibenden Gebaudekomplexes, im Bereich des zurlickzubauenden Discount-
Marktes, werden ca. 46 Stellplatze angelegt. Zur Stralle Kirchwiese hin werden die verblei-
benden Flachen begrint. Im Zusammenhang mit der neu gestalteten Stellplatzanlage sind
weitere Baumanpflanzungen geplant.

Das Vorhaben hat keine negativen Auswirkungen auf Freizeit und Erholung, da es sich um
weitgehend Uberbaute und versiegelte Flachen eines Einzelhandelsstandortes handelt und
diese Nutzung beibehalten wird. Die Nutzung des Fuf3- und Radweges, der nordlich des Er-
dwalls verlauft, bleibt unverandert. Dieser Weg verbindet (ber eine entsprechende Briicke die
Stralle Kirchwiese bzw. Kdlner Stralle mit dem Ful3- und Radwegenetz entlang des Veische-
de Baches im Westen.

Eine geringe Beeintrachtigung durch das Vorhaben ist fir das Schutzgut Mensch mdglich.
Aufgrund der Tatsache, dass im sldlichen und &stlichen Teilbereich planerisch lediglich eine
Bestandssicherung erfolgt, ergeben sich fir die hier benachbarten Wohnnutzungen in schall-
technischer Hinsicht keine relevanten Anderungen. Demgegeniiber sind im nérdlichen und
westlichen Bereich des Einzelhandelsstandortes bauliche und betriebsorganisatorische Ande-
rungen geplant, so dass bei den nachstgelegenen larmsensiblen Nutzungen, d. h. hier an den
Wohngebauden nérdlich des Einzelhandelsstandortes, die Immissionssituation naher zu be-
trachten ist.

Bis auf die Verkaufsflachenerh6hung haben sich die schalltechnisch wichtigen Faktoren nicht
bzw. nicht ungtinstig verandert. Da die Verkaufsflachenerhéhung und der hieraus abzuleiten-
de Zusatzverkehr sich schalltechnisch nicht proportional auswirken, ist vor dem Hintergrund
der bestehenden Gerauschsituation davon auszugehen, dass sich die Gesamtgerauschemis-
sion des Kundenparkplatzes in schalltechnischer Hinsicht nur in deutlich untergeordneter bzw.
vernachlassigbarer Grélkenordnung erhdht.

Vor diesem Hintergrund und angesichts der Tatsache, dass die Abstande von rund 30 m zu-
satzlich immissionspegelmindernd wirken, ist davon auszugehen, dass an der zu betrachten-
den nachstgelegenen larmsensiblen Wohnnutzung nérdlich des Einzelhandelsstandortes
durch das geplante Vorhaben keine schalltechnisch signifikante Erhéhung im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes auftreten wird.

5.2 Grenzuberschreitender Charakter der Auswirkungen

Grenzuberschreitende Auswirkungen des Vorhabens sind nicht gegeben.

bira i landachalplanung 21



B-Plan Nr. 146 "Einzelhandel Kirchwiese" in Lennestadt Vorpriifung des Einzelfalls gem. UVPG

5.3 Schwere und Komplexitat der Auswirkungen
Die Zusatzbelastung durch Strallenverkehrslarm verursacht durch den zusatzlichen Kunden-

verkehr ist als unerheblich zu bewerten. Eine schwerwiegende Beeintrachtigung des Schutz-
gutes Mensch liegt dadurch nicht vor.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf Boden, Wasser, Klima und Luft weisen keine besonde-
re Schwere der Beeintrachtigung auf.

54 Wahrscheinlichkeit der Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes treten die in Kap. 5.1 erlauterten Auswirkungen ein.

5.5 Dauer, Haufigkeit und Reversibilitat der Auswirkungen

Die dargestellten Auswirkungen durch den Bau des Marktgebaudes sowie die Anlage der Zu-
fahrten und Stellplatze wirken langfristig.
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6 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Der Neubau des Marktgebaudes und der Stellplatze bedeuten eine Versiegelung von rund 0,6
ha, was eine Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden, Wasser und Natur und Landschaft
darstellt. Aufgrund der bestehenden Vorbelastung des Standorts als Einzelhandelsstandort mit
einem sehr hohen Anteil versiegelter Flachen sind die durch das Vorhaben verursachten Be-
eintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser als sehr gering einzustufen, da die Ver-
siegelungsrate von 82 % auf 86 % nur geringfiigig erhéht wird.

Die wesentliche Beeintrachtigung fiir Natur und Landschaft liegt in der Inanspruchnahme ei-
nes Grunstreifens entlang des Veischede Baches. Dabei werden in geringem Umfang rudera-
le Wiesenflachen mit llckiger Vegetationsdecke und einzelnen Nadelziergehdlzen bean-
sprucht. Der Baumbestand wird jedoch nicht beeintrachtigt, da die Baufenster und Stellplatz-
flachen mit min. 4-5 m Abstand zur Bdschungskante aullerhalb des Wurzelbereiches der
Baume liegen. Zwischen dem verlagerten Marktgebaude und der Uferbdschung des Veische-
de Baches kann eine neue Begrlinung erfolgen; aufgrund der in diesem Bereich verlaufenden
Leitungs- und Kanaltrassen kénnen jedoch keine tiefwurzenden Geholze angepflanzt werden.

Der Standort des Vorhabens ist ansonsten hinsichtlich der Nutzungen des Gebietes sowie des
Reichtums, der Qualitat und Regenerationsfahigkeit der Schutzgiter gering empfindlich. Sen-
sible oder schutzwiirdige Bereiche der Natur und Landschaft sowie nach Fachgesetzen ein-
gestufte Schutzgebiete oder -objekte sind im Umfeld des Vorhabens nicht vorhanden.

Zum gegenwartigen Stand des Vorhabens entstehen keine erheblichen oder nachhaltigen
Auswirkungen auf Natur und Umwelt.

Eine Umweltvertraglichkeitsprifung nach § 3c UVPG ist somit aus Sicht des Gutachters nicht
erforderlich.
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