61.0/BG011703.92
BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Lennestadt Nr. 75 Maumke "Am Kindergarten"

Rechtsgrundlage:

§ 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (Bundesgesetzblatt I, 5. 2253).

1. Plangebietspgrenze und Lape im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt am Nordostrand des Ortsteiles Maumke unterhalb der
ehemaligen Bergbaufldche "Kali-Chemie"., Es wird grofrdumig begrenzt im
stiden durch die vorhandene Bebauung Rott/Grafweg, im Westen durch die
Bebauung "Am Kindergarten" und Kalistrafe, im Osten durch den Grafweg bzw.

dessen geradliniger Verl#ngerung. Die genaue Abgrenzung ist dem Plan zu .

entnehmen. Die Plangebietsgrbpe betrlgt ca. 1,9 ha.

2. Einfligung in die vorbereitende Bauleiltplanung

Der z.2. verbindliche Flidchennutzungsplan stellt flir das Plangebiet "All-

gemeines Wohngebiet" dar. Der Bebauungsplan ist aus dem Flidchennutzungsplan
entwickelt. Die im Flichennutzungsplan dargestellte Fldche, unter der der
Berghbau umgeht, wird durch die Planung nicht herihrt.

3. Planungserfordernis

Die =zur Verfiigung stehenden Wohnbaufldchen in Maumke sind mittlerweile
weitgehend peftillt, insbesondere das Neubaugebiet Strlibecke. Zur Deckung
des Eigenbedarfes an Wohnbaugrundstlicken fur den Ortsteil Maumke (ca.
2,000 Einwohner) ist die Neuausweisung von Baugrundstlicken erforderlich.
Dabel ist zu berlicksichtigen, dap das Bebauungsplangebiet Striibecke nicht
nur zur Eigenbedarfsabdeckung herangezogen werden kann, da dieses gemifp
Siedlungsschwerpunktkonzept der Stadt =zur Deckung des Wohnsiedlungsfld-
chenbedarfes des Siedlungsschwerpunktes I Altenhundem heranzuziehen ist.
Ein groper Teil des Bebauungsplangebietes befindet sich innerhalb der fir

den Ortsteil Maumke erlassenen, rechtskrdftigen Satzung nach § 34 (4)

BauGB. Aufgrund des dringenden Wohnbedarfes im Stadtgebiet soll von den
Regelungen des § 2 BauGB-Mapnahmengesetz Gebrauch gemacht werden.
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Zielsetzunp, stddtebauliches Konzept

Das Baugebiet "Am Kindergarten" ist als Ergdnzung der Siedlungsfliche
Maumke zu beurteilen. Die Erschliepungsstrafen sind in Ansdtzen (Kinder-
garten, Grafweg) seit Jahren vorhanden. Das stddtebauliche Konzept ist z.T.
dirch die Anslitze der Erschliepungsstrafen vorgegeben, der Abzweig von der
Kalistrape als Erghnzung anzusehen. Das MaB der Nutzung entspricht dem
Redarf, hauptsichlich Ein- und Zweifamilienh#user, Bauweise und Verdichtung
der hier uUblichen Ortsrandbebauung.

Das Baugebiet wird durch Festsetzung von Pflanzgeboten gegliedert und zur
freien Landschaft hin abgegrenzt. Diese Pflanzgebotsfldchen haben hicht nur

stidtebauliche Funktion, sondern wirken auch als Ausgleich fur den Ein-
griff. '

Grope des allgemeinen Wohngebietes: 1,1 ha.

VerkehrserschliefBung

Die Vorfelderschliepung erfolgt durch die vorhandenen Strafen "Am Rott",
"Am Kindergarten" und der "KalistraBe”. Bezliglich Dimensionierung und
Steigungsverhdltnis dieser StraBen ist die Erschliepung ausreichend. Die
innergebietlichen ErschliepungsstraBen sind (bis auf den Grafweg) als
verkehrsberyhigte Zonen festgesetzt. Die Dimensionierung der Strafien ist so
erfolgt, dap punktuelle verkehrsberuhigend und stHddtebaulich wirksame
Mapnahmen (Einschniirungen, Biume) realisiert werden konnen. Die Verlidnge-
rung der Strape Am Kindergarten ist so dimensioniert, dap, im Falle einer
weiteren Verlidngerung der Strape (bei Bedarf und Plananderung) gin  durch-
gingiger Gehweg geschaffen werden kann.

Das Plangebiet erzeugt bei einem Bedarf von ca. 50 notwendigen Stellpldtzen
einen Bedarf von 8 “ffentlichen Stellplitzen - diese kinnen innerhalb des

Strapenraumes (z.B. in Fahrbashnverengungen) untergebracht werden.

Grope der dffentlichen Verkehrsflichen: ca. 0,3 ha.

Offentliches Grln, Spielplitze .

Innerhalb des Plangebietes wird eine Spielstation festgesetzt, Weitere
Spielmbglichkeiten sind (abgesehen von der Umgebung mit hohem Spielwert)
innerhalb der verkehrsberuhigten Zonen und vor allem auf einem nur ca. 50 m
entfernten Bolezplatz gegeben. :

Landschaftsschutz, Wasserwirtschéft, Wald

Das Plangebiet liegt auperhalb des Landschaftsschutzgebietes. Der Eingriff
in den Aupenbereich betrifft landwirtschaftliche Flidchen (Wiese und Acker,
Obstwiese). Im Einflupbereich des Bebauungsplanes ist Wald nicht vorhanden,
Gewdsser sind im Plangebiet nicht festzustellen., Die Einbindung der Map-
nahme in das Landschaftsbild ist durch die vorgenommenen Festsetzungen
gewdhrleistet.
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Eingriff/Ausgleich

Durch die Bebauung des Plangebietes erfolgt ein Eingriff. Aufgrund des
(dringenden) Wohnbedarfes ist dieser Eingriff nicht vermeidbar. Flr den
Eingriff wird innerhalb des Plangebietes durch entsprechende Festsetzungen
ein Ausgleich geschaffen, der nicht im Plangebiet abzudeckende Ausgleich
wird durch entsprechende Ersatzmapnahmen vorgenommen. Niheres siehe Anlage
zur Bingriffs-fAusgleichsermittlung.

Ndheres siehe Anlage zur Eingriffs-/Ausgleichsermittlung.:

Die Verbindlichkeit der Regelungen auperhalb des Bebauungsplangebietes
erfolgt durch entsprechende dffentlich-rechtliche Vertridge.

Die Finanzierung der Ausgleichs- und Ersatzmaﬁnahmén erfolgt auf privat-
rechtlichem Wege (liber den Grundstilickspreis), da die Stadt Eigentlimer der
Baugrundstlicke und Ausgleichsflichen ist.

Grope der Fliche =zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und

Landschaft (SPE-Flache): ca. 0,5 ha,

Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die EWS.

v

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Plangebietes "ist sichergestellt durch den Anschlup
an die Ringleitung der Kreiswasserwerke Olpe. '

Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung ist gewdhrleistet durch den Anschlup an die st#d-
tische Kanalisation auf der Basis des genehmigten ZAP mit Einleitung in die
Ruhrverbandskldranlage Maumke. Die Sanierung der Klidranlage Maumke ist nach
dem Abwasserbeseitipungskonzept des Ruhrverbandes fiur 1996/97 vorgesehen -
insofern etwa =zeitgleich mit der Herstellung der Entsorgungsanlagen im’
Baugebiet. Das Einsammeln und Abfahren der festen Abfallstoffe erfolgt
durch die Stadt Lennestadt, die Deponieruﬁg durch den Kreis Olpe.

Bodenordnung ¥

Besondere bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich. Der grtpte Teil

der Grundstilcke befindet sich im Eigentum der Stadt Lennestadt.

Auswirkungen

Negative Auswirkungen der Planung auf die Umgebung sowie von der Umgebung
auf die Planung sind derzeit nirgendwo ersichtlich. Hinweise auf das
Vorhandensein von Altlasten bestehen nicht.



14. Hinweise
a) Denkmalpflege
Belange der Denkmalpflege sind nicht beriihrt.
- b) Dachflichenentwidsserung
Niederschlagswasser von Dachfldchen und versiegelten Fldchen auf den
Baugrundstiicken sollen nach Mvglichkeit auf dem Grundstlick versickert

werden. Dem ist im Rahmen der Baugenehmigung bei der Genehmigung des
Anschlusses an die stHdtische Kanalisation Rechnung zu tragen.

Aufgestellt auf der Grundlage des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 BauGB)
vom 20.05,1992 e

Lennestadt, den 03:08.1995

Lennestadt, den 03.08.1995

Im Rahmen des Satzungsbeschlusses fur den Bebauungsplan (§ 10 BauGB) hat der Rat
der Stadt Lennestadt diese Begrindung =zum Bebauungsplan am 03.07.1995
beschlossen,

Lennestadt, den 03.08.1995 Der Stadtdirektor

Der Bebauungsplan hat mit der Schlupbekanntmachung (§ 12 BauGB) am 24.07.1995
Rechtskraft erlangt. Diese Begrindung ist dem Bebauungsplan nach § 9 Ahs., 8
BauGB heizufiigen, ‘

Lennestadt, den 03.08,1995 Stadtfdirektor




Stadt Lennestadt 61.0/bs011107.95 sch 02
Der Stadtdirektor

Planungsamt .
Az.: 61.33.00/Nr. 75

BESTATIGUNSG -

gemdf § 2 Abs. 3 der Verordnung tiber die tiffentliche Bekanntmachung von kommu-
nalem Ortsrecht {Bekanntmachungsverordnung - BekanntmV0) vom 07.04.1981 (GV. NW.
5. 224/8GV. NW. 2032)

Der vom Rat der Stadt Lennestadt als Satzung beschlossene Bebauungsplan
Lennestadt Nr. 75 Maumke "Kindergarten" ist ordnungsgemifp zustandegekommen; der
Wortlaut der Satzung stimmt mit den Ratsbeschllissen Uberein. Die nach § 2 Abs. 2
BekanntmV0O erforderlichen Daten sind eingearbeitet worden.

Lennestadt, den 21.07.95 ' f

er Stphd direktor
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